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Valkommen till
Bostadsrattsforeningen Bryggeriet, Lund

En bostadsrattsforenings andamal ar att i féreningens hus upplata lagenheter med
bostadsratt till medlemmarna. Bryggeriets malsattning ar att medlemmarna skall
kunna parakna ett problemfritt boende i en attraktiv forening med god ekonomi och
hogt anseende pa den lokala bostadsmarknaden.

Pa foljande sidor finns information om vart boende och om foreningens forvaltning.



Innehallsférteckning

Att bo i BRF Bryggeriet
Gastrum

Gemensamhetslokal

Att bo i en bostadsréttsférening
Att tanka pa

Ventilationssystem

BRF:s ansvar — medlemmarnas ansvar



Att bo | BRF Bryggeriet

En bostadsrattsforening upplater lagenheter till sina medlemmar for nyttjande utan begransning till
tiden. Denna medlemmens ratt kallas bostadsratt. Foreningens medlemmar ager inte nagra andelar
i fastigheten utan fastigheten dgs i sin helhet av féreningen.

Var forening har namnet Bostadsrattsforeningen Bryggeriet (org. nr. 716406-8749) och ar helt fri-
staende. Den registrerades hos lansstyrelsen den 16 september 1977, och den ekonomiska planen
ar registrerad den 18 februari 1982. | féreningen finns 95 lagenheter, samt en lokal som hyrs av
Lunds Kommun (rehabiliteringshemmet KORTIS).

L&genheterna dar foljande:

2 rum och kok - 62,7 m 2 18st

2 rum och kok 86,8m 2 1st (marklagenhet)

3 rum och kok - 80,6 m 2 24st

3 rum och kok - 825m 2 12st (bursprak i vardagsrum
4 rum och kok - 974 m % 19st

4 rum och kok 115,11 m 2 1st (marklagenhet)

5 rum och kok - 107,5m 2 1st (markldgenhet)

5 rum och kok - 107,8 m 2 10st

5 rum och kok - 1094 m 2 9st (bursprak i vardagsrum)

Till 47av lagenheterna hor en bilplats i kallargaraget under byggnad A. Garageplatsen éar en del av
bostadsratten.Varje lagenhet har ett andelstal som anger den procentandel i féreningen, som res-
pektive lagenhet motsvarar. Andelen varierar, férutom efter lagenhetens yta, efter laget i fastighe-
ten. Om garageplats ingar medfor det en bestamd okning av andelstalet. Den avgift ("hyra”), som
betalas for en viss lagenhet, 4r proportionellt mot dess andelstal. | bottenvaningen i hus B fanns
fram till ar 2000 ett daghem, som nu &r ombyggt till tva nya lagenheter. Andelstalens summa &r
dérefter inte langre 100 utan 102,4458.



Organisation

Foreningens hogsta beslutande organ &r foreningsstamman, dar samtliga medlemmar ingar. Ordina-
rie foreningsstamma halls en gang per ar, oftast i slutet av maj. Foreningsstamman faststaller riktlin-
jerna for verksamheten genom att bland annat besluta om bokslut och budget och genom att utse
ledamoterna i féreningens styrelse.

Beslut om féreningens angeldgenheter fattas av styrelsen i den man de inte ankommer pa fore-
ningsstdmman eller hanskjuts dit av styrelsen. Styrelsen utses bland féreningens medlemmar och
bestar av fyra ordinarie ledamoter och tre suppleanter.

Man blir medlem i féreningen genom att forvérva en bostadsratt och sedan efter ansdkan beviljas
medlemskap av styrelsen. Om medlemskap inte beviljas kan ansdkaren inte flytta in i lagenheten.
FOr en fullstandig redovisning av de regler som styr foreningen hanvisas till féreningens stadgar
samt till Bostadsrattslagen.

Kontakt

Foreningens I6pande verksamhet skots av styrelsen, och till den kan
man vanda sig i alla &renden rérande féreningen.

| uppgang 3D finns en brevlada till styrelsen, och en lista med adres-
ser och telefonnummer till styrelseledamdterna finns i alla entréer
Protokoll fran foreningsmotena finns tillgangliga i en parm i den
gemensamma lokal, som finns i uppgang 3B. Dér samlas aven en del
annan information som kan vara intressant for de boende.

Telefonlista
Telefonlista for styrelse, flaggkommitté, teknisk- och ekonomisk férvaltning samt larm och jour-
tjanst finns i entréerna.

Andring av hyresavgift

Avgifterna faststalls av styrelsen och betalas pa det sétt styrelsen bestaimmer. Eventuella avgiftsand-
ringar beslutas normalt i mars, da det slutliga resultatet for féregaende verksamhetsar ar foreligger.
De nya avgifterna trader da i kraft fran den 1 april och géller normalt ett ar framat.



FOrsaljning och andrahandsuthyrning

Styrelsen ar enligt lag skyldig att halla en forteckning 6ver lagenheterna i foreningen med note-
ringar av alla forandringar i aganderatten.Vidare aligger det styrelsen att I6pande lamna vissa upp-
lysningar till skattemyndigheterna.

Den som avser att sélja sin bostadsratt bor kontakta styrelsen for besked om vilka formaliteter
som géller. (Se aven bilaga.)

Medlemmar som onskar hyra ut sin bostad under viss tid maste i forvag skriftligen ansoka hos
styrelsen om tillstand for uthyrning. (Se bilaga.)

Uthyrning av garageplats

Den som inte sjalv vill disponera sin garageplats kan hyra ut den till ndgon annan medlem i féren-
ingen. Styrelsen for fortlopande en forteckning pa medlemmar som ar intresserade av att hyra en
plats. Som vid all andrahandsuthyrning ar det ytterst lagenhetsinne-havaren som &r ansvarig for
garageplatsen.

Reparationsfond

Till och med ar 2004 gjordes arliga avsattningar till en s.k. inre reparationsfond. Efter en stadgeand-
ring har dessa avsattningar upphort.

De medlemmar, som har medel kvar i lagenhetens reparationsfond, kan disponera dem for betal-
ning av reparationer i lagenheten. Efter ansokan till styrelsen kan man lyfta medel svarande mot
bestyrkta utgifter (inte aldre &n tre ar). Sammanlagda kostnaden skall Gverstiga 1000 kronor.

Fastighetsforvaltning

For fastighetens ekonomiska forvaltning svarar Axelsson & Petrén AB, Lund.

Brf Bryggeriet ar medlem i organisationen Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC). Det innebér att
enskilda medlemmar kan fa hjalp och radgivning fran SBC i fragor som ror deras boende.
Rédgivningen ar kostnadsfri for enklare drenden.

Fastighetsskotsel
Den tekniska forvaltningen skots av HSB Service AB, som ansvarar for drift/skotsel, vaktmésteri
och trappstédning. Fastighetsskdtarna kan kontaktas per telefon enligt den lista som finns anslagen i



entréerna. Man kan ocksa lamna ett meddelande i den brevlada, som finns uppsatt for andamalet
vid kéllarnedgangen innanfor grindarna vid infarten till egendomen.

Fastighetssk&tarnas uppgift ar i forsta hand att skota drift och underhall av fastighetens gemen-
samma utrymmen och utrustning. | serviceatagandet ingar dock ocksa mindre underhallsatgarder
och reparationer i lagenheterna, som till exempel byte av packningar och service av termostater.
Vaktmastaren kan i man av tid ocksa utfora andra uppgifter utanfor entreprendrens service-
atagande. Lagenhetsinnehavaren debiteras da direkt kostnaden for detta.

Vid larm fran hissen kan fastighetsskotarna inte hjélpa till. Man maste kontakta de larm- och jour-
nummer till hissfirmorna som finns anslagna i entréerna.

Lassystem

De flesta Ias till fastighetens gemensamma utrymmen, bland annat garage, kallarutrymmen och
entréer, har ganska nyligen fatt sina cylindrar utbytta mot nya av fabrikatet KABA. Nycklar till
dessa las far bara tillverkas av en bestamd lassmed och da efter skriftlig bestalining fran styrelsen.
Den som har behov av fler nycklar maste alltsa vanda sig till styrelsen.

Lagenhetslasen dr helt och hallet en angeldgenhet for den boende. Det finns inga huvudnycklar, och
den som ar utelast maste anlita lassmed.

Larm och jourtjanst

Telefonlistan i entréerna ger nummer till de larm- och jourtjanster som féreningen abonnerar pa.
Vid fel som kraver atgarder skall styrelsen i forsta hand kontaktas, och medlemmarna bor endast i
nodfall sjalva bestalla jouringripanden.

Enklare fel som till exempel byte av huvudsakring, vattenlackage etc, kan ofta provisoriskt atgardas
av nagon i styrelsen. Alla styrelsens ordinarie ledamoter har nyckel till samtliga utrymmen utom
gastrummet.

Léckage fran vattenledningen bor manga kunna stoppa sjélva Varje lagenhet har huvudavstangning
for varm- och kallvatten under diskb&nken.Ventilerna stanges (vrides 90°) med en skruvmejsel eller
med insexnyckel / ett mynt (en krona). Det kan vara klokt att motionera ventilerna med jamna
mellanrum for att sdkerstélla att de inte fastnar.



Nagra praktiska anvisningar

Sophantering

Utanfor entréerna finns s.k. sopholkar i form av meterhtga
grona cylindrar med inkast. Det som deponeras dar hamnar i en
underjordisk transportskruv, som med jdamna mellanrum forflyt-
tar innehallet till en sluten conrtainer i sopférradet (hus B).
Denna toms regelbundet av kommunens renhallningsverk.

| sopholkarna slanger man hushallssopor (inget glas!), som natur-
ligtvis skall vara ordentligt forpackade sa att nedkasten inte
fororenas.

Bredvid utrymmet med containern finns ett soprum dar papper,
glas, batterier mm kan sorteras och deponeras enligt de anvis-
ningar som finns i lokalen.

Den som har svart att sjalv transportera grovsopor till kommu-
nens atervinningscentraler kan lamna &ven dem i soprummet.

Portkod

Entréddrrarna ar forsedda med portkodsystem. Koderna byts
regelbundet. Det ar 6nskvart att koderna inte sprids till fler &n
vad som &r absolut nddvandigt. | de allra flesta fall kan besdkande
hanvisas till att anvanda porttelefonen och behdver da inte ges
tillgang till portkod.

Ventilationsystem  (se narmare beskrivning i bilaga)

| varje lagenhet finns ett flaktaggregat for till- och franluft place-
rat i skapet ovanfor koksspisen. Dar finns tva filter, som maste
rengéras minst ett par ganger per ar.

Fettfiltret i flaktkapan maste naturligtvis rengoras oftare.



Rastning av husdjur
Det ar inte tillatet att rasta husdjur pa féreningens gard.

Gemensamma lokaler ET £
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| gangarna kring forraden far av sakerhetsskal ingenting forvaras. il i ,;:_ﬂ e
Tvattstugor - S ——

finns vid uppgang 3A, 3D samt mellan uppgang 3E och 3F. | tvatt-
stugorna finns instruktioner rérande den aktuella utrustningen.
Efter anvandning skall tvattstugan stédas.

Tviattstugorna bokas med rétt bokningslas. Bokade tider maste
respekteras..

Gemensamhetslokal med bastu , se bilaga.

Lokalen finns i bottenvaningen intill trapphus 3B. Den omfattar
ett storre bordtennisrum, ett samkvdmsrum med kék samt bastu
med dusch.

Bastutid bokas med gront bokningslas.

Gastrum (se bilaga).

Gastrummet finns vid uppgang 3D och rymmer tva baddar med
tillgang till toalett och dusch.

Rummet kan hyras av medlemmarna for att utnyttjas av narsta-
ende. Narmare regler finns i bilaga x och vid ingangen till rum-
met.

| trapphusen far absolut ingenting forvaras, varken rullator,
barnvagn eller annat. Barnvagnsforrad finns i varje uppgang
Hobbylokal finns i anslutning till vaktméstarlokalen i
kallarplanet vid ingang C. | lokalen finns bl a hyvelbank, bandsag
och svarv.

FOr vidare information kontakta styrelsen.




Ventilationen i fastigheten

| varje lagenhet finns ett flaktaggregat for till- och franluft placerat i skapet ovanfor spisen. | flakt-
aggregatet finns en varmevéxlare, dar inkommande friskluft varms upp av den utstrémmande inne-
luften. Tilluften tas in via luftintag i koksfasaden. Sedan den passerat varmevaxlaren blases den in i
vardagsrum och sovrum via ventilationsdon i taken.

Kondensvatten fran flaktaggregatet leds med en speciell ledning till avloppet under diskbénken.
Franluften sugs ut via spiskapan i koket samt genom takdon iWC och badrum och blases upp ovan
yttertaket. | spiskapan finns reglage som gor det majligt att koncentrera utsugningen till enbart
koksflakten.

| flaktaggregatet finns tva filter som maste tvéttas regelbundet, atminstone en gang per halvar.
Fettfiltret i flakten kréver tétare rengdring.

Det hander tyvarr ibland att de boende besvaras av matos fran grannar. Ratt hanterat kan dock det
relativt komplicerade ventilationssystemet tala dven de kraftiga pafrestningar som matlagning ibland
kan innebara, men det ar da tva grundlaggande regler som ovillkorligen maste foljas:

*Vid matlagning (som framkallar matos) skall fonster och doérrar till kbket vara stangda.

* Koksflakten skall vid matlagning vara instélld pa full evakuering genom spiskapan.

Dessutom skall naturligtvis filtren i flaktaggregatet liksom spiskupans fettfilter vara rena.

Om man inte f6ljer dessa regler kan man rakna med att matos sprids ut i trapphusen. Med 6ppna
koksfonster har matoset dessutom fritt fram till omkringliggande lagenheters friskluftintag dar det
sugs in och sprids i hela lagenheten genom ventilationsdonen.

Kontroll:

Da koksflakten ar installd pa full evakuering fran koket och alla fonster &r stangda skall det i lagenhe-
ter rada ett svagt undertryck gentemot trapphuset. Man kan fa en indikation pa tryckforhallandena
genom att halla till exempel ett presentband i brevladedppningen. (Professionellt ventilationsfolk
anvander en rokalstrare.) Bandet skall da indikera att luften strémmar in i lagenheten. Om det i stéllet
verkar vara overtryck i lagenheten under dessa forhallanden bor detta genast anmalas till fastighets-
skotarna eller styrelsen.



Diverse goda rad och férhallningsregler

Det finns minst en brandvarnare i varje lagenhet.De allra flesta typer brukar sjélva indikera lag
batteriniva sa att batteriet kan bytas i tid.

Brandslackare finns centralt placerade (vaningsplan 3-5) i samtliga trapphus och i garaget.

Alla diskmaskiner maste installeras sa att det finns en avstangningskran for vattnet ovanfor disk-
bénken och ett godként tdckande golv under maskinen som leder fram eventuellt vatten-

lackage.

Den ursprungliga kakelbekladnaden av badrummets vdggar har ett tatskikt som svarar mot de krav
som stalldes da byggnaderna uppfordes. Badrum ansags da i huvudsak anvandas for bad i badkaret,
kanske med en kort uppfriskande dusch efterat och badrummets vaggar utsattes for vatten-
bestralning endast under korta stunder med langa mellanrum. Ivrigt duschande i den omfattning
som nu ofta férekommer, sérskilt bland yngre generationer, innebdr en helt annan belastning av
vaggbekladnaden med risk att vattenskador sa smaningom uppkommer. Bostadsréttsinnehavaren
som Onskar duscha ofta och lange bor darfor dvervéga en ombyggnad av badrummet med tatskikt
som uppfyller nutida krav.

Om temperaturen i lagenheten ar for lag eller for hog skall styrelsen underrattas. Ingen bor lida i
tysthet.

Drag fran fonster skall inte tolereras. Styrelsen bor kontaktas.

FastighetsskGtarna tatar rinnande eller lackande kranar (sdvida de &r av fabrikat som ar
reparerbara).






