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Vdlkommen till drsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen

Kanikendsholmen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rétkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte négot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utléisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

l vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens foérslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det ctt/
stdmman fattat beslut ovseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderé&tt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse f&r Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sdte i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &dkta

bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdary Kommun
Varvet 4 2016 Karlstad

Fastigheten &r uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsdkringar Véarmland.

| forsakringen ingér ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2018 och bestér av 3 flerbostadshus
Vdardedret ar 2018

Foéreningen har 100 bostadsrétter om totalt 6 775 kvm. Byggnadernas totalyta &r 6775 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Gunnar Ordell Ordférande
Kristina Neidre Pedersen  Styrelseledamot
Olof Ringholm Styrelseledamot
Per Hallstrém Styrelseledamot
Stefan Lidén Styrelseledamot
Johan Persson Suppleant
Martin Carlsson Suppleant J/
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Valberedning

Patrik Nystrém, sammankallande
Kjell Kolstad
Britt Runed

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt Gunnar Ordell och Stefan Lidén i férening.

Revisorer

Emil Pettersson Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelsemdten

WeAudit Sweden AB

Ordinarie féreningsstdmma hélis 2023-04-24.,

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strédcker sig fram till 2070. Underhéllsplanen

uppdaterades 2020.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Hissar

Hissbesiktning

Avlasning el- och varmvattenférbrukning
Sophantering

El

Media

Stadning

Garageplatser

Tomtratt

Fjarrvarme

Vatten

Transaktions- och placeringskonto
Lén

Lén

Forsdkring

Bredablick

SBC

Kone

Kiwa Inspecta

Infometric

Karlstads Energi

Karlstads Energi & Karlstads Elnét
Telia

Hongsa Stad

Varvet 2 Parkering

Karlstads Kommun

Karlstads Energi via V2 Bostader
Karlstads Kommun via V2 Bostader
SBC

SBAB

Lansférsakringar Hypotek
Lansférsakringar Vdrmlcndly
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Viasentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

2023:

Féreningens resultat har pdverkats positivt av el stéd erhdllits med 144 tkr vilket &r en kompensation fér héga
elpriser under 12 mé&nader 2021-2022. Lagre elpriser under 2023 jamfért 2022 har minskat féreningens kostnad
fér egen elférbrukning. From 2023 har SBC infért mé&nadsvis i stdllet fér kvartalsvis debitering av
ldgenheternas elférbrukning, vilket medfért att féreningen kunnat ta ut ratt elkostnad och sluppit den
férdréjning som fanns tidigare vilken medférde att féreningen tog fér lite betalt for ldgenhetsférbrukningen
vid stigande elpriser.

Féreningens omkostnader har &kat bl a héjda debiteringar frén Karlstads Energi f6r sophémtning och
figrrvérme, dessutom har féreningens hissar behdvts repareras ett flertal génger. Okade rantekostnader med
458 tkr &r dock den storsta kostnadsdkningen vilket beror pé rdntan pd de rérliga (3 man.) I&nen dkat kraftigt
under dret och under det avslutande tertialet legat pd drygt 4,5 %. Dessutom forfall ett bundet |&n om 15,6
Mkr i juni och dvergick till rérligt vilket medférde att féreningen vid halvdrsskiftet hade 25,1 Mkr i rérliga 1&n.
Arsovgiften har varit oférandrad under 2023. Ddremot har féreningen from 2023 infért individuell méatning och
debitering av varmvatten, vilket har medfért en intdktsdkning for féreningen med 301 tkr.
Varmvattenforbrukningen har gétt ner med ca 20 % mellan 2022 och 2023.

Féreningen har dven hojt hyran fér garageplatser, vilken varit oféréndrat sedan 2018, frén 950 kr till 1100 kr
per ménad. Detta da féreningen fatt kraftigt hdjda hyreskostnader fér de garageplatser som féreningen hyr.
Hyresavtalet innebdr att hyran dndras vartannat &r med férandring av konsumentprisindex.

Féreningens resultat for 2023 uppgdr till - 469 Tkr jdmfért med -638 Tkr fér 2022, | resultatet ingdr dock
avskrivningar med -2,3 Mkr vilka inte paverkar foreningens kassafléde dd dessa endast dr en bokféringsméssig
minskning av byggnadernas totala anskaffningsvérde om 277,5 Mkr. Féreningens kassafldde fére férandringar
av rérelsekapital uppgdr sdaledes till 1837 Tkr, jamfért med 1680 Tkr 2022. Féreningens likviditet har péverkats
positivt av ovan ndmnda évergdng till manadsvis debitering pd medlemmarna av el- och vattenférbrukning.
Detta har medfort att féreningen inte l1dngre behdver betala leverantdrerna av el, véirme och vatten flera
madnader innan féreningen far betalt av medlemmarna. Féréndringen &r en engdngseffekt under 2023 och har
mojliggjort att féreningen kunnat amortera 366 tkr extra.

Avsattningen till fond for yttre underhdll r hdjd och utgdende fond per 231231 uppgdr till 4100 Tkr. Detta
beror pé att byggkostnadsindex har dkat kraftigt de senaste aren, frén 2020 till 2023 med 34%. Enligt
underhdllsplanen som uppréttades under 2020 uppgick kostnaderna f&r underhdll under en 50 érs period till
25,7 Mkr. Efter upprdkning med féréndring av byggkostnadsindex uppgdr den per 231231 till 34,4 Mkr.
Avsattningen pdverkar inte féreningens resultat eller stéllning men visar hur mycket féreningen bér ha
amorterat eller sparat for att kunna finansiera kommande underhdll. /
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2024 och framat:

Arsavgiften fér 2024 &r héjd med 1 % och debitering av varmvatten med 30 kr per kbm. Budget 2024 visar ett
resultat om -1282 Tkr och ett kassafldde om 1030 Tkr vilket &r vésentlig forsamring jamfért med tidigare &r.
Huvudorsaken ar 6kade réntekostnader med 512 tkr jamfort med 2023 pga dkade réntenivéer och dkad andel
rérliga 18n och i viss man dkade driftskostnader.

Med nu gdllande rdntelage s& kommer féreningens réntekostnader 8ka de kommande &ren i takt med att de
bundna Ianen [6per ut, det sista mindre om 4 Mkr maj 2026. Snittréntan fér de bundna l&nen &r per 231231116
%, l&nen framgar av not 14. Rantekdinsligheten fér féreningen vid +/- 1% ranteférandring ar 535 tkr.

Enligt underhdllsplanen sé ska inga férhéllandevis stora underhdllsinsatser genomfdras de kommande aren
utan dessa bestdr av underhdllsspolning av avlopp och maélning av tré vid balkonger 2028 och &r
kostnadsberdknade till ca 750 tkr. Déremot kan férvéntas att reparationskostnader kan komma att 8ka i takt
med att huset blir éldre.

2029 kommer tomtrattsavgdlden att Gndras och ett nytt belopp faststéllas som géller i 10 &r. Enligt
nuvarande taxeringsvérde och avgdldsranta som kommunen tar ut skulle den arliga kostnaden 8ka med 800
tkr.

Férdndringar i avtal

Under 2023 har féreningen upphandlat de rérliga IGnen som dd uppgick till 24,7 Mkr och bytt till
Lansférsakringar Hypotek. Aven férsakring har upphandlats och byte har skett till Lansforsakringar Varmland.

Ovriga uppgifter

Under éret har trddgdrdsgruppen varit aktiv som tidigare &r och gjort ett jéttefint jobb helt ideellt.
Gruppen har tréffats en kvall en géng i veckan under ca en halvtimma, det &r ingen utsedd grupp
utan de som har haft lust och méjlighet har deltagit och bidragit till gérdens trevnad. Arbetet har
bestdtt i ott klippa grésmattan, rensa rabatter, beskéra buskar och brénna grds mellan stenplattor
under ndgra veckor pd sommaren.

Sista motet pd hésten avslutades med korvgrillning

Under éret har tréddramarna dér buskar dr placerade samt trdbyggnaden runt véra sopkaérl laserats av
frivilliga krafter i féreningen.

I likhet med tidigare &r, har styrelsen bjudit pd gldggmingel 16rdagen fére T.advent samt dé &ven
tdnd julbelysning som monterats i flaggsténgen. | &r deltog ca 30 stycken i den aktiviteten.

| héstas installerade Magnolia, efter mycket férhandlande, shuntar for varje hus sd att vdrmen kan
regleras individuellt per hus.

| v@r genomfdrdes dven 5-drig garantibesiktning. Merparten av felen dtgdrdades direkt vid
besiktningen och bestod mestadels av sprickor mellan végg och tak. Nagra &tgarder var av lite stérre
dignitet som &tgdrdades senare och ndgra kommer att dtgdrdas ndr védret blir varmare och tjélen
gdtt ur jorden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 142 st. Tillkoemmande medlemmar under Gret var 13 och
avgdende medlemmar under éret var 17. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 138 medlemmar i féreningen. Det&
har under dret skett 9 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6553918 6201023 6 045 520 5899 907
Resultat efter fin. poster -468 508 -637 656 -827 218 -86 158
Soliditet (%) 79 79 78 78
Yttre fond 4100 000 2334500 1734 500 1198 500
Taxeringsvdrde 197 000 000 197 000 000 160 000 000 160 000 000
gcr)sscz;/gl:;céifr kvm upplaten med 814 780 J64 746
Arscvgifterncs andel av totala 873 850 831 81.0
rorelseintdkter (%) ' ' ' '
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt 7 910 8211 8 397 8 663
Skuldsdttning per kvm totalyta 7 910 8 211 8 397 8 663
Sparande per kvm totalyta 272 247 219 329
Elkostnod per kvm totalyta, kr 56 92 66 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 70 71 91 71
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 32 55 25
Energikostnad per kvm totalyta 151 196 212 124
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,27 1,39 1,32 1,39
Rantekanslighet (%) 9,72 10,53 10,48 1,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 555 599 kr) som tas ut via drsavgiften genom individuell matning av

férbrukningen, och bredband med 274 800 kr ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for Grsavgifter under

bokslutsaret.

Rénteké&nslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsrdtt och som/
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Féreningen redovisar negativa resultat, se flerarsodversikt ovan, vilket beror pd avskrivningarna som &r den

stdrsta kostnadsposten. Avskrivningarna medfér dock inte n@gra utbetalningar. Det gor att féreningen sedan

starten har haft positiva kassafléden vilka har anvénts fér amortering av féreningens skulder.

Som framgdr pd sid 4 sista stycket under rubriken 2024 och framat, s& kommer féreningens rantekostnader
6ka vasentligt de kommande dren. Féreningen kan méta dessa och andra kostnadsdkningar delvis genom att
minska amorteringarna vilket kommer att ske under 2024. Utrymmet fér att ytterligare minska amorteringar
ar dock begrdnsat d& amortering mdéste ske fér att majliggéra finansiering av kommande underhall.

Féreningen kommer darfor behdva héja avgifterna. Hur mycket och i vilken takt avgdrs frémst av rénteldget
de kommande aren och langre fram hur mycket tomtrattsavgdlden dkar.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6évriga poster 2023-12-31
Insatser 215 023 800 - = 215023 800
Fond, yttre
. 2334500 - 1765 500 4100 000
underhall
Balanserat resultat -4 644 415 -637 656 -1765 500 -7 047 571
Arets resultat -637 656 637 656 -468 508 -468 508
Eget kapital 212 076 229 0 -468 508 211607 721
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Baolanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5 282 071
Arets resultat -468 508
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -1765 500
Totalt -7 516 079
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhall ianspréktas (o]
Balanseras i ny rdkning -7 516 079

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kcssoﬂbdesanclysl

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2028 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 & 353 7 6201023
Ovriga rorelseintékter 3 G2 5% 13618
Summa rérelseintdkter 6696 510 6 214 641
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 S DAL G -3139 653
Ovriga externa kostnader 8 -504 242
Personalkostnader 9 (G -117 810
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar ~Z Rz 2L -2 312 240
Summa rérelsekostnader -5/938 665 -6 073 945
RORELSERESULTAT 757 B4&5, 140 696
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter A 2161
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 =1i2387%8¢6 -780 513
Summa finansiella poster -1226 353 -778 352
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 508 -637 656
ARETS RESULTAT -468 508 -637 656 /é
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgédngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,16 264G 945 67 267 256 407
Summa materiella anléggningstillgdngar 264965167 267 256 407
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 944167 267 256 407
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar SO 54 445
Ovriga fordringar 12 22665 1204 828
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 L920fR 359368
Summa kortfristiga fordringar 1359 443 1618 641
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1359 443 1618 641
SUMMA TILLGANGAR 266 303 610 268 875 048 /

Sida 9 av 18



Bostadsrattsféreningen Kanikendsholmen
769631-7556

Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 2334500
Medlemsinsatser 215023 800
Summa bundet eget kapital 217 358 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat S -4 644 415
Arets resultat BSOS -637 656
Summa fritt eget kapital -7 516 079" -5282 071
SUMMA EGET KAPITAL 211607 721 212 076 229
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 15 47 24 30 419 762
Summa langfristiga skulder 19 347 246 30 419 762
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 S4.205 656 25208 296
Leverantérsskulder 246 1 215 644
Ovriga kortfristiga skulder @ 9 474
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 T Y 945 642
Summa kortfristiga skulder 25348 642 26 379 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 303 610 268 875 0484
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i—’\rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januvari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 757 845 140 696

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 2 812248 2 312 240
3 070 085 2452936

Erhéllen rénta 12383 2161

Erlagd rdnta -1 245 048 -775 260

Kf:ssafldd? fran I6pande verksamheten fére foréndringar av 1837 403 1679 837

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar =T 84 315

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder —(Si A -324 826

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1643446 1439 326

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o] (o]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 25700000 0

Amortering av 1dn TS G -1263 883

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 025156 -1263 883

ARETS KASSAFLODE -391710 175 443

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11929 277 1023 834

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT BO7 567 1199 277[

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsféreningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2023
769631-7556

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kanikendsholmen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvéints som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anidggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett léigre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omsdéttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fo6reningens fond fér yttre underhall
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. l
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Bostadsrdttsféreningen Kanikendsholmen
769631-7556

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 4 682976 4 682 830
Hyresintdkter garage 1016 200 874100
Bredband 274 800 274 800
Varmvatten, moms 300 858 0
El, moms 254 741 324 744
Pdminnelseavgift 780 0
Drdjsmalsréanta 199 0
Pantsdttningsavgift 11 550 44 436
Overlatelseavgift 11817 0
Ores- och kronutjgmning -3 13
Summa 6553918 6201023
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 143 894 0
Ovriga intakter -1302 13618
Summa 142592 13618
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 30170 27 626
Fastighetsskotsel utdver avtal 21144 5459
Larm och bevakning 4694 0
Stadning.enligt avtal 108 973 85 480
Hissbesiktning 9 665 5938
Géardkostnader 922 2336
Gemensamma utrymmen 265 976 857 508
Snéréjning/sandning 4 661 -1
Serviceavtal 43 343 36833
Mattvatt/Hyrmattor @376 14 636
Férbrukningsmaterial 4315 33357
Summa 1203 239 1069173
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr (0] 5388
Dérrar och 1&s/porttele (0] 548
Hissar 73 636 10 338
Summa 73636
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Bostadsrdttsforeningen Kanikendsholmen
769631-7556

Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 4289298 626 215
Uppvdrmning 2 W) ) 483 827
Vatten 7R 219 318
Sophdmtning/renhédlining 105635 100 399
Summa 1131 583 1429 759
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsforsakringar 56 68 448
Tomtrattsavgald 5546166 556 000
Summa 606 576 624 448
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 284 24 284 608
Juridiska &tgéarder 8 45 313
Inkassokostnader &) 2296
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. g 522
Revisionsarvoden extern revisor 7 &= 16 625
Styrelseomkostnader I25 0
Fritids och trivselkostnader SIS 506
Féreningskostnader 2 5600
Farvaltningsarvode enl avtal JOh Y] 98 344
Overlatelsekostnad EEEe 0
Pantsattningskostnad CA9ZE 0
Korttidsinventarier -5 37 0
Administration PSR 49128
Konsultkostnader Aed s 1300
Summa 445 221 504 242
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 120 44T 95 650
Arbetsgivaravgifter 4 22160

Summa
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Bostadsrattsforeningen Kanikenasholmen
769631-7556

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1238 709 780 513
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 27 0
Summa 1238 736 780 513
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 277 468 800 277 468 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 277 468 800 277 468 800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -101212 393 -7 900153
Arets avskrivning -2 312 240 2312 240
Utgdende ackumulerad avskrivning =12 524 633 -10 212 393
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 264 944167 267 256 407
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 34 000 000
Summa 197 000 000 197 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 84 5551
Momsavrékning 5015 0
Klientmedel (0] 1196 074
Transaktionskonto 506 904 1100
Borgo rdntekonto 300 663 2103
Summa 812 665 1204 828 ﬁ
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Bostadsrattsféreningen Kanikendsholmen
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 285 399 262170
Férutbet férsakr premier 7817 0
Foérutbet tomtratt 139 000 0
Upplupna intdkter 60 199 97 198
Summa 492 415 359 368
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

m
SBAB Lansftiorsdsﬁ?:;::' ) o RS
SBAB _ Omsatt il . 0 15 636 250
Lansforsdakringar

SBAB 2025-05-09 119 % 15 416 402 15 485 558
SBAB 2024-05-10 1,08 % 11 000 000 11000 000
SBAB 2026-05-15 125% 4000 000 4000 000
Lansforsakringar 2024-02-29 4,55 % 7954500 0]
Lansférsakringar 2024-02-29 4,55 % 15 2222000 0]
Summa 53592 902 55 628 058
Varav kortfristig del 34 245 656 25208 296

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 777 122 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta /

rékenskapsér.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

i\rsredovisning 2023

2023-72-21 2022-12-31
Uppl kostn el SN b 109 409
Uppl kostnad Vérme 2GS 30827
Uppl kostnad Extern revisor PR 16 500
Uppl kostn réntor ‘ 6329
Uppl kostn vatten & 68 318
Uppl kostnad Sophdmtning GUEBT 8 527
Uppl kostnad arvoden ol @A 106 260
Berdknade uppl. sociala avgifter SENSS 26 565
Forutbet hyror/avgifter IO N7 572 907
Summa 256 584 945 642
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning GZELEO0 62 545 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Nartsted 200404 78

-
Ort.och/datum

o Nedo

KrlstlnaLN'/ldre Pedersen
Styrelseledarnot

Olof Rin

Styreise&!

QLY

Per Hallstrém
Styrelseledamot

Stefar/l_/den

Styrelseledamot

Var revisionsherdttelse har lémnats 2 y%?_ _U_?— J_L)

(A

WeAudit Swed n AB
Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kanikenasholmen
Org.nr 769631-7556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kanikenasholmen fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resuitat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2023-04-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
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revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handeilser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehaliet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Kaniken&sholmen fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
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avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfoérs baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad 70/ t/ 2024
WeAudit Sweden AB

-

Emil Petterss.én V
Auktoriserad revisor
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