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Arsredovisning 
Bostadsrattstéreningen 

Edsvikens Torg 

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér 

styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 

behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika 
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2041. 
e |nga stérre underhall ar planerade de narmaste aren. 

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fr att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se [anenoten. 

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera 

arsavgifterna Over flera ar. 

e Arsavgifterna planeras att hdjas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus upplata 
bostader, och i férekommande fall, lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-17 
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate j Sollentuna. 

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed.en akta 
bostadsrattsférening. 

Styrelsen 

Ulf Hessner Ordférande | 
Ulrika Holmgren Ledamot 
Jan Holtz Ledamot 

Marie Johansson Ledamot 

Magnus Skytt Ledamot 

Therese Katarina Edstrém Suppleant 
Marie Camilla Frank Suppleant 

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollforda sammantrdden. 

Revisor 

Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG f\ 
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Valberedning 
Mats Kortfalt Sammankallande 

Eivor Nyberg 

Stammor 

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2021-05-17. 
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Fastighetsfakta 
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Kassen 1 2014 Sollentuna 
  

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen. 

Uppvarmning sker via bergvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 5 flerbostadshus. 

Vardearet ar 2014. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 906 m2, varav 2 281 m? utgdr boyta och 625 m2? utgér lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt. 

Lagenhetsférdelning: 
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Foreningen r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

Teknisk status 

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2041. YN 
Underhallsplanen uppdaterades 2022. 
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Férvaltning 

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal. 
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Avtal Leverantor 
Teknisk férvaltning FSS 

Fastighetsskétsel FSS 
Stadning FSS 
Markskotsel Bonnedahls Tradgard 

Snérdjning FSS 

Hissavtal Kone 

El SEOM 
Varme Egen bergvarmeanlaggning, skéts av FSS 

Vatten SEOM 

Sophamtning SEOM 

Atervinning Ragn Sells 
Ekonomisk férvalning SBC 

Lagenhetsférteckning SBC 
Revision KPMG 

Garageportservice UNA Portar 

Takskottning Solid Fastighetspartner AB 
Solcellsanlaggning SEOM/Svea Solar 

Belysning Miljobelysning 

Hemsida iPage 
Bredband, Tv och Tel Ownit 
  

Hallbarhetsinformation 

Féreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo. 
Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi. 

Foreningen har solcellspaneler. 
Féreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning. 
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser. 

Féreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. 
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost. 

Féreningen vill framja jamstalldhet och fér oss aridet viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen 
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man. 
Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar. 

Ovrig information 
Miljdinformation och infrastruktur 
Under 2020 faststalldes en milj6plan och miljépolicy fér 2020-2030 som anvands som riktmarke fér foreningens 
verksamhet. Planen finns tillganglig pa féreningens hemsida 

Féreningen har Bergvaérme som medfdr besparing av energiférbrukningen fér uppvarmning av fastigheten och 
varmvatten. 

Under 2019 installerades solceller som producerar ca 30% av féreningens gemensamma Arliga elf6rbrukning. 

Alla lagenheter har egna flaktanlaggningar (FTX) med férvarmning och filtrering av tilluften. Detta ar en 

energieffektiv losning som ger ett behagligt inomhusklimat. 

Det finns elbilsladdning for 24 bilar i garaget som skapar mdjlighet for medlemmarna att skaffa elbil och ladda 

dessa. 

| det separata miljGhuset sopsorteras avfall/kompost samt forpackningar och tidningar. , 

Alla lagenheter har internetanslutning via fiber. Fritt bredband med gigabitkapacitet, basutbud TV och 
telefonabonnemang ingar i manadsavgiften. 

Féreningens natverk anvands ocksa for monitorering och styrning av solceller, billaddning och bergvarme. K 
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Féreningens ekonomi 
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Féreningen har en mycket god likviditet och vi har ett positivt kassaflode. Vi har gjort en extraamortering pa vara lan 
pa 500 000 kr i samband med omlaggning i december 2022. 

Féreningen har haft oférandrade avgifter sedan starten 2014. Nu ser vi dock en férandrad omvarld med 6kad 
inflation, avsevart hdjda rantor och hdjda energiavgifter. 

Fér att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031. 

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %. 

  

  

  

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 049 075 2 961 384 

INBETALNINGAR 

Rorelseintakter 2 401 780 2 385 988 

Finansiella intakter 4758 433 
Minskning kortfristiga fordringar 0 15 841 
Okning av kortfristiga skulder 107 425 33 486 

2 513 963 2.435 747, 

UTBETALNINGAR 

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1150534 | 1 103 843 | 
Finansiella kostnader 402 811 452 285 
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 105 188 
Okning av kortfristiga fordringar © 3129201 ‘0 
Minskning av langfristiga skulder 686 740 686 740 

2 369 286 2 348 055 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 193 753 3 049 075 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 144 678 87 692 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Férdelning av intaékter och kostnader 

Ovri Kapital- Reparationer 
intakter kostnader ° ra Taxebundna 

   

Hyror 
35% 

Arsavgifter 
63% 

14% 

Avskriv-  “< 
ningar 

45% 

    
   

  

    
   

kostnader 
14% 

Fastighetssk 
att/avgift 

2% 

  

Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir 
avgiften hdgst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med ‘1 procent av lokalernas taxeringsvarde. ‘ 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
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Forutom Iépande underhall har vi uppgraderat och moderniserat hemsidan som gor den mer 6verskadlig och 
tillganglig for medlemmar och externa intressenter. 

Medlemsintormation 
Medlemslagenheter: 26 st 
Overlatelser under aret: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37 
Tillkommande medlemmar: 3 
Avgaende medlemmar: 3 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 

Flerarsoversikt 
  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 663 663 663 663 
Hyror/m? hyresrattsyta 1759 1 703 1751 1726 

Lan/m?2 bostadsrattsyta 16 836 17 137 17 438 17 520 

Elkostnad/m? totalyta 82 66 32 52 
Varmekostnad/m? totalyta 0 3 0 0 
Vattenkostnad/m2 totalyta 30 33 28 24 

Kapitalkostnader/m? totalyta 139 156 224 225 

Soliditet (%) 72 72 71 72 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -404 -423 -373 -349 

Nettoomsattning (tkr) 2 400 2 376 2 363 2 358 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 281 m2 bostader och 625 m2 lokaler. 
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Forandringar eget kapital 
Disposition 

av 
foregaende 
ars resultat 
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 104 500 000 0 0 104 500 000 
Upplatelseavgifter 82 080 0 0) 82 080 
Fond fér yttre underhall 973 864 179 000 -82 533 877 397 
S:a bundet eget kapital 105 555 944 179 000 -82 533 105 459 477 

Ansamlad forlust 
Balanserat resultat -5 054 683 -179 000 -340 531 -4535 152 
Arets resultat -403 669 -403 669 423 064 -423 064 

S:a ansamlad forlust -5 458 352 -582 669 82 533 -4: 958 216 

S:a eget kapital 100 097 592 -403 669 0 100 501 261 

R NC It + Wis = siti - 
LeESUI Tata ISDOSI lon 

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel: 

arets resultat -403 669 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 875 683 
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -179 000 
summa balanserat resultat -5 458 352 

Styrelsen féreslar foljande disposition: “l 
att i ny rakning 6verférs -5 458 352 

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. K\ 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 

Nettoomsattning Not 2 2 399 708 2 376 210 

Ovriga rdrelseintakter Not 3 2 072 9778 
Summa roérelseintakter 2 401 780 2 385 988 

RORELSEKOSTNADER 

Driftkostnader Not 4 -1 007 346 -981 418 
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 663 -102 485 

Personalkostnader Not 6 -21 525 -19 940 

Avskrivning av materiella Not 7 -1 256 863 -1 253 357 

anlaggningstillgangar 

Summa rérelsekostnader -2 407 397 -2 357 200 

RORELSERESULTAT -5 617 28 788 

FINANSIELLA POSTER 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4758 433 
Rantekostnader och liknande resultatposter -402 811 -452 285 

Summa finansiella poster -398 053 -451 852 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 403 669 -423 064 

ARETS RESULTAT -403 669 

Sida 7 av 15 

-423 064 IN 

Y— 

5 Ged



Brf Edsvikens Torg 

769622-5510 

  

Balansrdkning 
  

  

  

  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader Not 8,12 135 712 254 136 969 117 

Summa materiella anlaggningstillgangar 135 712 254 136 969 117 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 712 254 136 969 117 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 126 616 0 
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel _ Not 9 1 243 584 2 594 772 

Summa kortfristiga fordringar 1 370 200 2 594772 

KASSA OCH BANK 

Kassa och bank 2 011 760 513 310 

Summa kassa och bank 2 011 760 513 310 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 381 960 3 108 081 

SUMMA TILLGANGAR 139 094 214 140 077 198 A 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 104 582 080 104 582 080 

Fond for yttre underhall Not 10 973 864 877 397 

Summa bundet eget kapital 105 555 944 105 459 477 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -5 054 683 -4 535 152 

Arets resultat -403 669 -423 064 
Summa fritt eget kapital -5 458 352 -4 958 216 

SUMMA EGET KAPITAL 100 097 592 100 501 261 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24 716 025 24 902 765 

Summa langfristiga skulder 24 716 025 24 902 765 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 686 740 14 186 740 

kreditinstitut 

Leverantérsskulder 9755 15 364 

Skatteskulder 120 110 116 562 

Ovriga skulder 58 496 48 749 
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 405 496 305 757 
intakter 

Summa kortfristiga skulder 14 280 597 14 673 172 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 094 214 140 077 198 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som 
beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt. 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas 
inflyta. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond f6r yttre underhall for arets periodiska underhall lamnaas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar 

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan 

baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraéknad nyttjandeperiod. Féljande 
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas. 

  

  

Avskrivningar 2022 2021 

Stomme och grund 150 ar 150 ar 
Fasad/balkonger. 30 ar 30 ar 
Yttertak 40 ar 40 ar 

Fastighetsel 40 ar 40 ar 
Stamkomplettering _, 30 ar pity 1 80-ar 
Laddningsstation el 15 ar 15 ar 

Luftbehandlingssystem 15 ar 15 ar 

Solcellsanlaggning 25 ar 25 ar 

Not 2 —_NETTOOMSATTNING 2022 2021 

Arsavgifter © 4.513.251 1513251 
Hyror lokaler momspliktiga 571 644 553 405 
Hyror parkering 14500 — 23 500 
Hyror garage ~~ 250 830 238 373 

Vatten-/varmeintakter 11 750 0 

Elintakter laddstolpe 6 944 22 490 

Elintakter laddstolpe moms 14 400 0 
Elintakter avrakning -422 0 
Varmeintakter 12 963 25217 

Overlatelse/pantsattning 3 864 ' 0 
Oresutjamning -15 -25 
  

2 399 708 2 376 210 1K 
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Not3 — OVRIGA RORELSEINTAKTER _ 2022 2021 

Ovriga intakter 2 072 9778 
2 072 9778 

Not 4 —_DRIFTKOSTNADER 2022 2021 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel entreprenad 163 363 175 302 

Fastighetssk6tsel bestallning 4375 1779 

Fastighetssk6tsel gard entreprenad 52 890 0 
Fastighetssk6tsel gard bestallning (0) 45 206 
Snérdjning/sandning 25 022 13 960 

Stadning entreprenad 6 182 7 439 
Stadning enligt bestallning 2 071 5 683 
Hissbesiktning 0 6 876 

Gemensamma utrymmen 0 16 801 

Sophantering 0 3 998 

Gard #71527, 0 
Serviceavtal 31 183 14 546 

Férbrukningsmateriel 16 626 250 

309 238 291 839 
Reparationer 

Entré/trapphus 9 786 6 388 

Varmeanlaggning/undercentral 55 694 0 
Ventilation 0 18 404 
Hiss 0 3 070 

Mark/gard/utemilj - 3075 0 
Garage/parkering 28 905 0 

Skador/klotter/skadegGrelse 4.474 2 369 
98 934 30 231 

Periodiskt underhall 
Bredband 0 32 103 

Mark/gard/utemiljé 0 50 430 
0 82 533 

Taxebundna kostnader 

El : 239 354 190 545 

Varme me) 7 732 

Vatten 87 144 95 183 

Sophamtning/renhallning 78 843 90 249 
405 341 383 709 

Ovriga driftkostnader 
Forsakring 36 573 42 322 

Bredband 93 330 94 604 

129 903 136 925 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 930 56 180 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 007 346 
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Not 5 — OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Tele- och datakommunikation 27 633 11713 
Revisionsarvode extern revisor 31 980 30 750 

Féreningskostnader 570 848 
Fritids- och trivselkostnader 2 765 0 
Forvaltningsarvode 45 271 50 836 

Forvaltningsarvoden 6vriga 0 812 
Administration 8 530 3085 

Konsultarvode 4914 4442 

121 663 102 485 

Not 6 — PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Anstallda och personalkostnader 

Foreningen har haft anstallda. 

Féljande ersattningar har utgatt 

Styrelse och internrevisor 18 000 16 700 

Sociala kostnader 3525 3 240 

21 525 19 940 

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Stomme och grund K3 609 511 609 511 

Yttertak K3 87 500 87 500 

Fasader/balkonger K3 116 667 116 667 
Stomkomplettering forening K3 200 000 200 000 
Luftbehandlingssystem K3 202 517 202 517 
Fastighetsel inkl. svagstré K3 40 668 37 161 

1 256 863 1 253 357 
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Not 8 —BYGGNADER 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden ! 
Vid arets bérjan 146 170 997 146 065 810 
Nyanskaffningar 0 105 188 

Utgaende anskaffningsvarde 146 170 997 146 170 997 

Ackumulerade avskrivningar enligt 

plan 
Vid arets bérjan -9 201 880 -7 948 524 

Arets avskrivningar enligt plan -1 256 863 -1 253 357 
Utgaende avskrivning enligt plan -10 458 744 -9 201 880 

Planenligt restvarde vid arets slut 135 712 254 136 969 117 
| restvardet vid arets slut ingar mark med ' 32 925 435 32 925 435 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad - 58 000 000 41 200 000 
Taxeringsvarde mark _ 16 193 000 15 218 000 

74 193 000 56 418 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 

Bostader 67 800 000 50 800 000 

Lokaler 6 393 000 5 618 000 
_ 74 193 000 56 418 000 

Not 9 — OVRIGAFORDRINGAR _ 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 61 147 61 078 
Klientmedel hos SBC 446 312 1 485 333 
Fordringar kreditfakturor _ 444 0 
Rantekonto hos SBC 735 681 1 050 433 

OBS konto 0 -2 072 

1 243 584 2594772 

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 877 397 698 397 

Reservering enligt stadgar 179 000 179 000 

Reservering enligt stammobeslut i 0 0 

lanspraktagande enligt stadgar 0 0 
lanspraktagande enligt stammobeslut -82 533 0 
Vid arets slut 973 864 877 397 uN 
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Not 

11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Villkors- 
Rantesats Belopp Belopp andringsda 

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g 
Handelsbanken 3,110 % 13 500 000 14 000 000 2023-03-01 

Handelsbanken 0,880 % 14 000 000 14 000 000 2026-03-30 

Handelsbanken 0,560 % 10 902 765 11 089 505 2024-03-30 
Summa skulder till kreditinstitut 38 402 765 39 089 505 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 686 740 -14 186 740 
24716 025 24 902 765 

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 469 065 kr. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. 
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har 
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Not 12 STALLDA SAKERHETER _ 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 40 870 000 40 870 000 

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 
FORUTBETALDA INTAKTER 

El '69 683 54 186 
Varme 0 7 732 

Vatten 7-402 7 688 
Sophamtning YD 5273 0 
Arvoden 17 468 18 144 

Sociala avgifter ' 5 488 5 701 

Ranta 33 821 0 

Avgifter och hyror 269 106 212 306 
405 496 305 757 

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS 
SLUT / 

vo 

Inga storre underhallsarbeten planerade. 
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Min fevisionsberattelse har lamnats den 29 13 2023 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Edsvikens Torg, org. nr 769622-5510 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Edsvikens Torg for ar 2022. 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar. 

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Aarsredovisningen upprattas 

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar ven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilla4ampas dock inte om sty- 

relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 
  

Revisorns ansvar 

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 

ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om- 
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis- 
ionen. Dessutom: 

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andamalsenliga fér att utgdra en grund fdr mina uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre 4n fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

—  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhédrande upplysningar. 

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp- 
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till 
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar jag den d6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-_, 
tifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Edsvikens Torg fér 
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. 

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund fér uttalanden 

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe- 
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av 

féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 

ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 

nagot vasentligt avseende: 

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 29 mars 2023 

Torbj6rn Larsson 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse- 
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden 
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel- 

ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige- 
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder 
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an- 
svarsfrihet. Som underlag fdr mitt uttalande om styrelsens férslag till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans- 
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. 
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