Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Smedby i Upplands Vasby

Org.nr: 714800-2475

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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HSB:s Brf Smedby i Upplands Vasby
Org.nr 714800-2475

Forvaltningsberattelse

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Vilunda 6:26, 6:27, 6:28, 6:29, 6:30, 6:31, 6:32
och 6:41 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och
lokaler, uppfordes 1973. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 31 497 m?.
Taxeringsvardet &r 386 325 tkr, varav byggnadsvardet ar 287 000 tkr och markvirdet 99 325 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
"dkta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:
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Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 539 38773
Lokaler (inkl. forrad) 220 1740
Garage 481
Bilburar 9
MC/mopedburar 14
Déacksforrad 72
P-platser 4
Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Patrik Linno/Johan Hultgren 4r vara forvaltare i ar. Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av
HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstidning har enligt avtal skotts av AMK Stadservice. DUKI konsult
ansvarar for oppettider i styrelserummet.

Ovrig information fran styrelsen

* Kontoret pa Stallgatan 15 &r dppet onsdagar ki 13-18.30 samt sista lordagen i varje manad
ki 9-12. Déar kan du hyra p-plats, dackforrad, mc-burar, bil-burar samt vanliga forrad, boka
bastutid och tid till traningslokalen.

e Mail till kontoret brfsm @br nd.net Mail till styrelsen direkt styrelsen@brfsmedby.se

» Felanmalan gors till HSB Jarfalla telefon 010-442 50 00 eller pa HSB portalen.

» Fastighetsskotarna har kontor pa Stallgatan 1. Telefontid tisdag och torsdag 07.00 -07.30.

* Brf Smedby har tecknat bostadsrattstillaggsforsakring for samtliga medlemmar.

» Fastigheterna &r anslutna till ComHem och Bredbandsbolaget.

» Foreningen har ett basutbud av TV-kanaler som alla har tillgang till.

* Al aktuell info finns pa de digitala taviorna i portarna och pa hemsidan.

* HSB gor dverlatelsetillsyn vid agarbyte.

¢ Du kan byta och lana bdcker pa kontoret Stallgatan 15.

» Brandskyddstilisyn sker 4 ganger per ar i omradet. Hall rent i trapphus och gangar!

* Tillgang till matavfalissortering finns. Pasar till dessa finns att hamta i varje hus i
barnvagnsrummen.
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| Organisatior 4
Styrelse
Ordinarie styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter
Maritha Carlsson Ordférande Magnus Andersson, info och webbansvarig
Uif Nylander Vice ordf./ekonomiansvar Rut Séderqvist, Brandskyddsansvarig
Martin Wadman Sekreterare Henrik Lindstrém Brandskyddsansvarig
Sture Nordgren Ekonomiansvarig
Bengt Larsson ' Miljo/fastighetsansvarig
Mattias Nilsson Information och

webbansvarig
Patrik Linno/Carl Franzén HSB ledamot

Avgaende styrelseledamoéter Avgaende styrelsesuppleanter
Maritha Carlsson Magnus Andersson

Sture Nordgren Rut Séderqvist

Bengt Larsson Henrik Lindstrom

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Patrik Linno/Johan Hultgren (HSB),
Sture Nordgren, Maritha Carlsson, UIf Nylander och Bengt Larsson, tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstdamman valda revisorer
Revisor Revisorsuppleant

Roland Ekelund ‘ Hans Gustavsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning '
Kerstin Agnas

Gunnar Ljungkvist Sammankallande
Agneta Osterdahl

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Maritha Carlsson Mattias Nilsson

Ulf Nylander Sture Nordgren
Martin Wadman Magnus Andersson

Fritidskommittén
I nulaget finns ingen fritidskommitté. Om intresse finns s& 4r medlemmar vilkomna att kontakta
styrelsen for att starta upp fritidskommittén igen.




HSB:s Brf Smedby i Upplands Vasby
Org.nr 714800-2475

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 27 933 27 835 27 413 26 991 26 531
Arets resultat, tkr 2 054 5 250 5775 761 3323
Fond for yttre underhall, tkr 11 525 10 979 11 024 13 498 13 062
Belaning, kr/kvm bostadsyta 1) 1663 1685 1710 1735 1756
Soliditet ' 43 % 42% 39% 36% 35%
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 634 628 616 603 592
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar 2) _234 226 240 176 186

1)Tidigare ar anvandes totala ytan.

2) Underhalls- och investeringsutrymme - berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intakterna nar Iopande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska ticka
kostnader for kommande investeringar och underhall. Bor vara mmst 100-250 kr/kvm/ar. Ju sldre
fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital - T S T s e S
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resukat

Belopp vid arets ingang 3 945 300 10979079 31912728 5 249 830
Vinstdisp enl stimmobesiut 546 354 4 703 476 -5 249 830
Arets resukat 2 053 542
Belopp vid arets slut 3945 300 11525433 36 616 204 2053 542

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 2 054 tkr. Under aret har féreningens fastighetslan
amorterats med 913 tkr. Under januari 2018 gjordes en extra amortering pa 3 000 tkr.

Avgifter och hyror
Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bost4der har under aret uppgatt till 634 kr/m?*

Ovrigt
Foéreningen &r momsreglstrerad hos Skatteverket eftersom foreningen ar tvmgad att betala moms pa
externa parkeringsavgifter.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma har hallits 2017-04-06 pa stamman deltog 80 st. rostberéttigade
medlemmar och 3 st. fullmakter.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 674 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en mediem.

Energi

Energiprojektet i hus 1-5 slutbesiktigat, en del besiktningsanmarkningar och intrimning aterstar.
Varmen kommer nu framforallt fran berget till dessa hus.

Det har varit mycket problem med energiprojektet i hus 1-5 under aret men styrelsen arbetar med
att 16sa problemen.

En varmevaxlare i undercentralen i hus 9 ar utbytt.
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Sopor

Tyvérr dras féreningen med onédiga extrakostnader for sophanteringen. Manga sopsorterar inte,
utan slanger sadant som inte klassas som hushallssopor i sopkasunerna, detta gor att vikten blir for
stor.

Container fungerade ratt sa bra. Kan bli battre.

Styrelsemédten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 14 st. protokoliforda sammantraden.

Overlatelser
Av féreningens bostadslagenheter har 39 st dverlatits under aret. Féregaende ar 6verlats 55 st
bostidder. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Seniorklubben
Seniorféreningen har haft 11 protokollférda styrelsemoten och 9 medlemsméten,
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Under verksamhetsaret 2017 har féljande stérre underhallsatgarder genomforts i féreningen:

e Renovering av tvattstugorna (golv och vaggar) samtliga klara.

e Det paborjade energiprojektet hus 1-5 (etapp 1) 4r i det nirmaste klart, OVK aterstar,
Efterbesiktning saknas.

* Vi kommer dven att i fortsdttningen kopa vattenkraft fran EON vilket gor att vi fortsétter att

ha lag miljébelastning.

Dackburar renoverade for att passa dagens bredare déack.

Balkongrenovering for hus 1-5, 9, 11, 13. Fortsétts i var 2018.

Renovering av lokalen i hus 13.

Flaktkapor i hus 1-5 utbytta.

Ny hemsida &r upplagd.

Renovering av kallargangarna, malning och belysning.

Belysningen i entréportarna samt trapphus utbytt till LED.

Garageportar utbytta for boendegaragen samt HSB-garaget.

Nya husskyltar inklusive skyltar som markerar del A och B av husen samt ny omradesskylt.

Nya skyltar och tydligare numrering i garagen.

Tidigare genomfoért stérre underhall och investeringar

2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget.

2017 Takrenoveringen ar klar.

2017 Kameradvervakning i garagen.
2016 Ventilationen i fritidslokalen utbytt.

2015-16 Energioptimering etapp 1.
2015-17 Renovering av tvéttstugor.

2015 Sopkasuner.

2015 Ytterbelysning, energilampor.
2015 Armatur trapphus, energilampor.
2010 Byte fonster och balkongdorrar.
2004 Renovering av hissar.
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Planerat kommande underhall och investeringar

Planerade projekt 2018

OVK besiktning .

Balkongdversyn/reparation, hus 8, 10, 12, 14, 15 och 16.
Energi optimering fortgar. :
Flaktkapor hus 8-16.

Oversyn av icke renoverade gardar.

Oversyn av trad som star for nara husen.

" Budget fér 2018

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 3 900 tkr. Enligt styrelsens beslut sker

ingen hojning av arsavgifterna 2018.
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Underhalisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livsldngd pa foreningens tillgangar finns

med i underhalisplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Foérslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera:

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad inkl utrangering
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond fér yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2017-12-31

Arets forandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018

36 616 204
2 053 542
38 669 747

38 669 747
3972 055
-183 000
41 858 802

11 525 433
-3 189 055
8 336 378

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatréakning 2017-12-31 2016-12-31
‘Nettoomsittning Not 2 27 932 970 27 835 081.
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -20 027 029 -16 758 185
Planerat underhall Not 4 -1 037 796 -698 646
Fastighetsskatt -772 035 -746 703
Avskrivningar Not 5 -3 201 919 -3 197 162
Summa fastighetskostnader -25038 779 -21 400 696
Rérelseresultat 2894191 6434385
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 8 544 8 665
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -849 192 -1193 220
Summa finansiella poster 1 -840 648 -1 184 555
Arets resuitat - 2053 542 5249830
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar .

Byggnader och ombyggnader Not 8 102 090 368 102 434 175

Mark 4 805 403 4 805 403

Markanldaggningar Not 9 2 765 661 2938 223

Inventarier Not 10 128 910 145 024

Pagaende byggnation Not 11 5 562 939 4 488 796

Summa anlaggningstiligangar 115 353 281 114 811 621

Omsaittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 28 253 9 367

Avrakningskonto HSB K 8 242 213 7 762 555

Ovriga fordringar Not 12 47 653 99 171

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 664 066 639 600
8 982 185 8 510 693

Kassa och bank Not 14 631 449 514 355

Summa omsattningstillgangar 9613 634 9 025 048

Summa tillgangar 124 966 915 123 836 668
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 3 945 300 3 945 300
Fond for yttre underhall 11 525 433 10 979 079
15 470 733 14 924 379
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 616 204 31912 728
Arets resultat 2 053 542 5 249 830
38 669 747 37 162 558
Summa eget kapital 54 140 480 52 086 937
Skulder
Langfristiga skulder K
Skulder till kreditinstitut Not 16 63 511 124 64 424 460
63 511 124 64 424 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 - 967 768 912 728
Leverantorsskulder 2 349 736 2 658 462
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 968 637 1007 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 3029 171 2 746 641
7 315 312 7 325 271
Summa skulder 70 826 436 71 749 731
124966 915 123 836 668

Summa eget kapital och skulder

o
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 053 542 5 249 830
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3201919 3197 162
Utrangering yttertak (2017) och ventilation/varme (2016) 2 934 260 312 244
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring av réreisekapital 8 189 721 8 759 236
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 166 -156 714
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -9 960 -530 614
Kassafléde fran lopande verksamhet 8 187 928 8 071 908
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 677 839 -5 328 352
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -161 138
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 677 839 -5 489 490
Finansieringsverksamhet '
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -913 336 -934 392
Kassafloéde fran finansieringsverksamhet -913 336 -934 392
Arets kassaflode 596 753 1648 026
Likvida medel vid arets borjan 8 276 910 6 628 884
Likvida medel vid arets slut 8 873 662 8 276 910
Likvida medel
Avrékningskonto HSB 8 242 213 7 762 555
Kassa och bank 631 449 514 355
Summa likvida medel 8 873 662 8 276 910
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar .

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och d4drmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,91 2093
Ombyggnader Linjar 6,67 ° . 2030
Ombyggnader, tak - Linjar 2,50 2056
Varme- och ventilation Linjar 2,50 2055
‘Markanl4dggningar Linjar 4,37 2028-2030
Tvéttstugor, renovering Linjar 6,67 2030
Overvakningskameror Linjar 10,0 2025
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstlits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors. .

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 7 352 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren férldngs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet/lanen. Féreningen viljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintikter ar skattefria till den del
de &r hénforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 15 802 tkr.

Dérutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per ligenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa lokaler. ,

‘Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31  2016-12-31

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 177 200 177 200
Métesarvoden 101 250 133 400
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 0 1932
Arvode ftreningsvald revisor 10 000 9 500
Ovriga arvoden och ers4ttningar 9 000 - 21000
Utbildning 3750 7125
Kostnad for konferenser -4 300 23 050
Sociala kostnader 78 285 89 849
Summa 375185 463 056
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 24 587 118 24 330 370
Hyresintékter lokaler 528 860 5271778
Hyresintékter garage och p-platser 1 447 642 1511988
Konsumtionsavgifter, el debiterad medlemmar 1221133 1242762
Ovriga intakter 148 217 222 183
Brutto 27 932970 27 835 081
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 2 616 537 2 443 536
Lépande underhall 1656 465 1073 420
El 2 988 482 2920 630
Uppvérmning 3700 212 3732196
Vatten 1245 290 1184 566
Sophamtning 545 391 632 773
Fastighetsforsakring 422 547 402 426
Stadning 1052 971 1012 603
Forvaltningskostnader 1357716 1300 728
Extern revision 21 238 26 050
Personalkostnader 375 185 463 056
Utrangering restvarde tak (2017) och varme/ventilation (2016) 2 934 260 312 244
Kabell-Tv 194 402 194 225
Ovrig drift bl a hissar och bevakning 1091 333 1059 733
20 202 029 16 758 185
Not 4 Planerat underhall
Byte rorelsestyrda armaturer entréer, kéllargangar, trapphus 776 538 0
Underhall garage o p-platser 142 288 0
Underhall installationer VA/sanitet 0 97 813
Underhall installationer vdrme 0 66 543
Underhall installationer hissar 0 491 240
Underhall, évrigt 118 970 43 050
1037 796 698 646
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2 438 022 2 444 939
Om- och tillbyggnad 575 221 563 547
Maskiner och inventarier 16 114 16 114
Markanléggningar 172 562 172 562
3201919 3197 162
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 7098 5812
Ranteintakter bankkonto 47 899
Ovriga ranteintékter 1398 1954
8 544 8 665
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 848 912 1192 288
Ovriga rantekostnader 280 932
849 192 1193 220

12



HSB Brf Smedby | Upplands Vasby
Org.nr: 714800-2475

Ingaende anskaffningsvéfde
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfoért virde

61138

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 129 614 756 130 380 278
Arets utrangering tak -3 304 501 -765 522
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 126 310 255 129614 756
Ingaende ackumulerade avskrivningar -45 386 818 -43 395 157
Arets utrangering tak 370 241 453 278
Arets avskrivningar -2 438 021 -2 444 939
Utgaende avskrivningar -47 454 598 -45 386 818
Bokfort varde byggnader 78 855 657 84 227 938
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvirde 18 769 784 0
Arets investeringar 5 603 696 18 769 784
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 373 480 18 769 784
Ingaende ackumulerade avskrivningar -563 547 0
Arets avskrivningar ) -575 221 -563 547
Utgaende avskrivningar -1 138 768 -563 547
Bokfort varde ombyggnader 23 234712 18 206 237
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 102 090 368 102 434 175
Taxeringsvarde
Byggnad - bostider 281 000 000 281 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 000 000
, 287 000 000 287 000 000
Mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Mark - lokaler 325 000 325 000
, 99 325 000 99 325 000
Taxviarde totalt 386 325 000 386 325 000
Not9 - Markanlaggningar S e !
Ingaende anskaffningsvirde 3 950 954 3 950 954
Utgaénde ackumulerade anskaffningsvirden 3 950 954 3 950 954
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1012 731 -840 169
Arets avskrivningar -172 562 -172 562
Utgaende avskrivningar -1 185 293 -1012731
Bokfort varde 2 765 661 2938 223
Not 10 * Inventarier - ... ...

0~:

0 161 138

161 138 161138
-16 114 0

-16 114 -16 114

-32 228 -16 114
128 910 145 024
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde pagaende byggnation 4 488 796 17 930 228
Arets anskaffningar 6 992 100 5 328 352
Overfort till ombyggnad, takrenovering -5 603 669 0
Kostnadsfért som underhall, trapphusbelysning -314 288 0
Overfort till ombyggnad, renovering tvéttstugor 0 -2 263 260
Overfort till ombyggnad, ventilation och varme 0 -16 506 524
Bokfért varde pagaende byggnation 5562939 4 488 796
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2093 2093
Skattefordringar 20 343 66 352
Ovriga fordringar 25 217 30 726
47 653 99 171
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 452 125 422 547
Kabel-Tv 48 497 48 947
Upplands Vasby Kommun, vatten och sopor 135 264 136 030
Ovrigt 28 180 32076
664 066 639 600
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1310 24 529
Swedbank 617 501 477 235
Handelsbanken 0 3
SBAB 12 639 12 588
631 449 514 355
Not 15 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 945 300 10 979 079 31912 728 5249 830
Vinstdisp enl. stimmobeslut 546 354 4703 476 -5 249 830
Arets resultat 2 053 542
Belopp vid arets slut 3 945 300 11 525 433 36 616 204 2 053 542
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22560743  rorligt 0,71% 2018-03-30 9 585 475 36 968
Stadshypotek 53426 1,36% 2021-09-30 5344 000 150 000
Stadshypotek 734155 rorligt 1,25% 2018-01-02 6 586 896 100 000
Stadshypotek 774831 rorligt 1,24% 2018-03-01 6 518 750 0
Stadshypotek 819668 1,48% 2018-01-30 7 352 100 75 600
Stadshypotek 841704 rorligt 1,20% 2018-02-02 7 139 220 240 120
Stadshypotek 991789 1,10% 2019-12-30 6710 128 280 000
Swedbank AB 2658779067 rorligt 0,54% 2018-03-28 3913 680 85 080
Swedbank AB 2857696872 1,27% 2020-05-25 11 328 643 0
64 478 892 967 768
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 63 511 124
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 640 052
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 91 394 300 91 394 300
Varav obelanade -3 140 000 -3 140 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 88 254 300 88 254 300
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 967 768 912 728
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Noter 2017-12-31

2016-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder :
Inre fond 910 137 948 390
Ovriga kortfristiga skulder 58 500 59 050
968 637 1007 440
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter . _
Forutbetalda hyror och avgifter 2 348 977 2393 0M
Upplupna rantekostnader 82 138 35390
Upplupen el 309 025 296 210
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 289 031 22 000
3029171 2 746 641

Upplands Vasby 2018-02-20

Maritha Carlsson UIf Nylander Martin Wadman

Sture Nordgren Bengt Larsson Mattias Nilsson

Carl Franzén

Var revisionsberéttelse har 2018-03-05 avgivits betraffande denna arsredovisning

Roland Ekelund Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Smedby, org.nr. 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

- Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
s4kerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter efler fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentliig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll. '

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténQighelerna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh4mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i owrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

Pa nagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elier forlust, och darmed vart uttatande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst efler forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr4ffande foreningens vinst efler forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Vésby 2018-03-05

Erik Davidsson Roland Ekelund
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Verksamhetsberittelse for 2017

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2017
for HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Vasby

Under 2017 har styrelsen bestatt av Bo Lindman (ordfSrande), Margareta Gothe (sekreterare),
Monica Carlstedt (kassor), Dan Emilsson (vice ordforande) och Marianne Laestander
(ledamot). Ersittare i styrelsen har Marianne Larsson varit.

Styrelsen har triffats regelbundet. Under verksamhetsaret 2017 har vi haft 10 protokollfrda
styrelseméten.

1986 startade Seniorklubben sin verksamhet, och det #r ju for mer 4n 30 4r sedan. Flera olika
typer av aktiviteter har vi lyckats fa iging. Dessa aktiviteter har fortsatt under detta
verksamhetsar. >

Medlemsantalet har under aret 6kat med fem personer. Nu vid utgéngen av ar 2017 har
Seniorklubben 75 medlemmar.

Under véren och under hésten har vi varje ménad ordnat trivseltriffar med varierande
programpunkter. Seniorklubben har under &ret haft 8 trivseltriffar (inklusive &rsmétet). Vid
vara sammankomster 4r det bra tillfillen till trivsamma kontakter. D4 serverar vi som regel
kaffe med brod.. Flera génger har besoksantalet under triffarna varit Gver 30 personer, vilket
innebir att klubblokalen blivit fullsatt. Det innebir att knappt hilften av véra medlemmar
kommer till trivseltriffarna.

Arets forsta trivseltraff, som skedde i januari 2017, blev vildigt vilbesokt. D4 fick vi
information om "Aldrevérden i Upplands Vésby". I februari hade vi som vanligt vért
arsmote. P4 trivseltriffen i mars anordnade vi ett uppskattat lotteri. Som flera &r tidigare
spelade Roland Ekelund i april "Skivor till kaffet", en musikalisk fragesport.

Vid hostens forsta trivseltriff i september fick vi besok av kommunaltjinstemannen Anders
Strom, som berittade om "Trafikplanering". D4 var det manga som hade synpunkter pa de
daliga bussforbindelserna. Under oktober ménads trivseltriff hade vi musikunderhallning av
Annemarie Almstrém. Hon framfSrde "Viarmlindskt i ord och ton" vid besket. I november
berdttade Camilla Konig-Ekegren om den verksamhet man bedriver inom "Visby Promotion".
P& december ménads trivseltr4ff hade vi ater lyckats engagera en forskola. Marianne Larsson
hade haft flera kontakter med forskolan "Solkatten". P4 luciadagens formiddag kom ett 15-tal
feméringar till oss. De bildade singgrupp, och med hjélp av sina ledare framforde de
luciavisor pé ett fortjanstfullt sitt,

Seniorklubben anordnade en bussresa mandagen den 15 maj 2017. Den gick forst till
Hembygdsgarden i Bjorklinge. Vi fick i deras utmérkta museum veta mer om livet forr i
tiden. Vi kunde p egen hand gé runt och titta p4 alla ihopsamlade saker. Vid en information
serverades kaffe och bullar. Farden forsatte 4t nordvist och vid Dalilven kom vi fram till
Gysinge, som var vért huvudresmal. I det regniga védret var vi glada att f3 en guidad rundtur
med bussen. Vi gjorde ett besok i Gysinge herrgird, som numera r hemvist for PROs
Folkhogskola. I Orangeriet 4t vi dagens lunch. P& eftermiddagen fortsatte resan norrut till

19




Kungsgarden, dir vi besokte Rosenlofs tryckerimuseum. Av herr Rosenlof (i form av en
skadespelare) och tva guider fick vi lira oss om hur "konsten att trycka" har utvecklats.

Foreningen har en grupp som regelbundet tréffas pA mandagsformiddagar. I klubblokalen
sysslar de d4 med kortspel, samtidigt som de har en trivsam samvaro.

Som flera ér tidigare har vi arrangerat boulespel under den varma delen av véren, under
sommaren och langt in i oktober pé hosten. Bouleverksamheten startade i maj. Alla boende
var vilkomna att deltaga pa tisdagarna kl 11 pa boulebanan i vért bostadsomréde. Vi har som
regel varit 6-9 personer som tréffats vid dessa aktiviteter. Manga génger har vi ftt dela av
banan och spela tvd matcher samtidigt.

 Pé fredagarna under 2017 har den skapande gruppen fortsatt sin verksamhet. De personer som
vill har di kunnat prova pa olika slags tekniker av textilarbeten, maleri och luffartslsjd.

Vira filmtréffar har blivit uppskattade av medlemmarna.Under dessa visar vi svenska filmer. I
borjan av februari och i bérjan av mars manad 2017 hade vi filmtréffar. I slutet av hosten
visade vi ocksa film vid tva tillfallen.

Lérdagen den 18 november anordnades en "Marknad & Loppis" i Klubblokalen.
Seniorklubbens ekonomi 4r god. Av var ekonomiska redovisning for 2017 framgér att vi
avslutar dret med ett 6verskott. De tillgangar foreningen har behovs till forbattringar, viss

utrustning och vér fortsatta verksamhet,.

Seniorklubben vill rikta ett hjirtligt tack till Brf Smedby for det ahslag pa 18 000 kr vi fatt,
for all hjilp med kopiering och for lokalen vi har till vért forfogande.

Vi ansokte dven under 2017 om medel inom Upplands Visby kommun. For det generdsa
anslaget vi fick i somras vill framfora ett varmt tack till Adolf Stafs fond. '

Sedan mer #n 30 ar arbetar vi i Seniorklubben med trivselskapande aktiviteter, med
varierande verksamheter och for gemenskap bland vira medlemmar. Vi vill naturligtvis
fortsitta med detta och giirna vidareutveckla de olika aktiviteterna. Aven i fortsittningen vill
vi anordna intressanta triffar, en arlig bussresa och andra aktiviteter.

Upplands Visby 2018-01-09

.....................................................................................................................................

........................................................................................

Vice ordférande Ledamot
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