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ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening Smedby i Upplands Vasby

MEDLEM I HSB

HSB - dir méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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¢a18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Smedby i Upplands véasby med siate i UPPLANDS VASBY org.nr. 714800-2475 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Upplands-Vasby kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Upplands Vasby Vilunda 6:26 1973-01-01 1973

Upplands Vasby Vilunda 6:27 1973-01-01 1972 och 1973

Upplands Véasby Vilunda 6:28 1973-01-01 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:29 1973-01-01 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:30 1973-01-01 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:31 1973-01-01 1971 och 1972

Upplands Vasby Vilunda 6:32 1973-01-01 1973

Upplands Vasby Vilunda 6:41 1973-01-01 1973

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. OBS! Fr o m 2023 upphdr den kollektivt tecknade
bostadsrattstillaggsfoérsakringen for samtliga medlemmar vilket betyder att medlemmarna sjélva behdver teckna egna
bostadsrattstillaggsforsakringar.

Antal Bendmning Total yta m2
539 Bostéder 38773
220 Lokaler 1740
481 Garage 0
9 Bilburar 0
14 MC/mopedburar 0
72 Dacksforrad 0
4 P-platser 0
Totalt 1339 objekt 40513

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 273 st 2 rok, 196 st 3 rok, 49 st 4 rok.

.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roli
Marita Carlsson Ordférande
Lars Johansson Ledamot
Bengt Larsson Ledamot
Kerstin Agnas Ledamot
Viviann Kock Ledamot
Ulf Nylander Ledamot
Niklas Svensson Ledamot
Magnus Andersson Suppleant
Saeed Askarian Suppleant
Zewar Salih Suppleant
Antonio Lindstrém Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Ordinarie ledaméter: Bengt Larsson, Kerstin Agnés, Vivianne
Kock, Ulf Nylander. Suppleanter: Magnus Andersson, Saeed Askarian, Antonio Lindstrém, Zewar Salih.

Styrelsen har under aret hallit 15 st protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Lars Johansson, Bengt Larsson, Marita Carlsson, Ulf Nylander.

Revisorer har varit: Roland Ekelund, ordinarie, med Sosso Vesterlund Zetterstrdm, avgick okt-2022, som suppleant valda av
féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Agneta Osterdahl (sammankallande) och Anders Beer, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-04-28. Pa stamman deltog 72 medlemmar varav 3 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 2 % under 2022.

Den 2 maj 2022 fusionerades HSB Norra Stor-Stockholm med HSB Stockholm.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Féreningen har en investeringsplan som
redovisar stdrre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhélisplan 2022-05-17.

Cykel och forradsdorrar inklusive las utbytt.

Uppgradering av motorvarmare.

Byte av undertaken och belysning i entréerna.

Styrelselokalen helrenovering pabérjad.

Bastun renovering pabdrjad.

Lekplatser besiktigade och ska atgérdas/ bytas. %
En del vattenskador. ’
Byte av 1 takflakt.
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Sedan féreningen startade har foljande st6rre atgarder genomférts:

Artal Andamal

2004 - 2022 Underhall mm

2004 Renovering av hissar

2010 Byte av fénster och balkongdérrar

2015 Armaturer trapphus, energilampor

2015 Ytterbelysning, energilampor

2015 Sopkasuner

2015-2017 Renovering av tvattstugor

2015-2016 Energioptimering, etapp 1

2016 Ventilation i fritidslokalen utbytt

2017 Kameradvervakning i garagen

2017 Takrenovering yttertak

2017 Ny oljeavskiljare P2 garaget

2018 Belysningen i entrénportarna och trapphus utbytta till LED
2018 Balkongrenovering

2018 Utbyte av varmevaxlare i hus 9

2018 Renovering av lokal i hus 13

2019 Kameror installerade i entréportarna

2019 Gardsrenovering av kvarstaende gardar

2019 Gardsbelysning utbytt till LED

2019 Balkongrenoveringen slutférd

2019 Utbyte av varmevaxlare i hus 12

2019 Dérrar till trapphus, brandskyddsanpassade

2019 Foreningens gym renoverats, ytterligare ett rum har tillkommit och nya maskiner har kdpts in
2019 Stérre hissreparationer genomforts.

2019 Stam och radiatorventiler har bytts ut i hus 8,9,11,13 samt 15
2019 LED lampor har installerats i pallarna pa gardarna

2020 Byte av cykel, forradsdorrar och las i hus 8 tom 16

2020 Stamspolning har skett i samtliga hus

2020 Byte av stam och radiatorventiler i hus 10, 12, 14 och 16.
2020 Vissa av vara 6vervakningskameror utbytta samt nya kameror installerade pa utomhusparkeringen
2021 OVK har genomférts hus 8-16

2021 16 laddplatser har installerats

Féreningen utfdr och planerar féljande atgérder under de nédrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2027 Underhall mm

Spiskapor byts ut f6r dem som lamnat intresse, hus 8 - 16

Renovering av lokalen Stallgatan 1

Utbyte av pump Staligatan 16

Utdkning av laddplatser

Oversyn och Inventering av stammar fér att ta fram eventuella atgarder
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Fasadinventering se om behov av atgérd
Garageinventering

Utbyte av alla takflaktar

Tvattutrustning utbyte allteftersom problem uppstéar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 43 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 672 och under &ret har det tillkommit 51 och avgatt 47 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 676.

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 3,5 % fr o m januari 2023.

| féreningen finns en fritidskommité vilken ordnar olika aktiviteter bl a pubkvallar.
Foreningen har ocks& en aktiv seniorklubb vilken har manga aktiviteter.

Vi har ocksa ett gym med allehanda redskap.

Bastu finns ocksa vilken tyvarr varit avstangd men kan forhoppningsvis ppnas inom kort.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 146 159 209 158 176
Skuldsattning, kr’/kvm 1364 1389 1418 1443 1469
Réantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 236 198 151 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 532 521 447 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 657 644 634 634 634
Totala intakter, kr/kvm 694 691 670 0 0
Nettoomséttning, tkr 29 446 29053 28 182 28 699 28 095
Resultat efter finansiella poster, tkr 615 464 1676 1646 2581
Soliditet, % 50 49 48 47 46
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfr? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

H0.
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Ra anslighet:

Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

nergi nad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Vartér? Ger en bild av féreningens Iépande utgifter for drift och fdrvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3945 300 0 0 3945 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 458 758 0 -230 696 7 228 062
S:a bundet eget kapital, kr 11 404 058 0 -230 696 11173 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 48 640 380 463 806 230 696 49 334 882
Arets resultat, kr 463 806 -463 806 614 993 614 993
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 49 104 186 0 845 689 49 949 875
S:a eget kapital, kr 60 508 244 0 614 993 61123 237

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 800 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 030 696 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 49 334 882
Arets resultat, kr 614 993
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 49 949 875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1400 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 1327897
Balanseras i ny rakning, kr 49 877 772

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrdakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 29 445 967 29 053 489
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -21 589 002 -20 583 068
Ovriga externa kostnader Not 3 -867 968 -1 130 863
Planerat underhall -1 327 897 -2 030 696
Personalkostnader och arvoden Not 4 -444 927 -441 580
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -3 959 350 -3932 753
Summa rorelsekostnader -28 189 144 -28 118 960
Rorelseresultat 1 256 823 934 529
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10 424 5977
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -652 253 -476 700
Summa finansiella poster -641 829 -470 723
Arets resultat 614 993 463 806
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 111 960 194 114 839 530
Inventarier och maskiner Not 8 48 341 64 455
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 260 830
112 008 536 115 164 815
Summa anliggningstiligdngar 112 008 536 115 164 815
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2813 107 519
Avrékningskonto HSB Stockholm 8 483 977 6 599 380
Ovriga fordringar Not 10 66 222 66 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1910 339 1 063 551
10 463 351 7 837 444
Kassa och bank Not 12 952 529 935 958
Summa omséttningstiligdngar 11 415 881 8 773 402
Summa tillgdngar 123424416 123938 218
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9 436 507 7 535 338

Bundet eget kapital

Insatser 3945 300 3945 300

Yttre underhdlisfond 7 228 062 7 458 758
11 173 362 11 404 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 334 882 48 640 380

Arets resultat 614 993 463 806
49 949 875 49 104 186

Summa eget kapital 61 123 237 60 508 244

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 098 500 36 277 442
41 098 500 36 277 442

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 178 942 19 995 600

Leverantorsskulder 1759 115 2 330 061

Skatteskulder 115598 63 597

Fond for inre underhdll 694 052 722 234

Ovriga skulder Not 15 109 479 106 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 4 345 493 3934 940
21 202 679 27 152 532

Summa skulder 62 301 179 63 429 974

Summa eget kapital och skulder 123424416 123938 218
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Kassaflédesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 614 993 463 806
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3959 350 3932753
Kassafldde frén lopande verksamhet 4574 344 4 396 559
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -741 310 -408 038
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -133 195 265 580
Kassaflode frén Idpande verksamhet 3699 839 4 254 101
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -803 071 -529 203
Kassafléde fran investeringsverksamhet -803 071 -529 203
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -995 600 -1 159 127
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -995 600 -1 159 127
Arets kassaflode 1901 168 2565771
Likvida medel vid drets borjan 7 535 338 4 969 568
Likvida medel vid arets slut 9 436 507 7 535 338

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L8nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostidder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 802 tkr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 25 455 257 24 957 381
Individuell méatning el 1 350 981 1045175
Hyror 2126 572 2197 817
Forsakringsersattning 159 959 425 049
Parkeringsintakter 195 716 191 399
Ovriga intakter 157 482 236 668
Bruttoomsattning 29 445 967 29 053 489
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 4 694 824 4930 100
Reparationer 1915 782 2 682 223
El 5302 736 3797 005
Uppvarmning 4080 461 3871 608
Vatten 1 545 858 1414 524
Sophdmtning 658 326 494 595
Fastighetsforsakring 597 713 574 724
Kabel-TV och bredband 745 638 754 038
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 943 811 876 652
Férvaltningsarvoden 1009 224 1 066 398
Ovriga driftkostnader 94 629 121 203
21589002 20583 068
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 158 050 230 281
Hyror och arrenden 5609 1 644
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 58 485 55433
Administrationskostnader 255 187 439 504
Extern revision 28 375 26 375
Konsultkostnader 213 162 228 526
Medlemsavgifter 149 100 149 100
867 968 1130 863
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 346 950 317 200
Revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden 28 000 26 500
Sociala avgifter 59 977 52 020
Ovriga personalkostnader 0 35 860
444 927 441 580
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3923 2 654
Rénteintakter skattekonto 78 0
Ovriga ranteintakter 6423 3323
10 424 5977
Not 6 Rantekostnader och liknande resuitatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 652 073 475 881
Ovriga rantekostnader 180 819
652 253 476 700

12 (15)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 174 679 885 171 096 178
Anskaffningsvédrde mark 4 805 403 4 805 403
Arets investeringar 1063 901 3583 707
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 549 188 179 485 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -64 645 757 -60 729 118
Arets avskrivningar -3943 237 -3 916 639
Utgdende ackumulerade avskrivningar -68 588 994 -64 645 757
Utgdende bokfort varde 111960194 114839 530
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 405 000 000 341 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 163 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 907 000 425 000
Summa taxeringsvarde 580 507 000 477 025 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 161 138 161 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 161 138 161 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -96 683 -80 569
Arets avskrivningar -16 114 -16 114
Utgdende ackumulerade avskrivningar -112 797 -96 683
Bokfort varde 48 341 64 455
Not 9 Pagéende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 260 830 3315334
Arets investeringar 0 529 203
Avslut till underhall -260 830 -3 583 707
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 260 830
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 66 222 66 994
66 222 66 994
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1910 339 1 063 551
1910 339 1 063 551

Ovanst&ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

13 (15)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank

SBAB 952 027 935 457
Swedbank 502 501
952 529 935 958
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 277606 0,92% 2025-06-01 19 000 000 400 000
Stadshypotek AB 341211 0,70%  2026-01-30 3974 100 75 600
Stadshypotek AB 485940 2,95% 2026-06-01 19 000 000 400 000
Swedbank 2954006413 0,46%  2023-09-25 13 303 342 120 000
55 277 442 995 600
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 299 442
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 098 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betaining inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 88 422 300 88 422 300
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 14 178 942 19 995 600
14 178 942 19 995 600
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 59 150 58 250
Momsskuld 48 929 47 850
Ovriga kortfristiga skulder 1400 0
109 479 106 100
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 27 594 32850
Forutbetalda hyror och avgifter 2403 344 2 398 568
Ovriga upplupna kostnader 1914 555 1503 522
4 345 493 3934 940
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Smedby i Upplands Vasby, org.nr. 714800-2475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smedby i
Upplands Vasby for rakenskapséret 2022.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiellaresultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoendei forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéramed verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnaen rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller
misstag, och att 1amnaen revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet omen sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt ellertilisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under helare visionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den delav foreningensinterna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampligamed hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheteni de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser ellerforhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnaen rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighetmed &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedby i Upplands Vésby or
rakenskapséaret 2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerarresultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dennabeskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende  forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheteri
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimig
grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e  panagotannatsatt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampligadelar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

foreningen, eller

Vart m3l betrffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst ellerforlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder ellerférsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, elleratt ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst ellerforlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvanderrevisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Upplands Vésby den 29, 3 2023

Roland Eklund
Av foreningen vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



N

Verksamhetsberiattelse for 2022

Verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2022
fér HSB Brf Smedbys Seniorklubb i Upplands Véasby

Under 2022 har styrelsen bestatt av Bo Lindman (ordférande), Kent Aronsson (sckreterare),
Birgit Tenbring (kassor), Mariannc |.acstander (vice ordférandc) och Marianne Larsson
(ledamot). Erséttare har Kerstin Nilsson varit.

Styrelsen har under aret triiffats ganska regelbundet. | bérjan av arct holl vi avstand och hade
munskydd pa grund av coronapandemin och de gillande restriktionerna. Under verksamhets-
aret 2022 har vi hafit 9 protokollforda styrelsemoten.

Seniorklubben startade 1986, och under detta verksamhetsar har (6reningen funnits i 36 ar. Vi
har haft for avsikt att forsitta med alla de aktiviteter vi tidigarce lyckats fa igang. Corona-
restriktionerna inverkade dock pa vira aktiviteter i bérjan av éret.

Medlemsantalet har under drct 6kat med tio personer. Nagra personer har slutat010 och
ganska manga har blivit nya medlemmar. Nu vid utgangen av ar 2022 har vi i Seniorklubben
84 medlemmar.

Under detta ar hade vi plancrat att cn gang manaden ordna trivseltriffar med intressanta
programpunkter. Vid dessa triffar brukar vi servera kaffe med brod. Sammankomsterna dr
ocksa bra tillféllen till trivsamma kontakter. Coronapandemin, som pagatt lange, medforde att
vi inte kunde genomfora nagra trivscltrd(Tar i januari och februari”

Arsmétet fick dven detta ar genomforas via formulir, som delades ut till alla medlemmar.
Minga lamnade in sina svar via formuléret, och de riiknades darmed som niirvarande. Onsdagen
den 23 februari 2022 var den formella dagen f6r arsmétet. Det genomfordes med en grupp fran
styrelsen, rostriknare och valberedning,

I slutet av mars hadc vi en "Sopplunch”, da det scrverades drtsoppa i klubblokalen. Pa
trivseltrdffen den 20 april spelade vi Bingo.

Den 18 maj 2022 lyckades vi dntligen genomfora resan ”Gaota kanal”, cn mycket uppskattad
resa med anslutingsbuss och dircfter med bat pa kanalen mellan Berg och Borensberg.

Den skapande gruppen har regelbundet triiffats f6r samvaro 1 klubblokalen k1 10 12 pa
fredagsformiddagar. DDa provar man pa olika slags tekniker med textilarbeten, maleri och
luffarslojd. Kortspelsgruppen har inte alls varit igang, pa grund av for (4 spelare.

Boule har vi arrangcrat en gang per vecka under den varma arstiden. Fran maj till oktober har
alla boende pa Stallgatan varit viillkomna att deltaga. Som regel har 6 8 personer tréiffats pa
onsdagarna kl 11 och spelat boulc pa boulebanan i vart bostadsomrade.

I borjan av september ménad hade vi en uppskattad trivseltrafl med ett foredrag. Under
rubriken ”Sverige runt — frdn § till " berittade Christina Ostrom och visade bilder.

A pe owr U
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Den 12 oktober kom Birgitta Oberg till oss och talade om kost och motion. Under
trivseltréffen den 9 november serverade vi gulaschsoppa.

Bam och froknar frin forskolan Solkatten skulle komma till oss och sjunga den 14 december.
Tyviirr var alltfér manga av dem forkylda, och ddarmed ville de ¢j bestka oss da. Vi fick i
stiillet sjunga sjilva. Med hjilp av glogg, inspelad musik och texter pa filmduken gick det
vildigt bra. Naturligtvis drack vi ocksa kaffe och at lussebullar och pepparkakor.

Vira filmtriffar 4r mycket omtyckta av medlemmarna. | slutet av oktober manad 2022 hade vi
en filmtriff och visade di ”Asa-Nisse — Wilkom to Knohult”. November manad avslutades
med filmen ”Sa som i himmelen”.

Seniorklubbens ckonomi dr god. Av foreningens ekonomiska redovisning for 2022 framgar
att vi avslutar verksamhetsiret med ett plancrat underskott. Vira tillgadngar skall anvindas for
foreningens fortsatta verksamhet, forbéttringar och ny utrustning.

Seniorklubben vill framfora ctt hjéartligt tack till Brf Smedby for all hjdlp med kopiering och
for lokalen vi har till virt forfogande. Som vi framf6rt under aret dr Klubblokalen nu i stort
behov av renovering,.

Under aret har vi ater ansokt om medel inom Upplands Viisby kommun. Vi vill framfora ett
varmt tack till Adolfl Stafs fond f6r det generdsa och vilbehovliga anslaget vi fick 1 somras.

Seniorklubben har nu funnits i mer én 36 ar. Inom virt bostadsomrade pa Stallgatan anordnar
vi trivselskapande verksamheter, dir det finns goda méjligheter att knyta kontakter. For alla
vara medlemmar vill vi dven i fortsdttningen anordna intressanta och trevliga triffar,

bussresor och andra aktiviteter. Vi vill naturligtvis fortséiitta med de olika aktiviteterna vi har
och vidareutveckla dem.

Upplands Visby 2023-01-04

PeOkeshnins dlonl frman  Disgd Tentes..

Ordférande Sekreterare Leda

Vice ordférande Ledamot



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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