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Stadgar for Bostadsriattsforeningen Dromedaren

Foreningens firma och indamal

§ 1

Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Dromedaren.

§ 2

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§3

Styrelsen ska ha sitt séte 1 Malmo.

Intriide i foreningen och medlemskap

§ 4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna prévning ska styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsréttslagen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgodra fragan om medlemskap.

§ 5

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas t1ll medlem 1 f6reningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréitten
tvangsforsiljas for dédsboets rikning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far véigras intréde 1
foreningen. En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsforsiljning och d& hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att nadgon som inte far végras intrdde i foreningen har t6rvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rékning. ¢ /6




§ 6

Den som en bostadstiitt dvergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #ér uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrittshavare om inte annat framgéar av andra och tredje styckena

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrattshavarens make eller till nagon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren, fér inte intréde 1
féreningen vagras.

Den som forvirvat en andel av en bostadsritt far viigras medlemskap om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka Sambolagen om sambors
gemensamma hem ska tillimpas.

§ 7

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréide i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rdkning.

Avgifter
§ 8

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
|6pande verksamheten, samt for de 1 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen och ska godkénnas av
foreningsstimma. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning 6r vérme, vatten,
renhallning, gas eller elektrisk strom ska erlédggas efter forbrukning eller yta eller annan
vedertagen berdkningsgrund.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgér dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgér paminnelseavgit
och inkassokostnader enligt Inkassolagen (1974:182)

Avgifter ska betalas pé det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§ 9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6verging av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialférsakringsbalken (2010:110). Den
medlem till vilken en bostadsriitt Svergitt, svarar normalt for att 6verlételseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvérvaren. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt
Socialférsikringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
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Avsiittning och anvindning av arsvinst

§ 10

Styrelsen ska uppritta underhdllsplan for genomforandet av underhéllet av f6reningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om drsavgifternas storlek sikerstélla erforderliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

For det fall styrelsen underlater att uppritta underhéllsplan eller underhallsplan av annan
orsak inte kunnat upprittas ska avsittning for féreningens fastighetsunderhall ske arligen,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsté i foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§ 11
Styrelsen ska bestd av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hdgst tva
suppleanter. Tre ledaméter viljs péa tva ar och tva ledaméter och suppleant viljs pa ett ar av

foreningen pa ordinarie stimma. Omval kan ske.

§ 12
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelse &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter 4r nirvarande. Nir minsta antal ledaméter &r nérvarande krévs enhéllighet

for giltigt beslut.

§ 13
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot 1 forening

med annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 14
Utan foreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna den fasta egendomen.

§ 15

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeléigenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens intékter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rékenskapsarets utgang
(balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum f6r utford
besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och

revisionsberittelsen ska framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen f6r det

forflutna rikenskapsaret samt
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.




§ 16
En revisor och en suppleant for denna viljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden imtill dess
ndsta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberiéttelse.

Réikenskapsar

§ 17

Foreningens rikenskapséar omfattar 1 september — 31 augusti.

Foreningsstimma

g 18

Ordinarie foreningsstimma héalls en gang om aret fore februari manads utgang.

Extra foreningsstdimma halls d& styrelsen finner skél till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag & limpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till foreningsstdmma ska
tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stimman. Medlem som inte bor 1 féreningens
hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat sétt for styrelsen kéind adress eller e-
postadress.

Kallelse till ordinarie eller extra foreningsstdmma far utfirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stimman. Om en revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberéttigande
medlemmar begirt sammankallande till extra féreningsstémma ska kallelsen uttérdas mom
tva veckor fran den dag sadan begéran kom in till {6reningen.

§ 19
Medlem som Snskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i sa god tid att drende kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 20
P4 ordinarie foreningsstdmma ska féljande drenden férekomma:
a) Upprittande av forteckning dver nédrvarande medlemmar, ombud och bitréden
(rOstlangd).
b) Val av ordférande vid stimman.
¢) Val av protokollférare.
d) Val av justeringsmén tillika réstriknare.
e) Beslut om kallelse till stimman skett 1 behorig ordning.
f) Beslut om godkdnnande av dagordningen.
g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
h) Foredragning av revisionsberéttelsen.
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1) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkningen.

j) Beslut om ansvarsfrihet gentemot féreningen {or styrelseledamd&terna.

k) Beslut om dispositioner av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen.

1) Beslut om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant {6r denne.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra foreningsstimma ska forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, 161 vilka
stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

§ 21
Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den stimmans ordférande utsett dértill. I fraga om
protokollets innehall giller:

1. att rOstldngden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska f6ras in 1 protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stdimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

§ 22
Vid foéreningsstimma har varje medlem en rost per bostadsrétt. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den

medlem som fullgjort sina forpliktelser mot {6reningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad och av medlemmen undertecknad fullmakt 1 original.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitrdde. En
medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrédde.

Omréstning vid féreningsstimma sker Oppet. Begér ndrvarande rostberéttigad sluten
omrostning ska detta alltid accepteras vid val och i1 6vrigt efter beslut av stimman.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna. Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller

som bitridds av ordféranden. De fall dir sérskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 1 bostadsrittslagen (1991:614).




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 23
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen 1 gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl.a. fOr

. rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

’ inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen 1 ligenheten sasom
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och

el (inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr
stamledningar,

glas i ligenhetens ytter- och innanfénster, samt inre fonsterbagar,

Jagenhetens ytter- och innerdorrar,

svagstromsanliaggningar

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

rokgangar till kakelugnar,

reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardslshet eller forsummelse av
ndgon som hor till hans hushall, géstar honom eller som han inrymt 1 ligenheten
eller som dér utfor arbete f6r hans rékning,

. brandskada som annan dn bostadsriattshavaren vallat endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl.a. 16r

ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock e€j malning,
malning av yttersidor av yttertonster och ytterdorrar,
underhall och eventuellt byte av yttre fonsterbagar,
springventiler,

stamledningar.

¢ & & & o o

Féreningen kan genom beslut pd foreningsstimma ata sig att utfora sddant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf., Ett sddant beslut kan endast avse
atotird som foreningen avser att vidta i samband med st6rre underhall eller ombyggnad och
bertr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 24
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig fordndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 25

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfdr huset. Han ska ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 23 § andra
stycket.



Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 26

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komma in 1 ldgenheten och tilthérande
utrymmen nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar {6r. Nér
bostadsritten ska tvangsforsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att 14ta 1igenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet én
nddvindigt.

Bostadsrittshavare medges, 1 friga om underhéll av rékgangar till kakelugnar, rétt att komma
in 1 annan bostadsrittshavares ligenhet om sa beh6vs for arbete eller tillsyn.

§ 27
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits som medlem 1

féreningen eller,
2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av kommoun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvénda sin bostadsléigenhet, far
upplata ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med

villkor.

§ 28
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevérd betydelse f6r féreningen

eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 29
Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan meditra
men for féreningen eller nagon annan medlem 1 fOreningen.

§ 30
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad
och féreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift mer
4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1

andra hand,

a
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om ldgenheten anvénds 1 strid med 28 eller 29 §3,

4, om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits t1ll 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra 1 l4genheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
|sgenheten upplatits till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 25 § ska
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 26 § och han inte
kan visa en giltig ursdkt f6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller ddrmed

likartad verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovéisentlig del ingér brottsligt

forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsritishavaren 1ater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

[fraga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréittshavaren efter tillségelse utan drdjsmal ansdker om
tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 31
For féreningen géllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller frin och med den
tidpunkt nér de distribuerats i enlighet med vad som ségs 1 18 § 2:a st.

§ 32
Vid foéreningen upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1999:614).
Behéllna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter 14genheternas insatser.

§ 33
Utover dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsréttslagen
(1991:614), andra tillaimpliga lagar samt om sédana finns, féreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmma den 14 februari 2019.

s 10,

Ingrid’Olsson
Ordforande




