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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Sarskilda bestdmmelser
38§

Styrelsen skall ha sitt séie { Nacka.

Féreningens {firma och dndamal

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Mannagrynskvarnen.

48§
2% Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére

F&reningen fhar till &ndamél att frémja madlemmarnas ekongmisks junt manads utglng. Jfr 17§,

“intressern genorn att | foreningsns hus upplata bostadsidgenheter

och lokaler under nytfjianderdtt och utan tidshegransning. .

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anshluting il Rékenskapsar

fdreningens hus, om marken skali anvindas som komplemeant tf 5§
" bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt | féreningen

som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innahar Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 31/ 12,

bostadsratt kallas bostadsrittshavare.



Medlemskap
6§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
filijer av 2 kap 10 § bostadsriitsiagen (1981:614).
Styrelsen skall snarast, normait inom en manad fan det att

skriftlig anstkan om mediemskap kom in til f&reningen, avgéra
frdgan om medlemskap.

78
Medlem far inte uteslutas elier uttrada ur fareningen, s lange han
innehar bostadsratt. _
Anmilan am utirdde ur féreningen skali goras skriftligen och
handlingen skall, vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnundearskrift,

Avgifter
8%

Fdr bostadsrétten utydende insats och &rsavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock altid beslutas av
féreningsstdmma.

Fér hostadsratt skall erldggas arsavgift tll bestridande av

- fBreningens kostnader fir den l6pande verksamheten, samt fir de i

¢ § sngivna avssitningama. Arsavgifterna férdelas sfter hostads-
ritternas andelstal och erldggs pé tider sam styrsisen bestammer.

Andring av andelstal beslutas av freningsstdmman.

Styrelsen kan besiuta att i &rsavgiften ingdende erséttning for
varme ach varnavatten, renhalining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strim skall eriiggas efter férbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas | ritt tid, utgdr dréjsmalsranta eniigt
rdntelagen (1975:835) p& den obetaida avgiften fran férfallodagen
{ill dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, dverldfelseavgift och pantsatiningsavgift kan
tas ut efter besiut av styreisen.

Far arbate med dvergang av bostadsratt far c‘Sverléte!seavgift'

fas ut med Lelopp som maximalt far uppga till 2,5 % av bas-
befoppet enligt lagen (1962:381) om allmén farsakring.

Den medlem il vilken en bostadsratt dvergétt svarar normait
for att dverfatelseavgiften bataias.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt fir pantsittnings-
avgift tas ut med belopp sort maximalt fr uppga tll 1 % av bas-
beloppet enligt iagen (1982:381} om allmén férsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiiter skall betalas pa det satt styrelsen hestdmmer.
Betalning f&r dock alltid ske gencm postanvisning, postgire eller
bankgire. :

Avsiittning och anvéindning av drsvinst
9§

Avsatining @or fdreningens fastighetsunderhall skall garas darligen,
senast frdn och med det verksamhetsar som infaller nérmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomftirts, megd stt
beiopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvdrdet f&r
féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pé fdreningens verksamhet skail
baianseras i ny rakning.

Styreise och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst fre ach hdgst fam ledamdter samt minst
e och hdgst fvra suppleanter, vika samtidigt valjs av fareningen
pA ardinarie stmma & tiden intll dess nista ordinarie stimma
haliits.

Med undantag fdr férsta styckets regsl om att samtliga véljs av
foreningen, géller att under tiden intill den ordinarie férenings-
stdmma som infaller nérmast efter det sluffinansieringsn av
fdreningens hus genomférts utses en ledamot ach en suppleant av

" AB Bostadsgaranti och viljs Gvriga ledaméter och suppieanter av

fEraningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot ach suppleant
utzsedda av AB Bostadsgarantt behéver inte vara medlem |
fareningean.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga § den ekenomiska planen
férutsedda fastighetslan utbetaiats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styreisen &r heslutsfdr ndr de vid sammantradet ndrvarandes
antal Gverstiger hélften av hela antaiet ledaméter. For giltigheten av
faftade besiut fordras, da f5r beslutsfarhet minsta antalet ledamaéter
dr nérvarande, enighet am basluten.

12§

Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrslsen, av- tvd av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i fdrening efler av en av
styreisen danill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dértil uisedd persen.

13 §

Siyrelsen far fdrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen

utsedd vicevard, vilken sjalv inte bkehdver vara medlem |

fdreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara orcdféirande i styralsen.

14§

Utan fbreningsstdmmas bemyndigande fir styreisen siler firma-
tecknare, inte avhénda fdseningen dess fasta egendom eiler
tomtratt. Styrelsen far dock infeckna och beldna sadan egendom
eller tomiratt.

15§

Styreisen aligger

att avge redovisning for férvaliningen av fireningans angelagen-
heter genom att avidmna arsredovisning som skall innehalla
berattelse om verksamheten under 4ret {firvaltningsherattelse)
samt redogdreise for féreningens intdkter och kastnader under
aret (resuitatrakning) och fér stiliningen vid rakenskapsarets
utgang (kalansrikning),

att upprdfta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande
rdkenskapsaret,

att minst en gang arfigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens hus samt inventera &vriga tillgdngar och i
firvaltningsberattelsen  redovisa vid basikiningen och
inventeringen gjorda jakitagelser av sarskild betydeise,

att minst en mapad fre den fireningsstdmma, pa vilken ars-
redovisningen och revisionsberattelsen skall framidggas, till
reviscrerna [dmna  Aarsredovisningen fir  det fdrflutna
rékenskapséret samt

att senast en vecka inman ordinarie f8reningsstamma tillstdila
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisions-
berittelsen,

16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstéamma for
tiden intiil dess ndsta-ardinarie stimma hallits.
Revisor aligger: .
att verkstdlla revision av f8reningens Aarsredovisning
rékenskaper och styrelsens firvalining samt
att senast tvd veckor fdre ordinarie fdreningsstdmma frami&gga
revisionsherétielse.

jEmte

Féreningsstdmma
178

Crdinarte foreningsstdmma hélls en gang om &ret vid tidpunkt som
framngdr av 4 §.

Extra stdmma halls ¢ styrelsen finner skl til! det och skali av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begéns av en revisor elfer av minst en tiondst av
samiliga réstberattigade medlemmar.

Kailelse til féreningastamma och andra meddeianden till
féreningens medlemmar skail ske genom anstag a [&mpliga platser
inom féreningens hus. Kallelse ti! stamma skall tydiigt ange dg
drenden sam skall forekomma pa stimman. Mediem, som inte bor i
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féreningens hus, skal skriftfigen kallas under uppgiven eiler eljest
fér styrelsen kand adress.

Kallelse f&r utfiirdas tidigast fyra veckor fare stimma ach skall
utidrdas senast tvd veckor fire ordinarie stimma ach senast en
vecka fére extra stdmma.

18§

Medlem som @nskar f& ett drende behandlat vid stdmma skall
skriftligen framstélla sin begdran hes styreisen | sa god tid aft
drendet kan fas upp i katlelsan till stimman.

19§

P2 ordinarie fireningsstamma skall farekamma féljande drenden

a) Upprattande av forteckning dver n&rvarande medlemmar,
ombug och bitrdden (rdstiingd)._ ‘

b} Val av ordférande vid stamman.

¢) Val av justeringsman.

d) Fraga em kallelse till stémman behdrigen skett.

e) Fdredragning av styrelsens drsredavisning,

f) Féredragning av revisionsherittelsen,

g} Faststéllande av resultat- ach balansrakningen.

h} Fréga om ansvarsfrihet fir styrelsen.

i) Fraga om anvindznde av uppkommen vinst eller tickande av
farlust,

j) Fréga om arvoden. -

k) Valav siyrelseledamdéter och suppleanter.

) Val av revisor ach suppleant.

m) Qvriga drenden, vilka angivits i kallelsen,
P& axtra stémma skall férekomma endast de arenden, for vilka

stdmman utlysts ach vilka angivits i kallelsen tilf densamma.

20§

Fratokail vid fGreningsstamma skall féras av den sismmans
ordfdrande utsett dartiil, | fraga om protokoilets innehall galler
1. att réstldngden skall tas in eller bitaggas pratokailet,
2. att stimmans beslut skall faras in i protokoallet samt
3. om amrdstning har skett, att resultatet skall anges | protokoilet.
Protokall skall fdrvaras betryggande.
Vid stdmma fort pratokali skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillg&ngligt fér medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om -flera med-
lemraar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tllsammans
endast en rdst. Réstberdttigad 4r endast den medlem sam fuilgjort
sina farpliktelser mot féreningen. '

Bostadsrittshavare f&r utéva sin réstratt genom befullmaktigat
ombud sam antingen skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Ombud skail férete skiiftlig, dagtecknad fullmakt, Full-
makien giller hdgst ett &r fran utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmiakt rdsta fér mer &n en annan
réstheréttigad. .

En medlem kan vid fdreningsstimma medftira hagst ett bitrade
som antingen skall vara- medlem i f&reningen, make, samao eller
nérstdendas som varakiigt sammanbor med medlemmen.

Qmidstning vid fireningsstdmma sker Oppet am inte nar-
varande réstberéttigad pakallar stuten anréstning.

Vid lika rdstetal avgéirs val genom {ottning, medzn i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordfiranden.

De fall - bland annat fréga om dndring av dessa stadgar - dér
sérskild rdstévervikt erfordras f&r giitighet av beslut behandias i
9 kap 18, 1S och 23 §§ | bostadsrattsiagen (1991:614).

Beslut rirande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
féreningsstéimma som infalier narmast efter det siutfinansieringan
av fdreningens hus genomfirts, maste godkénnas av AR
Bostadsgaranti f6r atf 4ga giltighet.

Upplatelse och dverganag av hostadsritt
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och f&r endast uppldtas 4t medlem |
fareningen. Upplalsisehandlingen skall ange parnernas namn, den
ligenhet uppldteisen avser, dndamadlet med upplatelsen samt de
belopp som skali hetalas som insats och d&rsavgit,. Om
upplatelseavgilt skall uttas, skall Aven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergait il ny innehavare, fir denne uttva
bostadsrétten endast am han &r efer antas tll medlem i fdraningen.

En juridisk person som 4r medlem | foreningen fir inte utan
samiycke av fdreningens styrelse genom dvsrldtelse fSrvérva
bostadsratt 4l en bostads|&genhet.

Utan hinder av férsta stycket fir diidsbo efter avliden bastads-
réttshavare utéva bostadsrétten. Efier tre &r fran dédsfatlet, &
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bestadsratten ingdtt | bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dad eller att nagen, som inte far vigras
intrédde i fdreningen, farvdrvat hostadsratten ach sakt medfermnskap.
Om den tid som angetfs i anmaningen inte iakttas, fir bostads-
ratten tvdngsfirsilas for dddsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far acksd en juridisk person utéva
bostadsréften utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
persanen har #rvdrvat bostadsratten vid exekutiv férsdlining eller
vid tvdngsforsdlining ach dé hade pantrétt | bostadsritten. Tre ar
efter férvérvet far féreningen uppmana den juridiska persanen att
inem sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intride [ foreningen har forvdrvat hostadsrétten och skt
medlemskap.

Cm uppmaningen inte filjs, #r bostadsratten tviAngsfirsiljas for
den juridiska persanens rakning.

24§

‘Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras intrdde i

féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och
iGreningen skaligen bér godta honorn som bostadsraitshavare,

En juridisk person som har fSrvdrvai en bostadsratt til en
bostadsl@genhet far végras intrdde i féreningen dven om de | forsta
stycket angivnz fdrutsétiningama for medlemskap ar uppfyilda.

Om en bostadsrétt har Svergatt tH bostadsrattshavarens make
fir maken végras intrade i foreningen endast dd maken inte
uppfyller av fireningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor fr
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma gdller ocksd ndr en bostadsratt till en
bestadslagenhet dvergétt till ndgan znnan narstdende person som
varaktigt sammankodde med bostadsrittshavaren.

{frAga om férvidrv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje
styckena @llampning endast om bostadsrétten efter fGrvarvet
innehas av makar eller, om bostadsréften avser bostadsl@genhet,
av sadana samhor pi vilkka lagen (1987:232) om sambors
gemeansamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsraft Svergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskiite eller ltknande férvédry och fdrvérvaren inte antagits till
medlem, fir fdreningen anmana innshavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgen som inte far vigras intride |
féreningen, férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakitas
infe tid som angetts | anmaningen, far bostadsritten
tvangsfarsdlias fir fSevarvarens rakning.

25§

Elt avtal om dveridteise av bostadsratt genom kép skall upprittas
skriftligen och skrivas under av silfaren ach képaren. | avialet skall
den [&genhet som dverlatelsen avser samt kiépeskillingen angss.
Matsvarande skail gélla vid byte eller gava, Bestyrki avskriit av
éverldtelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsdgeise av hostadsritt
278

En boestadsriitshavare f&r avsdga sig bostadsriften tdigast efter
tvd ar frin uppidtelsen gch ddrigenom b fri fran sina fGrpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsidgelsen skall gdras skriftligen hos
styrefsen.

Vid en avsdgelse dvergér bostadsratten til foreningen vid det
manadsskifte som intréffar nérmast efter tre méanader fran
avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angeits | denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad il det inre halla
idgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta gdller
dven markern, om s&dan ingar | uppidteisen.

Till ligenhetens inre raknas:

® rummens vaggar, gelv och tak  samt

fuktisalerande skikt,

* fnredning ach utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen §
ligenheten sdsem ledningar och dvriga instaliationer for vatten,
avlopp, varme, gas, ventilaion och el il de delar dessa
befinner sig inne | ldgenheten ach inte &r stamladningar,

® glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfdnster,

* lagenhetens ylter- och innerdérrar samt

®* svagstromsanidggningar,

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for mélning av
yitersidorna av ytterfénster och ytterddrear ach inte heilar fér annat
underhdll & maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frn stamiedningar fir avicpp, vdrme, gas, elekiricitet,
vatten, rikgangar och ventilation som freningen farsett ligenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar fir reparation pa grund av brand-
effer vattenledningsskada andast om skadan uppkommit genom
2get villande eller genom vardsldshet eller firsummelse av ndgon
som hér till hans hushall eller som géstar honam efler ndgen annan
sam han inrymt | [dgenheten eller som  dir utidr arbete {6r hans
rdkning. {riga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdiv inte
véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit f den omsoerg ach tillsyr sam han bort jakita.

Fjdrde stycket fdrsta meningen gilier i tilldmpliga delar om dat
finns ahyra i ldgenheten.

underliggande

29§

Bostadsréttshavaren fr ints g6ra nagon vésentliy férdndring i
l&genheten utan tillstand av styrelsen.

30§

Bostadsritishavaren 4r skyidig att ndr han anvander tEgenheten
iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inem eller utanfdr huset. Han skalt ratta sig efter de sérskilda regler
som fdreningen | Sverensstimmelse med artens sed meddselar,
Baostadsréitshavaren skail halla noggrann tillsyn dver att detta
ocks3 iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde stycket.

Gods sam eniligt vad hostadsrifishavaren vet 4r eller med skal
kan misst&nkas vara behaftat med ohyra far inte féras in i
ldgenheten.

31§

Fdretrddare for bostadsrittsféreningen har ratt att f3 komma in i

ldgenheten ndr det behdvs {&r tilisyn eller f&r att utftra arbete sam

féreningen svarar for. N&r bosizadsriiten skall tvangsfarsdljas ar
bostadsrittshavaren skyidig att l&ta iEgenheten visas pa |amplig tid.

Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av

stdrre oldgenhet d4n nédvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppidta hela sin |dgenhet i andra hand

endast om styrelsen ger siit samtycke.
Samtycke behdévs dack inte,

1. om en bostadsrait har férvarvats vid exekuliv frsdlining aller
tvangsfdradlining av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i f&reringen,
eller

2. om J[Agenheten &r avsedd fér permanentboende aoch
hostadsratten till ldgenheten innehas av en kommun eller stt
jandsting.

Styrelsen skall genast underdttas om en upplitelse enligt
andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sift samiycke till en andrzhands-

upplételse, far bostadsrattshavaren dnda uppléta hela sin idgenhet
i andra hand, om han under viss tid inte har tilifdille att anviénda
ldgenheten och hyresndmnden l&mnar tillstdnd till upplatelsen.
Sadant fillstdnd skall ldmnas, om bostadsratis-havaren har
beaktansvérda skal fir upplatelsen och fdreningen ints har befogad
aniedning att vigra sarntycke, Eit tillstand kan begransas til en
viss tid och iGrenas med villker.

33§

Bostadsrattshavaren f3r inte anvénda ldgenheten fir nagot annat
dndamal an det avsedda. Féreningen far dock endast ébe.ropa
avvikelse som &r av avsevird betydelse {6r fSreningen eller nagon
annan medlem i freningen.

34§

Bostadsratishavaren far inte fnrymma utomstdende personer |
lagenheten, om det kan medftra men fdr fdreningen eller n&gon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderdtien tiif en ldgenhet som innehas med bostadsréit och
sam tilltratts &r forverikad och foreningen sdledes berdftigad ait
saga upp bostadsréttshavaren tilt avilytining:

1. om hostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller
uppidtelseavyift utdver tva veckor fran det att fdreningen efter
firfallodagsn anmanat honom att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller orn bostadsrittshavaren dréjer med
att betala Arsavgift utdver tva vardagar efter féirfallodagen,

2. om bestadsrittshavaren utan behéviigh samtycke eller tillstand
upplater IAgenheten | andra hand,

3, om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som [Egenhaten upplatits tll i
andra hand, genom véardslashet ir vallande till ait det finns
ohyra | idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmai underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenfieten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om hostadsratts-
havaren eller den som jdgenheten upplatits till 1 andra hand
asidosatter nigot av vad som enfigt 30 § skall iakitas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn sem enligt
samma paragraf aligger en bastadsrattshavare,

6. om bostadsritishavaren inte lamnar tlltrdde till Egenheten
enfigt 31 § ach han inte kan visa en giltig ursdkt f&r detia,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honem avilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
fareningen att skyldighsten fuilgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vidsentlig dei anvinds for
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksambet, vilken
utgtr eller i vilken till. inte avasentfig def ingar brottsiigt
forfarande, efler fér tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersdttning. .

Nyttianderatten 4&r inte fBrverkad, om det som fligger
bostadsrattshavaren bl last &r av ringa hetydelse.
Upps&gning pa grund av férhdllande som avses i férsta stycket

2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren later bli att

efter tillsdgeise vidta ratteise utan dréjsmal.
lfriga om en bostadsligenhet far uppségning pa grund av

forhallande som avses i fdrsta stycket 2 inte heiler ske om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmai ansdker om
titlstand till upplateisen och far ansckan bevifjad.

Om f&reningen sager upp hostadsrattshavaren till avflyitning, har

foreningen ratt till ersétining fér skada.

Bvriga bestdmmelser
36 §

Vid fdreningens upplosning skeil forfaras eniigt © kap._ 2% §
bostadsrétisiagen {1891:614). Behdlinz tiligangar skall fordelas
mellan bostadsrattshavarna efter [3genheternas insatser,

37§

Utdver dessa stadgar géller fir fBreningens verksamhet vad som
stadgas | hostadsratislagen (1991:5'4) osh andra tillampliga faygar.



