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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Furiren 3 (716403-3974) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 t o m 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Vi har féljande ekonomiska huvudprinciper:
e Vi stravar efter ekonomi i balans

Vi stravar efter god ekonomi i féreningen med ingen eller Iag belaning. Ambitionen ar
att arsavgifterna ska motsvara summan av vara lépande kostnader (exklusive
avskrivningar), langsiktigt underhall samt forbattringsatgarder.

e Vi ska underhdlla fastigheten val

Foreningen ska kontinuerligt arbeta med en langsiktig underhallsplan for att
sakerstalla fastighetsskotseln dver tid. Langsiktigt underhall ska budgeteras arligen.

e Foreningen ska inte forvalta 6verlikviditet 6ver en langre tid.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-14. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket. Som en del i styrelsens I6pande arbete pagar
en Oversyn av stadgarna och de avses uppdateras under 2023 i enlighet med gjorda
forandringar gallande lagar och regelverk.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ager fastigheten
Furiren 3 i Stockholms kommun som omfattar adresserna Banergatan 39—41.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen upplater

39 lagenheter med bostadsratt

1 hyreslagenhet

1 lokal med hyresratt

7 garage varav samtliga hyrs ut till medlemmar i féreningen

Under verksamhetsaret 2022 har foreningen efter skriftlig ansokan beviljat medlemskap till 6
nya medlemmar (férdelat pa forvarv av andelar i 3 bostadslagenheter)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brand. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar atgarder mot skadedjur och ohyra men inte langre momentet
bostadsrattstillagg for resp bostadsratt. Det aligger varje medlem att teckna en sadan
obligatorisk bostadsrattstillaggsforsakring (138)

Den ordinarie foreningsstamman agde rum 2022-05-31.

Dessforinnan utgjordes styrelsen for perioden 2021-06-07 - 2022-05-31 av:
Anders Lundgren ordférande
David Vincent vice ordférande avflyttad febr-22 fran brf
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Maria Elofsson kassor
Johan Strém sekreterare
Niklas Fred ledamot
Marianne Werthén ledamot
Vitali Grozman suppleant
Charlotte Wernlund  suppleant assist kassor infor éverlamning

For perioden efter den ordinarie féreningsstdmman 2022-05-31 har styrelsen utgjorts av
Anders Lundgren ordforande

Tor Bonnier sekreterare tillika vice ordfdrande

Charlotte Wernlund  kassor

Marianne Werthén  ledamot

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden och darutéver en
frekvent mejlvaxling for beredande, beslut och hantering av féreningens lIopande arenden.

Revisor har varit Borje Krafft med Add & Subtract AB som suppleant, bada valda vid
féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Catharina Lundgren Idh sammankallande samt Johan
Badenhorst och Sanna Eliasson

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 I maj genomfordes en obligatorisk OVK i fastighetens alla lagenheter och dvriga
utrymmen. Protokoll med atgardspunkter upprattades och det aligger var medlem
att sjalv utfora och bekosta forelagda atgardspunkter for en fungerande och god
ventilation. Styrelsen aterkommer om detta i en téankt samordnad atgard med
nodvandig malning av ytterfonster m m. En ratt komplicerad vattenskada — aven
forsakringsmassigt — uppkom i ett badrum under aret och berérde aven
intilliggande lagenhet. Foreningens forsakring i Trygg-Hansa har ersatts med
Brandkontoret. Sotning av husets eldstader genomférdes i mars — alla med
godkant resultat.

2021 Under juli 2021 genomférdes byte av den liggande avloppstammen i kallaren
samt forbereddes for kommande obligatorisk energideklaration (10 ar) samt for
"OVK” ventilationsbesiktning och besiktning av husets éppna spisar. | 6vrigt endast
mindre arbeten i sparen av annu pagaende covid19 med begransningar, och darav
fortsatt framforhallining med planering for en storre 6versyn och utveckling av
tradgarden och garageplan samt malningsarbeten pa balkonger och fénster mot
gatan som avses slutféras under 2022. Gemensamma utrymmen i bl a kallare och
tvattstuga ska ses 6ver och atgardas med forbattrad energiférbrukning, allméan
belysning och ytskikt m m. Utifran nya krav forbereds sop- och miljostation for
utdkad matavfallssortering.

2020/-21 P g a covid19 och succesivt utdkade restriktioner har all icke direkt nédvandig
verksamhet och underhallsatgarder etappvis skjutits fram i avvaktan pa ett
aterg&ende till normala rutiner och tillganglighet. Atgard for byte av en lackande
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horisontell avioppstam i kallaren har inletts och avses slutféras under sommaren
2021. Intrang av rattor pa garden och i del av kallaren har atgardats av Nomor.
Planerade atgarder ar fortsatt bl a 6versyn av garden med gardsplan och
malningsarbeten pa fastighetens fonster mot gatan.

2019 Milj6tillsyn november 2019
Byte av forsakring fran If till Trygg Hansa
Pabdorjad process med belaggning av innergarden
Ny hyresgéast i kallarlokalen
Sakerhetsdorrarna — vissa medlemmar bestallde sjéalva ny dorrar fran Proloc
Nya entrémattor samt polering av marmorgolvet i entréplanen

2018 Upphandling av gemensamt bredband och digital TV till foreningens medlemmar
Rorarbeten i kéllaren
Installation av ny torktumlare samt reparation av tvattmaskiner i tvattstugan
Renovering av koket i hyresgastens lagenhet

Styrelsen har under 2022 6vervagt men inte beslutat om nagra héjningar av féreningens
manadsavgifter for lagenheter och garage. Hyreslagenheten och lokalens hyror hojs baserat
pa index och avtal. Dock kommer en avgiftshojning beslutas under 2023 med anpassning till
det snabbt férandrade omvarlds- och kostnadslaget for bl a energi och uppvarmning samt for
en Okad avsattning till oférutsedda storre kostnader fér kommande underhall pa fastigheten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har det ovantade och snabbt forandrade omvarlds- och kostnadslaget for bl a
energi och uppvarmning paverkat foreningen, framst genom 6kande kostnader for el och
uppvarmning.

Tidigare uppratthalina smittskyddsrestriktioner p g a covid19 har succesivt fasats ut under
aret och laget har normaliserats vad galler mojligheter att utféra ldpande underhalls- och
verksamhetsatgarder

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret fortsatt utférts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret har fortsatt utforts av Aphos Forvaltnings AB.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1762 1761 1764 1740
Resultat efter fin. poster (tkr) -396 -50 97 -83
Soliditet (%) 98,8 99,1 99,1 98,8

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 40713196 14798634 4173072 -9 353 867 -50 459 50 280 576

Resultatdispsosition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 367 089 -367 089

Balanseras i ny

rakning -50 459 50 459

Arets resultat -397 308 -397 308
Belopp vid

aretsingang 40713196 14798 634 4 540 161 -9771415 -397 308 49 883 268

Resultatdisposition

Belopp i kr
Stryelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -9771415
Arets forlust -397 308
Totalt -10 168 723
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvarde) 547 761
- i ny rakning 6verféres -10 716 484
Summa -10 168 723

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1 1761884 1760 620
Ovriga rorelseintakter 2 19713 1970
Summa rorelseintakter 1781 597 1762590
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 685 503 -1 299 748
Ovriga externa kostnader 4 -1 644 -6 225
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -492 506 -504 005
Summa rérelsekostnader -2 179 653 -1 809 978
Rorelseresultat -398 056 -47 388
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3650 267
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 627 -3 338
Summa finansiella poster 2023 -3 071
Resultat efter finansiella poster -396 033 -50 459
Resultat fore skatt -396 033 -50 459
Skatt -1 275 -

Arets resultat -397 308 -50 459
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 45 824 086 46 316 592
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 824 086 46 316 592
Summa anldggningstillgangar 45 824 086 46 316 592
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 120
Ovriga fordringar 6 3688 433 562
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 223 106 965
Summa kortfristiga fordringar 3 776 656 107 647
Kassa och bank 6

Kassa och bank 865 509 4 300 761
Summa kassa och bank 865 509 4 300 761
Summa omsittningstillgangar 4642 165 4 408 408
SUMMA TILLGANGAR 50 466 251 50 725 000
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55511 830 55511 830
Fond for yttre underhall 4 540 161 4173 072
Summa bundet eget kapital 60 051 991 59 684 902
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9771415 -9 353 867
Arets resultat -397 308 -50 459
Summa fritt eget kapital -10 168 723 -9 404 326
Summa eget kapital 49 883 268 50 280 576
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 048 52 140
Skatteskulder 188 620 181 505
Ovriga skulder 44 614 45 874
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 273 701 164 905
Summa kortfristiga skulder 582 983 444 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 466 251 50 725 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregdende réakenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foéljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 0,5-5% (0,5-5%)
Markanlaggnig 10% (10%)
Maskiner & Inventarier (Helt avskrivna) 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1233 220 1240 027
Hyror 527 321 520 572
Ovriga hyresintakter 1343 21
Summa 1761884 1760 620
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Forsakringsersattning 4150 -
Ovrigt 15 563 1970
Summa 19713 1970
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 76 155 76 530
Stadning 88 089 76 792
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 648 6424
Tradgardsskotsel 44 327 45187
Sotning 13 616 -
Reparationer 157 963 50 601
El 410 377 208 610
Uppvarmning 175 884 118 352
Vatten 63 526 58 461
Sophamtning 100 908 82 950
Forsakringspremie 81 563 97 408
Sjalvrisk 72 400 -
Fastighetsavgift bostader 60 760 58 360
Fastighetsskatt lokaler 35870 33 630
Ovriga fastighetskostnader 18 501 28 998
Kabel-tv/Bredband/ IT 122 080 120 286
Revisionsarvode 20488 20 029
Forvaltningsarvode ekonomi 92 957 90 844
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 6 238
Ovriga externa tjanster 6 391 4573
1685 503 1184 273
Underhall
Sopkarl - 7 350
Byte avlopp kallare - 108 125
- 115 475

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1685 503 1299 748
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2022 2021
Porto / Telefon 1644 6 205
Konsultarvode - 20
Summa 1644 6 225
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 30 132 905 30 132 905
-Ombyggnad 9748778 9748778
-Mark 15578 420 15578 420
-Markanlaggning 442 948 442 948
55 903 051 55 903 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 586 459 -9 082 454
-Arets avskrivning enligt plan -492 506 -504 005
-10 078 965 -9 586 459
Redovisat varde vid arets slut 45 824 086 46 316 592
Taxeringsvérde
Byggnader 46 763 000 36 635 000
Mark 135 824 000 85 572 800
182 587 000 122 207 800
Bostader 179 000 000 1 119 000 000
Lokaler 3 587 000 3 363 000
182 587 000 1 122 363 000
Not 6 Kassa och bank
2022 2021
Swedbank 865 509 850 148
Avrakningskonto Fastighetsagarna flyttat till fordringar i ar - 3450613
Summa 865 509 4 300 761
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2022 2021
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 408 000 29 408 000
Summa stéllda sédkerheter 29 408 000 29 408 000
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Ansvarsforbindelser
2022 2021
Ovriga ansvarsforbindelser 367 089 367 089

Summa ansvarsforbindelser 367 089 367 089
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Anders Lundgren Tor Bonnier

Marianne Werthén Marta Wernlund

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- -

Bdrje Krafft



