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Brf Majoren

Anmalan till foreningsstamman den 12 april 2023.

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder foreningen pa lattare fortaring varfor
anmalan erfordras.

Anmalan lamnas till féreningens breviada pa Kompanigatan 4.

Senaste anmalningsdatum ar den 5 april 2023.

Lagenhet nr antal personer

Namn







Dagordning ordinarie foreningsstamma

Datum Onsdagen den 12 april 2023
Tid 19:00
Plats Ryttargardskyrkan, Djurgardsg. 97

Dagordning 8 59 i stadgarna

a)
b)

p)
q)
r
s)

)

Stammans dppnande
Faststallande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)
Val av stimmoordférande
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som har att jamte stdammoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréattelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen till stitmman hanskjutna fragor:
1. Inga

Av medlemmar anmalda drenden (motioner):
1. Gemensamt elabonnemang och installation av solceller

Stdmmans avslutande






Motion till arsmétet 2023:

Som alla vet lever vi i dyrtider som vi inte upplevt pa lange. Darfor tycker jag att foreningen bor se
over sina elkostader. Manga bostadsrattsforeningar har redan gatt 6ver till gemensamt
elabonnemang och installerat solceller pa taken for att fa ner sina omkostnader. Jag tycker det ar tid
for oss att gora detsamma. Om styrelsen anser att de saknar kunskaper om denna process kan
kanske Riksbyggen centralt bist3, eller kontakt kan tas med en annan BRF som redan genomfoért
processen. Jag foreslar darfor féljande:

Att arsmotet ger styrelsen i uppdrag att ta kontakt och utreda mojligheten att 6verga till gemensamt
elabonnemang for de fasta kostnaderna och Att styrelsen far i uppdrag att utreda majligheten och
ekonomin i att installera solceller pa hustaken

Link6ping 230110
Denny Lantz

Lgh 22

Styrelsens svar:

Motion har inkommit fran Denny Lantz om att 6verga till gemensamt elabonnemang for de fasta
kostnaderna och ge styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten och ekonomin i att installera solceller
pa hustaken. Motionen tillstyrkes.
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Styrelsen for BRF Majoren far harmed

FOorvaltningsberattelse &uaimena™"

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 183% till 206%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 733 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 057 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Eldvakten 6 i Linkdpings Kommun med 48 l&genheter. Byggnaderna &r uppférda 2004.
Fastighetens adress ar kompanigatan 2-12.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i L&nsforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna men bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning

r.kv. 1ro.k. 2r.0.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
8 18 17 5 48
Dessutom tillkommer:
MC-platser Garage P-platser
3 26 26
Total bostadsarea 4 414 m?
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Arets taxeringsvarde 117 228 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 96 086 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Véstra Ostergotland har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlédggningen Eldvakten ga:1 i avseende kommunikationsytor inklusive
belysning och tradplantering, gang- och cykelvag inklusive belysning och tradplantering. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas av Hagabergs samfallighetsforening. Foreningen &r ocksa tillsammans med grannfastigheterna delaktig i
gemensamhetsanlaggning som tillgodoser behov av kor- och gangytor, belysning, tradplantering, underjordiskt garage,
ledningar for dagvatten, kabel-TV/Internet samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall for 239 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malningsarbeten 2018
Ventilation 2020
Bel&ggning trappa 2021

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer UC 208 750
Lyftanordning garageport 30063

Planerat underhall

Beskrivning Ar Belopp

Renovering gemensamhetsutrymmen 2023 100 000

Mélning trapphus 2024 250 000
3
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Clas Nilsson Ordférande 2023

Gunnar Englander Ledamot 2024

Hans Andersson Ledamot 2024

Andreas Karlsson Ledamot 2024

Viveka Nordén Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Marianne Landstrom Suppleant 2023

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Utsedd av

Leifh Ohlsson (sammankallande) Stamman

Anita Berg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under radande omstandigheter pa varldsmarknaden har elpriset hojts markant under aret, vilket resulterar i hojd
elkostnad for féreningen. Lanerantorna kommer hojas vasentligt under kommande rakenskapsar men har ej paverkat
nuvarande. Foreningen har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten, men foljer
handelseutveckligen noga och vidtar atgarder for att minimera paverkan pa féreningens verksamhet.

Under verksamhetsaret har styrelsen gjort en extra amortering 1 000 000 kr

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2023-01-01. Styrelsen beslutade dven att hoja tv-och bredbandsavgifter med 100 kr/manad.

Arsavgiften fér 2022 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3205 3187 3177 3145 3093
Resultat efter finansiella poster 323 547 487 172 26
Avséttning till underhallsfond kr/m? 43 43 43 39 25
Balansomslutning 91 461 92 329 93 195 93471 93983
Soliditet % 66 65 64 63 63
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 36 7 14 - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 206 183 193 168 180
Arsavgift fér bostader, kr/m?2 i snitt 664 664 664 658 645
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m2 329 321 322 413 336
Rénta, kr/m2 95 96 100 103 102
Underhallsfond, kr/m2 263 274 242 221 183
Lan, kr/m2 6 896 7170 7 586 7 662 7 850
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== Driftkostnader exkl underhall, kr/mz2

2021

<= Rinta, kr/m2

= Rinta, kr/mz2

Nettoomsattning: Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54 425 000 1210 905 3885 805 546 636
Disposition enl. arsstammobeslut 546 636 546 636
Reservering underhallsfond 190 000 -190 000
lanspraktagande av
underhallsfond -238 813 238 813
Arets resultat 323103
Vid 8rets slut 54 425 000 1162 092 4481 254 323103
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 4432 441
Arets resultat 323103
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -190 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 238 813
Summa 4 804 356
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 4 804 356

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3204 623 3186 724
Ovriga rorelseintéakter Not 3 157 403 167 797
Summa rorelseintékter 3362 026 3354521
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 689 646 -1464 921
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 451 -95 797
Personalkostnader Not 6 -104 583 -89 122
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -733 400 -735 068
Summa rorelsekostnader -2 631 080 -2 384 909
Rorelseresultat 730 946 969 612
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 580 1789
Réntekostnader och liknande resultatposter -420 423 -424 765
Summa finansiella poster -407 843 -422 976
Resultat efter finansiella poster 323103 546 636
Arets resultat 323103 546 636
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 89 626 529 90 337 346
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 176 908 168 835
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 803 437 90 506 182
Finansiella anlaggningstillgangar

Andel i samféllighet 74134 74134
Summa finansiella anlaggningstillgangar 74134 74134
Summa anlaggningstillgdngar 89 877 571 90 580 316
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 840 60
Ovriga fordringar 152 666 126 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 158 886 102 176
Summa kortfristiga fordringar 341 392 228 296
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1242010 1519 963
Summa kassa och bank 1242010 1519 963
Summa omséttningstillgangar 1583 402 1748 258
Summa tillgangar 91 460 973 92 328 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 425 000 54 425 000
Fond for yttre underhall 1162 092 1210905
Summa bundet eget kapital 55 587 092 55 635 905

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 481 253 3 885 805
Arets resultat 323103 546 636
Summa fritt eget kapital 4 804 356 4432 441
Summa eget kapital 60 391 449 60 068 346
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 26 676 472 7 000 000
Summa langfristiga skulder 26 676 472 7 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3760373 24 648 472
Leverant6rsskulder 147 103 86 018
Skatteskulder 5175 9145
Ovriga skulder 190 7277
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 480 211 509 316
Summa kortfristiga skulder 4 393 052 25 260 228
Summa eget kapital och skulder 91 460 973 92 328 574
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 7
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 2933028 2933028
Hyror, garage 201 600 194 100
Hyror, p-platser 52 500 55 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage och p-platser -5 025 -9 225
Elavgifter 22520 13021
Summa nettoomsaéttning 3204 623 3186 724
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 115 200 115 200
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 11 527 13519
Overnattningslagenhet 10 200 10 500
Ovriga rorelseintékter 20 476 28 578
Summa 6vriga rérelseintakter 157 403 167 797
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -238 813 -47 500
Reparationer -89 331 -110 169
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 192 -80 892
Samfallighetsavgifter -20 885 -23 948
Forsakringspremier -46 820 -44 799
Digital-TV samt bredband -175 669 -180 225
Systematiskt brandskyddsarbete -1481 -1290
Serviceavtal -6 446 -5931
Hissar -71518 -67 540
Forbrukningsinventarier -2 995 -2114
Vatten -72 016 -75990
Fastighetsel -134 336 -93 947
Uppvéarmning -448 402 -471 067
Sophantering och &tervinning =77 785 -73 963
Forvaltningsarvode drift -217 958 -185 546
Summa driftskostnader -1 689 646 -1464 921
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -46 614 -51 000
Lokalkostnader -3925 0
IT-kostnader -2 975 -2 975
Arvode, yrkesrevisorer -12 625 -11 575
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 670 -8 568
Representation -5 685 0
Kontorsmateriel -1 975 -2715
Telefon och porto -5531 -5 685
Bankkostnader -4 890 -2 270
Ovriga externa kostnader* -10 561 -11 009
Summa 6vriga externa kostnader -103 451 -95 797
*Deklaration, Bolagsverket, karltvatt
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -73 730* -57 118
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 600 -15 600
Sociala kostnader -15 253 -16 404
Summa personalkostnader -104 583 -89 122

* Utbetalt styrelsearvode 2021 blev 15 770 kr och upplupet resterande belopp pa 41 350 kr skulle ha betalats ut under
2022. Dock sé har utbetalt belopp under 2022 blivit 57 120 kr, vilket resulterar i en hogre resultatpaverkan i &r nar det
summeras ihop med upplupet styrelsearvode for 2022 pa 57 960 kr. Resultatpdverkan blir darmed hogre i ar och
kommer korrigeras under rakenskapsar 2023.
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 80 500 000 80 500 000
Mark 17 000 000 17 000 000
97 500 000 97 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 500 000 97 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 162 654 -6 451 837
-7 162 654 -6 451 837
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -710 817 -710 817
-710 817 -710 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 873471 -7 162 654
Restvarde enligt plan vid arets slut 89 626 529 90 337 346
Varav
Byggnader 72 626 529 73 337 346
Mark 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 116 000 000 95 000 000
Lokaler 1228 000 1 086 000
Totalt taxeringsvarde 117 228 000 96 086 000
varav byggnader 85 228 000 64 086 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 212 020 110 600
212 020 110 600
Arets anskaffningar
Installationer 30 656 101 420
30 656 101 420
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 242 675 212 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Installationer -43 184 -18 932
-43 184 -18 932
Arets avskrivningar
Installationer -22 583 -24 252
-22 583 -24 252
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -65 767 -43 184
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 767 -43 184
Restvarde enligt plan vid arets slut 176 908 168 835
Varav
Installationer 176 908 168 835
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 49 301 46 820
Forutbetalt forvaltningsarvode 64 778 11678
Forutbetald digital-TV- och bredbandsavgift 43 684 43678
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter* 1123 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 886 102 176

*Telia foretagsabonnemang
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Not 10 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel SBAB 566 167 562 413
Transaktionskonto 675 843 957 549
Summa kassa och bank 1242 010 1519963
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 30 436 845 31648 472
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -136 000 0
Nasta ars omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 624 373 -24 648 472
Langfristig skuld vid arets slut 26 676 472 7 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 2021-03-28 4700 000,00 -4 625 000,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 2022-02-25 10 448 472,00 -10 448 472,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2022-04-25 9500 000,00 -9 500 000,00 0,00 0,00
SEB 0,98% 2023-03-28 0,00 4 625 000,00 1000 627,00 3624 373,00
SEB 2,12% 2024-04-28 0,00 9 500 000,00 0,00 9500 000,00
SEB 1,39% 2025-02-28 0,00 10 448 472,00 136 000,00 10 312 472,00
SEB 0,91% 2025-12-28 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
Summa 31648 472,00 0,00 1211 627,00 30 436 845,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta verksamhetsar har foreningen 1 1an som ska villkorsandras. Dessa redovisas som kortfristiga enligt
RevU18 men kommer att forlangas da féreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pé féreningens lan uppgar till 136 836 kr arligen.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 211 13 000
Upplupna rantekostnader 2 439 31686
Upplupna elkostnader 19 445 11 762
Upplupna vattenavgifter 6 261 6 452
Upplupna varmekostnader 68 671 70 865
Upplupna kostnader for renhallning 6 835 6978
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 57 960 41 350
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 000 27 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 276 389 289 223
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 480 211 509 316
Not Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 075 000 43075 000
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Var revisionsberdttelse har lamnats / 2023

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Majoren
Org. nr. 769606-9835

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omrdden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping datum enligt digital signering

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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