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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Sveaborg

Anpassade till den fr o m 1 juli 1991 gillande nya bostadsrattslagen

FIRMA OCH ANDAMAL
138

Foéreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Sveaborg.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmarna til] nyttjande utan begriinsning ull tiden.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplitelse av
foreningen eller som Svertar bostadsrétt i foreningens hus, Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadslidgenhet far viigras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att férvirva en hyresfastighet for ombildning av
hyrestiitt till bostadsritt far inte viigra en bostadshyresgist i fastigheten som ir fysisk person

medlemskap i fSreningen, om hyresgésten anstkt om medlemskap inom ett dr frén féreningens
fastighetsforvirv och hyresforhallandet foreldg vid tiden for ombildningen.

3§
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt senast inom en méinad frdn det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats (tidigare giundavgift), rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststiills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman, %u'savgiften skail
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermdnads botjan om inte styrelsen beslutat annat.




()

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar rsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pd bostadseatts-
ligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingéende konsumtionsavgifter
kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tiltkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlernmar
(sdsom hyra av parkeringsplats eller av extra forradsutrymmen) bestdmmes sirskilda avgifter/
villkoren av styrelsen.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrénta enligt réntelagen pd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgitt, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen,
Overtdtelseavgifien far uppgd till higst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten f6r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning,

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverldtelseavgiften
betalas.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

538

Bostadsrittshavaren fir fritt 6verlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som Sverlatit sin bostadsriitt till annan medlem skall till bostadsrittsftreningen
inldimna skriftlig anmélan om Sverldtelsen med angivande av verldtelsedag samt till vem

dverldtelsen skett.

Forvirvare av bostadseitt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsriittstreningen. I
anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET
6 8

Ett avtal om tverlitelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlitelsen avser samt kipe-
skillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. En dverlatelse som inte uppfyllier dessa
foreskrifter Hr ogiltig.

78

Nir en bostadstiitt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tillirida
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
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Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i féreningen. Efter tre &r frén dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader frin anmaningen visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nfigon, som inte fir vigras intréide i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
fir bostadsritten saljas pd offentlig auktion for dddsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsrétt har Svergdtt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta torviirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forviirvaren [or egen
del inte permanent skail bositta sig i bostadsrittsldgenheten har f6reningen viitt att vigra
medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som hav {6rviirvat bostadsritt (ill en bostads-
lagenhet fir viigras medlemskap i féreningen.

Har bostadsratt Svergitt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fir medlermskap vigras om forviirvaren inte kommer atl vara permanent bosalt i ligen-
heten efter forvirvet.

Den som har forvérvat andel i bostadsrétt far viigras medlemskap 1 féreningen om inte bostads-
riitten efter fBrviirvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsrétt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande f6rviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana forvirvaren att inora sex
mdanader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, fir bostads-
ritten silljas pd offentlig auktion for forvirvarens rikning.

10 §

En Gverlitelse dr ogiltig om den som bostadstitten dverldtits till viigras medlemskap i bostads-
rittsforeningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelsema i
bostadsrdtslagen. Har i sadant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsritten mot skiilig erséittining,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11 §

Bostadsitishavaren skall pd egen bekostnad hala ldgenhetens inre med tillhdrande 6vriga

utrymmen | gott skick samt underhélla disponibla forrddsutrymmen. Féreningen svarar for husets
skick i Gvrigt. -




Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
. viggar, golv ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

. inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr
stamledningar; svagstromsanldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast f6r mélning; i friga om stamledningar
g1 el svarar bostadstittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskép).

. golvbrunnar, eldstider, rokgngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytter-
dorrar och ytterfnster.

Bostadstiitishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsritishavatens eget vallande eller
genom virdsigshet eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushdll eller géstar honom eller
av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete ddr for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsiiittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som nu sagts endast
om hostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra frekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

I bostadsréttsligenhet forsedd med balkong, skall bostadsréttshavaren svara for renhdlining och
sniiskottning,

Bostadsrittshavaren svarar for tgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsratishavare
sisom reparationer, underhdll, installationer m m.

12 §

Bostadsritishavaren fir inte gora nigon visentlig [Srindring i ligenheten utan tlistdnd av
styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestdende oliigenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsitgirder skall utfgras pa ett fackmannaméssigt sétt.

Som vésentlig foriindring riknas bl.a. alltid forandring som kridver bygglov eller innebir dndring
av ledning for vatten, aviopp eller viirme,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhills.

13 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att niir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushéli eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir
utfér arbete for hans rikning. i
Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan missténkas vara behiftat
med ohyra fir inte féras in 1 ligenheten.



14 §

Foretridare for bostadséttsforeningen har ritt att £ komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig ar tdla sddana inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
ndviindiga atgéirder for att utrota ohyra i fastigheten, fiven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lmnar foreningen tilltriide till Hgenheten nédr fSreningen har it till
det, kan tingsritten besluta om handrickning.

15 §

En bostadsritishavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17 §

Bostadsratshavaren far inte utan styrelsens samtycke anviinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal
in for boende.

18 §

Om bostadstittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller'upplﬁtelseavgif[ som skall betalas innan
ldgenheten far tillridas och sker inte heller rittelse inom en ménad fidn anmaning fir féreningen
hilva upplitelseavtalet. Detta giller inte om Figenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hilvs har foreningen ritt till skadestind.

19 §

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts & med de
begrédnsningar som féljer nedan forverkad och féreningen sledes berittigad att sidga upp
bostadsrittshavaren till avilytming,

) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift utdver tva
vardagar frin forfallodagen,

2} - gm gostadsrﬁttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra i
and,




3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller i strid med 17 § och avvikelsen dé dr av
avsevird betydelse for freningen eller mediem i foreningen,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tll i andra hand, genom
virdslshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drdjsmal underrdtat styrelsen om att det finns ohyra i
Iigenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, asidositter nigot av vad som skall iakttas enligt 13§
vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte Jamnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detia,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om lagenheten helt eller till véisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet. viltken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brotisligt
forfarande eller for ullfalliga sexuetla forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

20 §

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrédtishavaren
efter tillsigelse inte vidtager rittelse utan dr6jsmél. I friga on en bostadsldgenhet fir uppsigning
pi grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadstéttshavaren
efter tillsigelse utan drojsmél anstker om tilistdnd tll upplatelsen och fAr anstkan beviljad.

21 §

Ar nytijanderitten forverkad pd grund av forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin vétt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren
inte ddrefier skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om f6reningen inte har sagt
upp bostadstittshavaren till avflyttning inom tre minader frin den dag foreningen fick reda pd
f6rhallande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller inom tvd minader vad avser 19 § forsta
stycket 8 eller inte inom tvé manader frin den dag d& foreningen fick reda pd forhéllande som
avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

22 §

- Ar nyttjanderdtten enligt 19 § férsta stycket | f5rverkad pd grund av drdjsmél med betalning av
4rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsiittshavaren till avflytt-
ning, far denne pd grund av digjsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen frin uppsigningen.

I viintan pi att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att £4 tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas foruin efter fjorton vardagar frdn den dag
d3 bostadsrittshavaren sades upp.



23 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-
6 eller 8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Ségs bostadsriittshavaren
upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten iligger honom att flytta
tidigare.

24 §

Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren till avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

25 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ligenheten till f5ljd av uppsiigning i fall som avses i

19 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av ftrsiljningen kommer Gverens
om nagot annat. Forsdljningen fr dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgdrdade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som p& freningens begiran férordnas av tingstitten,

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter,

27 §
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstﬁmman for hogst tva 4r, Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Valbar 4r endast myndig person som ir
bosatt i féreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadsian kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor 6t ldnets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt site i Orebro.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledamiter vid

sammantriddet Gverstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens bestut gitler den
mening for vilken mer 4n hilften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som

lfJitré'ids av ordftranden, dock fordras for giltigt beslut att mer 4n hiilften av styrelsens ledamdter 4r
or beslutet.

Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i forening.




29 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore april ménads utging
varje 4r skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning,

30 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda f6reningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande ill- eller
ombyggnadsdtgirder av sidan egendom.

31 §

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer ach revisorssuppleanter viljs
pé foreningsstdimma fér tiden frin ordinarie foreningsstimma fram (i1l nista ordinarie férenings-
stdimma. Om {Sreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lnets beviljande.

32 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision 4r avsiutad och revisionsberittelsen avgiven
senast april manad. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av
revisorerna eventuelt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
beréttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skalt hllas
tiligiingliga for medlemmarna minst en vecka fisre den freningsstamma pa vitken drendet skall
férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33 §

Foreningsmedlemmarnas riitt att besluta i foreningens angeligenheter utévas vid férenin gs-
stimman,

34 §

Ovdinarie foreningsstimma skall hallas 4rligen fore junij ménads utgéng. For att visst drende som
medlem 8nskar f2 behandlat p foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fére mars manads utgdng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

35§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman,

36§




P2 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Stimmans dppnande.

2) Godkénnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfdrande.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokolifgrare.

5) Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

)] Faststidllande av rOstlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

N Foredragning av revisorers beritielse.

10)  Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

11)  Beslut om resultatdisposition.

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13)  Frdga om arvoden it styrelseledamiter och revisorer f6r niistkommande verksamhetsér,

14y Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant.

16)  Val av valberedning.

17y Avstyrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmilt drende enligt
34§

18)  Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till simman,

37 §

Kallelse till foreningsstdimman skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman, Aven drende som anmélts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra férenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd ldmplig plats inom f6reningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev,

38 §

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar hostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Medlem fir utbva sin réstriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmaki, ej dldre dn ett &r. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sdsom ombud féretriida mer &n en
medlem.

Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.
39 §

For vissa bestut erfordras jamlikt bostadsrittslagen kvalificerad majoritet pa féreningsstimman
och i siirskilda fall dven godkinnande av hyresndmnden .




40 §

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hllas tillgiingligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman. B

41 §

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

. Underhalisfond.
’ Dispositionsfond.

Till underhdllsfond, att anviindas for yitre underhdll, skall &rligen avsiittas ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det &verskott som kan uppsta pa foreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pd annat siitt i enlighet med fdreningsstimmans beslut.

Om foreningsstdimman beslutar att under iret uppkommet Sverskott skall delas ut skall Sver-
skottet fordelas mellan medlernmarna i forhd!iande till ligenheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

42 §

Om foreningen uppldses skall behdlina tillgéngar tilifalla medlemmarna i frhallande ll
ligenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER

43 §

Styrelsen dger besluta om for féreningen gillande ordningsregler.




OVRIGT

11

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Bostadstittsforeningen Sveaborg foreningsstimma i
Orebro den ‘7/,{- 9 Joch den / -9
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