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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsfdreningen Lergoken, Géteborgs kommun, som registrerades 2014-11-27 med
organisationsnummer 769629-1702 har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och i
férekommande fall lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsréttslagen, har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa
kostnader for  fastighetsforvirvet,  entreprenadkostnad, &vriga  fastighets-  och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga
intikter efter kinda fakta och bedémningar som gjorts i april 2015. Driftkostnaderna &r
uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt. Nar nyckeltal anges som (kr/m2) avses
boarea om inget annat anges.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal meilan Bostadsrattsféreningen Lergdken och Goteborgs
Egnahems AB. | entreprenaden ingdr &ven anslutningsavgifter for el, fjarrvirme, VA och
Fiberanslutning, kostnader fér lagfart, pantbrev och stampelavgifter, samtliga kostnader for
forsikringar s§ som insatsgaranti och fardigstallande garanti under entreprenadtiden.
Entreprendren bekostar dven féreningen administration inklusive upprittande av ekonomisk plan
mm fram till medelfirdigstillande av projektet. Entreprendren patar sig dven att upphandla
ekonomisk férvaltare, upprittande och éverlamnande av relationshandlingar, skdtselanvisningar
och liagenhetspiarmar till féreningen och dess medlemmar. Vidare bekostar entreprendren
besiktningsman. Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-06.

Upplatelse av bostadsrittsldgenheterna berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan,
vilket beriknas ske i maj 2015. Inflyttning berdknas ske med start juni 2016.

Ekonomisk plan Brf Lergoken
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Areal
Boarea (ca)

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gillande detaljplan
Ledningsratt

Gemensamhetsanlaggning

Taxeringsvarde
Typkod

Forsdkringar

Goteborg, Rud 760:429
6 552 m2,

4 650 m2.

Flerbostadshus, 4 st byggnader i 3 st vaningsplan
innehdllande 72 st bostadsldgenheter. Foreningens hus ar
placerade sa att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Nybyggnation med fardigstdllande ar 2016.

Detaljplan for bostader vid Lergéksgatan inom stadsdelen
Rud i G6teborg. Akt 1480K-11-5191

Fastigheten belastas av ledningsrétt fér dag- och
spillvattenledningar.

GA:46 Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggning fér
vag tillsammans med Fastigheten Goteborg Rud 760:43.
Fastighetens andel &r 1 av 2.

Fastigheten berdknas fa taxeringsvirde pa 67 000 000 kr.
(Endast en berikning via Skatteverket).

Fastigheten kommer att betecknas med typkod — 320,
(Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).

Till forman for féreningen finns fardigstéllandefsrsikring
och insatsgaranti tecknad via Gar-Bo. Vid slutbesiktning
skall féreningen teckna fullvirdesférsikring fér
fastigheten.

Gemensamma anordningar och installationer

Gardsplan

Ovrigt

Ekonamisk plan Brf Lergéken

Gard med asfalterade gangbanor. | §vrigt grisbelagda ytor
med buskar/trdd samt mindre planteringar. Lekplats samt
asfalterade parkeringsplatser. Cykelparkering finns under
tak pa garden. Separat miljéhus.

Bostadsférrdd samt barnvagns- och rullstolsrum &r
placerade p3 vindsvaningen.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yitertak

Foénster
Balkonger/terrasser
Entré / Trapphus

Uppvarmningssystem

Ventllation
El- och VA-anslutning

Fiberanslutning

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Isolerad betongplatta pa mark.

Betong.

Betong.

Malad betong.

Betongpannor och takpapp.
Aluminiumklidda 3-glasfénster
Ligenheterna har uteplats eller balkong.
7 st trapphus med hiss.

Fjarrvirme och franluftsvarmepump, vattenburna
radiatorer.

Mekanisk franluft.
Kommunalt el- resp. VA-nat.

Telia dppen fiber

Golv Viggar
Parkett Malat/tapet
Parkett Malat/tapet
Klinker Kakel

Vita luckor, binkskiva i laminat, kyt och frys, alternativt
kyl/frys, spishill och diskmaskin. (I dvrigt enligt separat
kéksuppstillning).

Wec-stol, dusch och tvittstaliskommod. Tvattmaskin och
torktumlare.

Fér mer detaljerad information se rumsbeskrivning som finns tillgéinglig hos féreningens

styrelse.

Ekonomisk plan Brf Lergtken
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala férvarvskostnaden fér Bostadsrattsféreningen Lergken berdknas uppgd till en summa
om 191 957 000 kronor. Vidare ingar en kassa pd 360 000 kr som #r avsatt fér féreningens

likviditet,

Kostnadsslag
o {kr).

Képeskilling 23 250 000 kr

Entreprenad 168 347 000 kr
Kassa 360 000 kr
Totalt 191 957 000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa gillande marknadsvillkor i maj 2015. Férdelningen
mellan lanen dr ett forslag fran styrelsen. Som sékerhet fér linen tar banken ut pantbrev i
fastigheten till samma belopp som den ursprungliga beldningen.

Killa Belopp _ Rinta Ranta [ Amortering* | Bindningstid
' (kr) (%) 0 k]| . kol (ar)

Lan 19 380 000 kr 3,15% 610470 kr 96 900 kr 3-man

Lan 19 380 000 kr 3,50% 678 300 kr 96 900 kr 2ar

Lan 19 387 000 kr 3,50% 678 545 kr 96 935 kr 5ar

Summa lan 58 147 000 kr

Insatser 133 810 000 kr

Totalt 191 957 000 kr 1967315 kr 290 735 kr

* 50-arig serieplan med en startnivd om 0,5% med en upprékningsfaktor om 4,85769% ériigen.

Ekonomisk plan Brf Lergbken
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5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell. Den ekonomiska
planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar vid berdkningen av
féreningens arsavgifter. Foreningen anvinder rak avskrivning av byggnadsvardet 6ver 100 ar vilket
ger en berdknad arlig avskrivning om 1 683 470 kr. Avskrivningen ingar inte i underlaget for for
arsavgifterna.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhaliskostnader uppskattas efter jimférelse med liknande moderna
bostadsrittsforeningars drift/underhliskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca
286 kr/m? och ar, se nedanstidende tabell. Eftersom fastigheten &r nybyggd utgar ingen
fastighetsavgift ar 1-15.

Avsidttningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhillsfonden skall goras enligt foreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie staimma.

Kosthads;lag .
(I . {kr/m2)

Kapitalkostnader enl ovan 2258 050 kr 486 kr
Drift/underhallskostnader: ] ’ ’ T (kr) ) ~ (kr/m2)
Lépande underhall 190 650 kr 41 kr
Ekonomisk férvaltning inkl arvode till styrelse och revisor 110 000 kr 24 kr
Fastighetsskdtsel/stadning 268 000 kr 58 kr
Forsakring 46 500 kr 10 kr
Renhdllning/sophantering 57 600 kr 12 kr
Vatten/aviopp/el 186 000 kr 40 kr
Virme bostdder 372 000 kr 80 kr
Hissbesiktning, kabel-TV, dvrigt 101 100 kr 22 kr
Summa 1331850 kr 286 kr
GA infartsvig : 20 000 kr 4 kr
Kommunal Fastighetsavgift Okr O kr
Avsittning till yttre fond 168 000 kr 36 kr
Totalt 3777 900 kr 812 kr

Ekonomisk plan Brf Lergdken
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6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter samt
avsdttningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter [igenheternas andelstal. Resultatet

redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag .
: » I E _ {kr)

Arsavgifter 3580 500 kr
197 400 kr

Hyresintékter 47 p-platser

3777900 kr

Totalt
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8. Nyckeltal

Nedan anges féreningens nyckeltal.

Nyckeltal _

(kr/m2)
Insatser 28776 kr
Belaning i férening 12 505 k|
Driftskostnader inkl underhall, administration och avsittning 327 kr
Produktionskostnad av féreningens fastighet 41 281 kr
Genomsnlittlig drsavgift 770 kr,

Ekonomisk plan Brf Lergdken
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9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsféreningens beddmda
intdkter, utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar

och avsittning till yttre fond.

Likviditetsprognos

Ar . 2016 - 2017 12018 - 2019 - 2020 2021 2026
Beddmd snittrinta 3,38% 3,38% . 3,38% ' 3,38% 338% . 3,38% 3,38%
Beddmd inflation 2,0% 2,0% - 2,0% _2,0% 2,0%  2,0% 2,0%
intdkter

Arsavgifter 3580500 3610758 3641729 3673434 3705893 3739127 391769
Ovriga Intékter 197400 201348 205375 209482 213672 217946 240 629
Summa 3777900 3812106 3847104 3882917 3919565 3957072 4158326

Drift/underhall

Drift/uh 1331850 1358487 1385657 1413370 1441637 1470470 1623518
Samfillighet/GA 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa 1351850 1378887 1406465 1434594 1463286 1492 552 1647 898

Finansiella utgifter

Lanerdntor 1967 315 1957001 1946 185 1934 844 1922953 1910483 1838 440
Amorteringar 290 735 304 858 319 667 335195 351478 368 552 467 197
Summa 2258050 2261859 2265852 2270040 2274431 2279035 2 305637
Ingdende kassa 360 000 .

Avsdttning till fond 168 000 171 360 174 787 178 283 181 849 185 486 204 791
Likviditet 528 000 699 360 874 147 1052430 1234279 1419764 2 404 344
Resultatprognos

Rorelseintakter 3777900 3812106 3847104 3882917 3919565 3957072 4158 326
Rorelsekostnader 1351850 1378887 1406465 1434594 1463286 1492552 1647898
Avskrivningar 1683470 1683 470 1683470 1683470 1683470 1683 470 1683470
Réntekostnader 1567315 1957001 1946185 1934844 1922953 1910 483 1838440
Resultat -1224735 -1207252 -1189016 -1169992 -1150143 -1129432 -1011 482

Ekonomisk plan Brf Lergoken
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10. Kénslighetsanalys

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsarea
paverkas av en okad inflationstakt. En Okad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
ndrmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kénslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2016 .- 2017 2018 2019 2020 2021 2026
Inflation + 1% . " 3% 3% ° 3% 3% 3% 3% 3%.
Utgifter och avsattning 327 337 347 357 368 379 439
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 486 486 487 488 489 490 496
Ovriga intdkter 42 44 45 46 48 49 57
Avgift 770 779 789 799 809 820 878

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en 6kad ridnta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 11 vid en 6kad rdnta om 1 procent.

Kinslighetsanalys lanerinta (kr/m2) 2016 2017 2018 2019 © 2020 2021 - 2026
Lineriinta + 1%’ +1% - H% - 1% S+1% T +1% +1%. +1%
Utgifter och avséttning 327 333 340 347 354 361 398
Kapltalkostnader (exkl avskrivning) 611 611 611 611 611 612 613
Ovriga intikter 42 43 a4 45 46 47 52
Avgift 895 901 907 913 919 026 959

Ekonomisk plan Brf Lergéken
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EGNAHEMSBOLAGET
AN 2015 -g- 4

11. Sarskilda forhallanden av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande utgifter samt avséttning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i férhallande till ldgenheternas andelstal.

2. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar som hifogas, och av vilka bland annat'framgér vad som
géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, areauppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda férutsattningar. Angivna ytuppgifter fér lagenheter och lokaler ar cirka-
uppgifter baserade p3 av arkitekten angiven information.

5. Det rekommenderas att bostadsrittshavarna tecknar och vidmakthaller hemférsdkring och
dartill sd kallad tillaggsforsakring for bostadsrétt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsriattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Géteborg 20 05-1& %4(/ /<

Kjell Mornblad, styrelseledamot Catrine Levenholt, styrelseledamot

DBl

Eva Eklund, styrelseledamot

Bilagor

A. Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndam3l som avses i 3:de kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan f3r bostadsriittsféreningen LergBken med org.nr 769629-1702, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som Eimnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och 1 &wrigt med férhallanden som 4r kinda fér oss,

I planen gjorda berikningar ir vedethiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar,

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten fér
utbetalningen av lAnen kommer att paverka fdreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstér
bokf&ringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
bealtande av att, avsittning gots for yttre underhall, de boende svarar fér inre underhallet, det
flignng;n buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras pa 50 ér, bedSmer vi planen som

Bostadsrittsforeningen omfattar 72 st kigenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
Ligenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan Eigenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsriittslagen &r uppfyllda.

P2 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omdme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillf5rlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.05.18

Stadgar f6r Bif Lergdken registrerade 2014-11-27

Registreringsbevis fr Brf Lergoken

Kopeavtal for fastigheten Rud 760:429 dat. 2015.05.18

Totalentreprenadkontrakt mellan Géteborgs Egnahems AB och Brf Lergéken dat. 2015.05.18
Ritningar fér bygglov

Offert for finansieringen av Brf Lergdken med rinteuppdatering 2015.04.30

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Fﬁrsilygsbroschyr\
Stocklolm 204505

Astrand

Ciciligenit
Gar-Bg/AB
Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av fdreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 18 maj 2015 for
bostadsriitsforeningen Lergéken org. nr: 769629-1702.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berédkningar baserade pé sivél kidnda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfér
bedomningen &r att den ckonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser jag att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intrédffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for beddmning av

féreningens verksambhet far féreningen inte uppléata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfOr jag anser att denna férutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det 4r min bedémning att husen ligger sa néra varandra att en
andamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama, varfSr jag anser att denna

forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholin den 22 juni 2015

Civ ing
Fagottvdgen 43
192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 22 juni 2015 for Brf Lergoken
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2014-11-27
2. Registreringsbevis 2014-11-27
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2015-05-18
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2015-05-18
5. Kreditoffert 2015-04-29
6. Utdrag fran fastighetsregistret 2015-05-19

2015-04-22
7. Berdkning av taxeringsvirde 2015-03-23



