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1. Allméint

Bostadsrittsforeningen Belle Vue, 76963 1-5972 med siite i Arc kommun registrerades
2016-01-29 hos Bolagsverket och har till andamal att frimja sina medlemmars ekonomiska
intressen genom att i foreningens agda fastighet upplata fritidsbostider a4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplételsen far Aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
foreningens hus om mark skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Fastigheten Are Vik 1:67 Jamtlands lin ags idag av Brf Chateau de Are, 769627-6125 men
kommet att Gverlatas till Bostadsréttsforeningen Belle Vue. P4 fastigheten skall uppforas en
byggnad med sammanlagt 6 ligenheter. Foreningens siutliga anskaffningskostnad for mark
och byggnader beriknas uppga till sammantaget 25 670 000 kr.

I enlighet med vad som stadgats i3 kap. 1 § bostadsritislagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Beriikning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

1 Arsavgiften ingar kostnader for varme, vatten, renhallning och underhall av foreningens
fastighet. Uppvirmning erhalls genom bergvarme och debiteras separat utdver arsavgiften.
Hushalisel regleras tver individuella mitare i respektive lagenhet och ingar saledes inte i
arsavgiften. Elkostnaden for hushallsel och uppvirmning har beréknats till 65 kWh per

kvadratmeter, for pirvarande cirka 8 000 kr per ldgenhet och ar.
Upplatelse av bostadsratter och inflyttning i dessa beréknas ske i juli 2017.

Foreningen har forvarvat aktierna i Montagne 2 AB, 559079-6636 (nybildat lagerbolag).
Bolagets enda tillgéng &r fastigheten Are Vik 1:67. Brf Belle Vue har sedan {orvirvat
fastigheten (intern transaktion) frin Montagne 2 AB. Lagenheterna upplats med bostadsratt
och fastigheten utnyttjas som siikerhet for foreningens 1an. Montagne 2 AB kommer att séljas
cller likvideras. Likvideringen eller forsaljningen kommer att vara genomford innan
lagenheterna upplats. Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening
("bolagsombildning”) har prévats av Regeringsrétien 2006-05-03. For det fall
bostadsritisforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga
virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.




2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Lin

Typkod

Taxeringsviirde

Pantbrev

Planbestiimmelser

El
Vatten/Avlopp
Parkering

Mark

Servitut

Bygenadernas utformning

Byggnadsir
Bostadsyta
Bostadsligenheter
Grundliggning

Stomme/Bjilklag

Fasader

Are Vik 1:67

Sadeln, Are Bjornen, 830 13 ARE
Jémtland

320

9 601 000 kr (taxeringsér 2016), berdknat
varav for mark, 1 601 000 kr

| fastigheten uttagna pantbrev och fir anviéindas som
sikerhet for foreningens 1an.

For markomradet giller detaljplan som vunnit laga kraft.
Planen medger ingen ytterligare byggritt.

Jamtkraft
Erhalls genom Sadelns samfillighetsforening.
12 parkeringsplatser med 6 motorvirmaruttag.

Grusade kérytor. Dirutover grovplanerad. Fastighetens
sammantagna yta dr cirka 1190 m?.

Belastande servitut saknas.

P4 fastigheten Are Vik 1:67 kommer att uppforas ett
flerbostadshus i tre plan.

Sammantaget 6 stycken lagenheter, se vidare ritningsbilaga,
bilaga 1.

2017

6 lagenheter, sammantagen bostadsyta 582 m?
6 stycken

Gjuten platta

Littbetong i suterra.ngvamng och mellanvaning, platsgjutna
bjilklag i betong. Overvaningen betong-/trakonstruktion.

Tripanel
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Fonster

Yttertak
Uppviirmning
Ventilation

TV

Brandlarm
Inviindiga ytskikt,
Utrustning m.m.

i standardutférande
(avvikelser kan forekomma)

Skidbod

Gemensamma anliggningar

3. Forsikring

3-glas isolerglas med karmar och fénsterbigar av tré
Betongtaktegel

Bergvirme, vatienburen golvvirme i gjutna betongbjilklag
Till-/Frénluft i varje ligenhet.

Draget till varje ligenhet.

Varje ligenhet utgdr egen brandcell och har brandvarnare,
brandslickare och brandfilt.

Alla léigenheter

Samtliga ligenheter:
Golv-, entréomrade, hall, kék, badrum klinker med
vattenburen golvvirme.

Bad:
Kakel/klinkers pa viggar och golv med vattenburen
golvvirme, kaklad dusch med glasdorr, handfat, toalett,

tviittmaskin.
Torkskép i hallen.

Platsbyggt kok i standard grétt. Spis, kyl, frys, diskmaskin,
vinkyl, flikt och micro.

Ovriga rum med golv i trid, Vardagsramsviggar vitmélad
liggande tripanel. Tapet i sovrum, i ovrigt malade
innerviggar.

Ingar till alla ligenheter tillsammans med separat
gemensam skidverkstad i teknikrummet.

Are-Sadelns samfillighetsforening, Are-Svedje GA:23
hanterar VA, sophantering, vig, snérdjning och belysning
inom omradet,

Froavigens samfillighet Are-Svedje GA:6 hanterar
sndréjning och underhall av Froavigen.

Andelstal GA:6, Froavigens samfiillighetsforening &r 7,2
Andelstal GA:23, Are-Sadelns samfillighetsférening &r
berdknad till 1,3 x 6 Igh =7,8.

o Fullvirdesforsikring kommer att tecknas vid dvertagande av byggnaderna.




4. Taxeringsviirde

Fastigheten &r taxerad enligt typkod 320, flerfamiljsfastighet.

Fastighetens taxeringsvirde beriknas till 9 601 000 kronor varav mark 1 601 000 kr och
byggnad 8 000 000 kr.

S. Kostnader for foreningens fastighetsforviirv mm

Fastigheten inkluderande kostnad for pantbrev och entreprenad kommer att forvérvas av
Bostadsrittsforeningen for sammantaget 25 670 000 kr. Nagra ytterligare kostnader kommer
inte att uppkomma i anledning av bildande av Bostadsrittsforeningen. Better Ski Apartment

Are Holding AB, 556910-0489 kommer aft svara for stimpelskatt, bildandekostnader,
kostnader for ekonomisk plan samt avgifter for osélda lagenheter.

Summa slutlig anskaffningskostnad 25670 000 kr

6. Finansieringsplan

Forvirvet kommet att finansieras enligt foljande

Lén 3 900 000 kr
Insatser 21 770 000 kr
Summa 25670 000 kr

7. Beriikning av féreningens arliga kostnader

7:1 Kapitalkostnader

Lan 3900 000 kr 2% 78 000 kr

Lanet ir initialt rorligt (kredittid 3 mén.). Den nya styrelsen som utses efter upplételse av
ldgenheterna avgér om lanet skall bindas och i sa fall pa vilken tid. Amorteringsfrihet i vart
fall de forsta fem aren.

7:2 Driftskostnader

Avgifter till samfillighetsforeningar

(vig, va, renhillning, snorojning, internet mm) 80 000 kr
Lopande underhall 10 000 kr
Ekonomisk forvaltning & forsikring 28 000 kr
Arvode styrelse & revisor 5000 kr
Oftrutsedda kostnader och reserv 25 000 kr

Summa driftskostnader 148 000 kr




(o]

0029

s

L

O

170

Fa
U

7:3 Skatter

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift nedsitts fullt ut ar 1-15 efter virdeéret.

Avgiften #r direfter, enligt dagens regler, for hyreshus 0,3 % av taxeringsvérdet, dock max

1 268 kr/ligenhet.
0,3 % x tax.vardet 9 601 000 kr = 28 803 kr cller
6 Igh x 1 268 kr =7 608 kr (7 608 kr)

7:4 Fondavsiittningar/Avskrivning

Avsiittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar
9 601 000 kr x 0,25 % 24 003 kr

Summa fondavsiittningar 24 003 kr

Féreningen ska gira bokféringsméssig avskrivning pa byggnaderna. Avskrivning paverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men ej likviditet, Féreningens kostnad for
avskrivningar ticks ej av &rsavgiftsuttag. Det beriknade byggnadsvirdet har reducerats med
héinsyn till bostadsrittshavarnas ansvar for ligenheternas underhall i enlighet med fGreningens
stadgar. Linjr avskrivning 100 &r.

Avskrivningar

Virde byggnad Avskrivningstakt ~ Avskrivning ar 1

21 Mkr x 60 % 1% 126 000 kr {126 000 kr)
Totala slutliga kostnader 250 003 kr
8. Beriikning av foreningens arliga intiikter

Arsavgifter Ligenheter 250 003 kr
Summa intikter 250 003 kr
9. Beriikning av féreningens drliga intikter och kostnader

Intéikter 250 003 kr
Kostnader 250 003 kr
Saldo 0 kr



10. Tabell/Ligenhetsférteckning
Redovisar area, andelstal, insatser, drsavgifter

- el panfrening | L
. U L |askesmad | |Fend- 4 [mears
Lgh nr | Antal rok Vian plan| Yta lovm ca|Andelstal|exkl amortering|Drift m.m_|avsittning Acsavgift |ligenheter

A 4 hotten 102,5 16,67% 13000 ke| 24 667 ke 4000 ke| 41 667 kep 3 595 000 ke

B 4 botten 102,5 16,67% 13000 ke[ 24 667 kr 4000 ke| 41 667 kr| 3 595 000 kr

C 4 mellan 102,5 16,67% 13 000 ke| 24 667 L 4000 ke] 41 667 ke| 3 695 000 kr

D 4 mellan 102,5 16,67% 13 000 ke} 24 667 kr 4 000 ke] 41 667 kr] 3 695 000 ke

I 4 Sver 102,5 16,67% 13000 ke| 24 667 kr 4000 ke| 41 667 ke| 3 595 000 kr

Il 4 sver 102,56 16,67% 13000 ke| 24 667 ke 4000 kr| 41 667 ke| 3 595 000 kr

i 615 100,00% 78000 ke| 148 000 kej 24 003 ke| 250 003 ke| 21 770 000 kr

Noteras att andelstalen fordelas efter golvyta. Bostadsytan uppgdr till:

Ligenhet nr:

A 102,5m> BOA
B 102,5m> BOA
c 102,5m> BOA
D 102,5m> BOA
E 86 m> BOA
F 86 m* BOA

582 m? BOA
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11. Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 u
Intilkter
Avgilter/kym 407 412 418 424 430 562 566 570 574 574 582
J\rs:\vgi[[(!t 250 003 253 443 256 051 260 530) 204 181 34h 005 348 143 350457 352 838] 333319 357 870
Summa intikter 250 003 253 443 256 951)_ 260 530 264 181] 345905 348 143( 350457, 352848 385319 357870
Kaostnader
Rintekastnader 78 000 78 000 78 000 78 000, 78 000 78 000| T6 440 74 880 13 320 71750 70 0
Amortermyr i) 0 1] 0 0 78 (09, 78 {100, 78 000 78 000 78 000 78 000
Avskeivining 126 000 126 000 126 Ol 126 000, 126 Q00| 126 000 126 900 126 000 126 000 126 000 126 000
[Kommunal Eastipghersavpift 0 0 5 0] 0 Q 0 0, 0 9 Q
Driftskostnad 148 000 150 960 153 979 157 059 166 200 163 404 166 672 170 005 173 406| 176 874 180 411
Summma kostnader 352 000 354 96[|| 357979  361059) 364 200| 445 404 447 12| 448 885] 450726 452 634 454 611
Aterfirdn avskrivningnr -126 000 1zao00] -126qo0] 1260000 126 G00) 126 00 -126 ooe| -126000] -126 000] -126 GOG|_ -126 000
Avsittning yitce vndechillsfond 24 003 24 483 24 972 25 472 25 981 26 501 27 031 27 571 28 123 28 685 26 259
Summa utgilter och avsiuningar 250 003 253443 256951 260 530 264 181 345 903 345 143] 350457 352548| 355319 357 870
Resultat
AtecRirda avsittninpar 24 QU3 24 483 24 972 25 472, 25 981 26 501 27 031 27571 28123 25 GBS 29 259
Betalningsnetto 24 003 24 483 24972 25 472 25 981 26 501 27031 27571 28 123 28 (85 20 259
Lidvidirersresery, 0 24 003 48 485 73 457 98 929 124 914 151 411 178 441 206 013 234 135 234 135
Skattepliktigt Gverskott
Taxcringsvirde g oot o0l 9793 020) 9988 S80|10 188 658| 10 392 43110 600 280] 10 812 285/ 11 028 33111 249 102{11 474 08411 703 565
Divetse variabler
Lineskuld 4900 000] 3 900 00073 Y00 000 3 900 000 3 900 000f 3 ognopo| 3 822 000] 3 744 D00|_ 3 666 000] 3 588 Q0o[ 3 510 000
Total BOA 615 kvin 15 kvm 615 kvin| 615 kvm] 615 kvm| 615 kvi| 615 kvm 615 kvm| 615 kem| 615 kvm| 615 kvin
Linecin 2,00% 2,00% 2.00% 2.00% 2,00% 2,00%| 2,00%) 2,00% 2,00% 2,00%) 2,00%
Amortering 0 ke LS 0 kr 0 ks O ke| 78000 k] 78000 ke| 78000 kyp T8 000 kr 75 000 ke] 78 000 ke
Avskrivuingsprocent 1,00%| 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%) 1,00%
Avsittningsprocent 0,25%) 0,25% 0,.25% 0,25% 0,25%) 0,25% 0,25% 0,25%| 1,25% 0,25%)| 0,25%,
Pastighetsavpift procentsats 0,00%! 0,00% 0,001%| 0,00% 0,00% 1,00% 0,00% D.00%) 0,10%% 0,00%] 0,00%
Liastighetsavpift fast belopp/igh 1315 1341 13G8| 1395 1423 1452 1481 1510 1541 1572 1603
Tnkomsthasbelopp 61 500 62 730 63 985 65 264 66 570 a7 901 69 259 70 644 72057 73 498 74 Y68
Toeiknad proceatuell hajning
inkomsibasbelopp 28,125% 30,688%|  33,30i%| 35967% 38,687%|  41460%)  44,290% 47.175%]  50,119%;  53,121% 56,184%
Beriknad inflationstakt 2,00%| 2,00%] 2,00% 2,00%| 2 00%| 2,00% 2,00%| 2,00% 200% 2,00% 2,00%%
Rak amortering 50 &r fran och med Ar 6 (78 000 kr per &r).

.
12. Kiinslighetsanalys
Arsavpift/kvin och e
|Dagens inflationsniv och: Ax 1 2 3 4 5 [ 7 3 9 10 1
Dapens rintenivd + 1 % 470 476! 481 487 493 620 G28) 631 633 G306 639
Dagens riintenivd + 2 % 533 53¢ 45 550 3536 689 G0 (92] 693 (51 406
Dagens rintenivi och: Al 1 2 3 4 5 4 ki 8 9 10 1
Dagrens inflationsnivi + 1 % 409 415 421 427 433 430 442] 446 450 454 438
Dagens inlationsnivi + 2 % 412 418 424 43 4306, 442] 441 449 453 458 462
Dagens rinteniva + 1% och; Ar 1 2 3 4 3 [ 7 ) ] 10 11
Inflation + 1 % 473 478l 484 490 496 502 505 507 5110 513 516
Tnflation + 2 % 476 481 487 493 199 505 508 510] 513 516) 518
Dapens riintenivi + 2 % och: Ar i 2 3 4 5 [ 7 5 9 10 1
fuflasion + 1 % 536 542 548 533 554 566 567 568[ 569 571 573
Inflation + 2 % 539 545! 550 556 562 569 370 S'Il[ 373 h74 570)
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13.

Sirskilda forhallanden

. Det aligger bostadsrittsinnehavare att teckna och vidmakthalla hemférsikring med

tilliigg for bostadsritt.

. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utfrande,

beriiknade kostnader och intikter mm, hinfor sig till tidpunkten for planens
upprittande kénda forhallanden och forutsattningar.

. Individuella elmétare i respektive ldgenhet.




2017010400360

Ostersund den 25 oktober 2016

Bostadsr/'a?sfﬁrenin en Belle‘,V’ue
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Emma Svensson

Cilla Lindahl
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2017010400309

Intyg

Undertecknade, som f6r éindamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Belle Vue, org. nr 769631-5972, fir hiirmed ge

foljande intyg,.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen ir riktiga och stimmer dverens med tillgiingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstir
héllbara.

Stockholm 2016-12-2 5~

................................................

Ole Lien Claes Mork

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angféiende ekonomiska planer.)

Firteckning dver handlingar som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2016-10-25

Stadgar och registreringsbevis f6r bostadsréattsforeningen
Skrivelse Bolagsverket 2016-12-12

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Berdkning taxeringsvérde

Entreprenadavtal 2016-12-05

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osilda bostadsritter 2016-11-02

Informationsblad frin Fardvigens Samfallighetsforening 2014-05-05
Medlemsbrev Sadelns Samfillighetsforening 2014-02-20

Avgifisfordelning Sadelns Samfillighetsforening for 2016
Képeavtal aktier 2016-11-02

Kopeavtal mark 2016-11-01

Transportképsintyg 2016-11-04

Bankoffert med lanevillkor, Handelsbanken 2016-09-07
Forvaltningsavtal 2016-11-02




