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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Electrum 1 med sate i Sollentuna org.nr. 769621-2211 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-28.

Foreningen &dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sollentuna Elektronen 7 2012-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Antal Benamning Total yta m?2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5771
Totalt 90 objekt 5771

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 40 st 2 rok, 37 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Stig Gunnar Lundberg Ordférande 2022-06-26

Stig Gunnar Lundberg Ledamot 2019-09-23 2022-06-26
Sofie Landin Ordférande 2019-09-23 2022-06-26
Anders Wahlgren Ledamot 2016-02-01

Stefan Ohlsson Ledamot 2020-02-03 2022-06-26
Shadi Salehi Ledamot 2018-06-04

Halén Martin Sandqyvist Ledamot 2022-06-26

Halén Martin Sandqvist Suppleant 2020-06-18 2022-06-26
Angelica Klingberg Ledamot 2022-06-26

Karin Forsberg Suppleant 2019-09-23
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga ledaméter samt ordférande.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit: Anders Wahlgren, Stefan Ohlsson, Stig Gunnar Lundberg, Shadi Salehi, Sofie Landin, Halén Martin
Sandqvist, Angelica Klingberg.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisor
Stadmman beslutade att omvalja Grant Thornton som revisionsbolag med Josef Hagsten som huvudansvarig.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-18. Pa stdmman deltog 17 medlemmar varav 16 var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 5 % fran 2022-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i maj 2022.

Artal Andamal

2019 Vi har atermonterat sex plattor i sektion 1 i garaget.

2019 Vi har installerat kamerabevakning i garaget.

2019 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,
Neutronen och Protonen.

2019 Vi kommer kopa in ett nyckelskap som satts upp i port 32 dar vi kan ldmna vara nycklar nar hantverkare mfl
behover tillgang till vara lagenheter.

2020 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2020 Utbyte av flaktar

2020 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,
Neutronen och Protonen.

2022 Garage renovering har paborjats men har stannat av pga. tvist med Veidekke,

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 125 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 126.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 116 178 168 122 311
Skuldsattning, kr/kvm 13016 12 478 12 621 12 413 12 552
Rantekanslighet, % 18 18 19 20 21
Energikostnad, kr/kvm 222 190 157 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 559 559 1180 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 723 688 655 624 612
Totala intakter, kr/kvm 941 925 889 0 0
Nettoomsattning, tkr 5423 5333 5123 4946 4883
Resultat efter finansiella poster, tkr -978 -476 -5087 -935 261
Soliditet, % 62 64 63 65 65

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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769621-2211

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 402 500 0 0 106 402 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 35 467 500 0 0 35467 500
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 44779 0 492 875 537 654
S:a bundet eget kapital, kr 141914 779 0 492 875 142 407 654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 116 693 -473 296 -492 875 -15082 864
Arets resultat, kr -473 296 473 296 -977 828 -977 828
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -14 589 989 0 -1470703 -16 060 692
S:a eget kapital, kr 127 324 790 0 -977 828 126 346 962

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 566 000 kr samt ianspraktagande skett med 73 125 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15 082 864
Arets resultat, kr -977 828
Summa till féoreningsstimmans forfogande, kr -16 060 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -725 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 215982
Balanseras i ny rakning, kr -16 569 710

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5422 709 5333 376
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 145 683 -2 952 994
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 822 -177 668
Personalkostnader och arvoden Not 4 -180 064 -171 061
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 428 688 -1 428 688
Summa rorelsekostnader -4 868 257 -4 730 411
Rorelseresultat 554 452 602 965
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 688 3374
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 539 969 -1 079 636
Summa finansiella poster -1 532 281 -1 076 262
Arets resultat -977 828 -473 297
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 197 082 770 198 511 458

197 082 770 198 511 458
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 100 000 100 000
100 000 100 000
Summa anlaggningstillgdngar 197 182 770 198 611 458
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 259 622 4 994
Ovriga fordringar Not 9 4 142 246 725 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 156 269 144 502
4 558 136 875 485
Kassa och bank Not 11 1015 786 884 169
Summa omsattningstillgdngar 5573923 1759 654
Summa tillgdngar 202 756 692 200 371 112
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2022 | ARSREDOVISNING

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 870 000 141 870 000

Yttre underhéllsfond 537 654 44 779
142 407 654 141 914 779

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -15 082 864 -14 116 693

Arets resultat -977 828 -473 297
-16 060 693 -14 589 989

Summa eget kapital 126 346 961 127 324 790

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 687 949 39 112 949

20 687 949 39 112 949

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54 425 000 32 900 000

Leverantorsskulder 46 834 93 965

§katteskulder 176 000 144 000

Ovriga skulder Not 14 333 125 281 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 740 823 513 533

55 721 782 33933 373
Summa skulder 76 409 731 73 046 322
Summa eget kapital och skulder 202756 692 200371112
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Kassaflédesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -977 828 -473 297
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 428 688 1 428 688
Kassaflode fran I6pande verksamhet 450 860 955 391
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -266 412 223 095
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 263 409 36 128
Kassaflode fran lIopande verksamhet 447 857 1214 615

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3 100 000 -825 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3100 000 -825 000
Arets kassafléde 3 547 857 389 615
Likvida medel vid drets borjan 1 609 036 1219 422
Likvida medel vid arets slut 5156 893 1 609 036

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och total livsiangd har bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.
Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underhallsfonden beslutas av féreningsstdmman,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader

Foérbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder

Ovriga réntekostnader
Nedskrivning av aktier i andra bolag
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4170 552 3971760
1231 350 1 235 400
20 927 126 216
5422 829 5333 376
-120 0
5422709 5333 376
429 128 474 608
464 924 484 519
411 226 231831
602 659 585 624
267 674 279 463
180 551 212 343
73 533 71 257

17 960 17 976
104 000 72 000
338 985 408 691
39 062 41 557
215 982 73 125
3 145 683 2952994
39 094 45 634

10 688 44 783
34099 43153

22 531 36 769
7410 7 330
113 822 177 668
141 251 134 249
38 813 36 812
180 064 171 061
956 740

6732 2 635

7 688 3374
531 605 517 739

0 1226

1 008 364 560 671
1539 969 1079 636
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 142 868 809 142 868 809
Ingd&ende anskaffningsvarde mark 72 786 905 72 786 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 215655714 215655 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -17 144 256 -15 715 568
Arets avskrivningar -1 428 688 -1 428 688
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 572944  -17 144 256
Utgdende redovisat virde 197 082770 198 511 458
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 123 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 400 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 173 400 000 129 200 000
Not 8 Andelar i koncernféretag
Gnilkar Parkerings AB org nr 556675-4304 Sate: Stokholm
Foretagets egna kapital 505 010 479 687
Foretagets redovisade resultat -1 184 678 -525 571
Ingdende vérde 71 207 288 70 647 257
Rrets aktiedgartillskott 1180 000 560 031
72 387 288 71 207 288
Ing&ende nedskrivningar -71 107 288 -70 547 257
Rrets nedskrivning -1 180 000 -560 031
-72 287 288 -71 107 288
Utgdende redovisat varde 100 000 100 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1139 1122
Avrakningskonto HSB Stockholm 4141 107 724 867
4142 246 725 989
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 156 269 144 502
156 269 144 502

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1 015 786 884 169
1015 786 884 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23100061 0,49%  2023-08-15 17 825 000 300 000
Swedbank 2950799870 0,54%  2024-09-25 21 287 949 600 000
Swedbank 2951101902 3,78%  2023-12-21 15 000 000 0
Swedbank 2952569412 2,14%  2023-01-28 17 000 000 0
Swedbank 2955029547 2,50%  2023-01-28 4 000 000 100 000
75 112 949 1 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 112 949
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 687 949
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 438 000 74 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 54 425 000 32 900 000
54 425 000 32900 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 333125 281 875
333125 281 875
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 96 343 9 107
Forutbetalda hyror och avgifter 374 644 284 900
Ovriga upplupna kostnader 269 836 219 526
740 823 513 533

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Wahlgren Angelica Klingberg Halén Martin Sandqvist
Shadi Salehi Stig Gunnar Lundberg
Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Paé skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

[E‘/l BJIOiUaOMn-H1tjUaAzh J
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Electrum 1 med sate i Sollentuna org.nr. 769621-2211 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-28.

Foreningen &dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sollentuna Elektronen 7 2012-01-01 2011

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Antal Benamning Total yta m?2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5771
Totalt 90 objekt 5771

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 40 st 2 rok, 37 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Stig Gunnar Lundberg Ordférande 2022-06-26

Stig Gunnar Lundberg Ledamot 2019-09-23 2022-06-26
Sofie Landin Ordférande 2019-09-23 2022-06-26
Anders Wahlgren Ledamot 2016-02-01

Stefan Ohlsson Ledamot 2020-02-03 2022-06-26
Shadi Salehi Ledamot 2018-06-04

Halén Martin Sandqyvist Ledamot 2022-06-26

Halén Martin Sandqvist Suppleant 2020-06-18 2022-06-26
Angelica Klingberg Ledamot 2022-06-26

Karin Forsberg Suppleant 2019-09-23
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga ledaméter samt ordférande.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit: Anders Wahlgren, Stefan Ohlsson, Stig Gunnar Lundberg, Shadi Salehi, Sofie Landin, Halén Martin
Sandqvist, Angelica Klingberg.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisor
Stadmman beslutade att omvalja Grant Thornton som revisionsbolag med Josef Hagsten som huvudansvarig.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-18. Pa stdmman deltog 17 medlemmar varav 16 var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 5 % fran 2022-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan i maj 2022.

Artal Andamal

2019 Vi har atermonterat sex plattor i sektion 1 i garaget.

2019 Vi har installerat kamerabevakning i garaget.

2019 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,
Neutronen och Protonen.

2019 Vi kommer kopa in ett nyckelskap som satts upp i port 32 dar vi kan ldmna vara nycklar nar hantverkare mfl
behover tillgang till vara lagenheter.

2020 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2020 Utbyte av flaktar

2020 Aven i ar anlitade vi Nokas for rondering under jul och nyar. Kostnaden delas med grannféreningarna,
Neutronen och Protonen.

2022 Garage renovering har paborjats men har stannat av pga. tvist med Veidekke,

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 125 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 126.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 116 178 168 122 311
Skuldsattning, kr/kvm 13016 12 478 12 621 12 413 12 552
Rantekanslighet, % 18 18 19 20 21
Energikostnad, kr/kvm 222 190 157 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 559 559 1180 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 723 688 655 624 612
Totala intakter, kr/kvm 941 925 889 0 0
Nettoomsattning, tkr 5423 5333 5123 4946 4883
Resultat efter finansiella poster, tkr -978 -476 -5087 -935 261
Soliditet, % 62 64 63 65 65

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att

beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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769621-2211

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 106 402 500 0 0 106 402 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 35 467 500 0 0 35467 500
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 44779 0 492 875 537 654
S:a bundet eget kapital, kr 141914 779 0 492 875 142 407 654
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 116 693 -473 296 -492 875 -15082 864
Arets resultat, kr -473 296 473 296 -977 828 -977 828
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -14 589 989 0 -1470703 -16 060 692
S:a eget kapital, kr 127 324 790 0 -977 828 126 346 962

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 566 000 kr samt ianspraktagande skett med 73 125 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -15 082 864
Arets resultat, kr -977 828
Summa till féoreningsstimmans forfogande, kr -16 060 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -725 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 215982
Balanseras i ny rakning, kr -16 569 710

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING e
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5422 709 5333 376
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 145 683 -2 952 994
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 822 -177 668
Personalkostnader och arvoden Not 4 -180 064 -171 061
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 428 688 -1 428 688
Summa rorelsekostnader -4 868 257 -4 730 411
Rorelseresultat 554 452 602 965
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 688 3374
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 539 969 -1 079 636
Summa finansiella poster -1 532 281 -1 076 262
Arets resultat -977 828 -473 297
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 197 082 770 198 511 458
197 082 770 198 511 458
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 100 000 100 000
100 000 100 000
Summa anlaggningstillgdngar 197 182 770 198 611 458
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 259 622 4 994
Ovriga fordringar Not 9 4 142 246 725 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 156 269 144 502
4 558 136 875 485
Kassa och bank Not 11 1015 786 884 169
Summa omsattningstillgdngar 5573923 1759 654
Summa tillgdngar 202 756 692 200 371 112

6 (13)
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 870 000 141 870 000

Yttre underhdlisfond 537 654 44 779
142 407 654 141 914 779

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -15 082 864 -14 116 693

Arets resultat -977 828 -473 297
-16 060 693 -14 589 989

Summa eget kapital 126 346 961 127 324 790

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 687 949 39 112 949

20 687 949 39 112 949

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54 425 000 32 900 000

LeverantGrsskulder 46 834 93 965

Skatteskulder 176 000 144 000

Ovriga skulder Not 14 333 125 281 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 740 823 513 533

55 721 782 33 933 373
Summa skulder 76 409 731 73 046 322
Summa eget kapital och skulder 202756 692 200371112
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Kassaflédesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -977 828 -473 297
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 428 688 1 428 688
Kassaflode fran I6pande verksamhet 450 860 955 391
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -266 412 223 095
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 263 409 36 128
Kassaflode fran lIopande verksamhet 447 857 1214 615

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 3 100 000 -825 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3100 000 -825 000
Arets kassafléde 3 547 857 389 615
Likvida medel vid drets borjan 1 609 036 1219 422
Likvida medel vid arets slut 5156 893 1 609 036

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och total livsiangd har bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.
Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underhallsfonden beslutas av féreningsstdmman,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4170 552 3971 760
Hyror 1231 350 1 235 400
Ovriga intakter 20 927 126 216
Bruttoomsattning 5422 829 5333376
Hyresforluster -120 0
5422 709 5333376
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 429 128 474 608
Reparationer 464 924 484 519
El 411 226 231 831
Uppvarmning 602 659 585 624
Vatten 267 674 279 463
Sophamtning 180 551 212 343
Fastighetsforsakring 73 533 71 257
Kabel-TV och bredband 17 960 17 976
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 104 000 72 000
If('jrvaltningsarvoden 338 985 408 691
Ovriga driftkostnader 39 062 41 557
Planerat underhall 215 982 73 125
3 145 683 2952994
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 39 094 45 634
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 10 688 44 783
Administrationskostnader 34 099 43 153
Extern revision 22 531 36 769
Medlemsavgifter 7 410 7 330
113 822 177 668
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 141 251 134 249
Sociala avgifter 38 813 36 812
180 064 171 061
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 956 740
Ovriga ranteintakter 6 732 2 635
7 688 3374
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 531 605 517 739
Ovriga rantekostnader 0 1226
Nedskrivning av aktier i andra bolag 1 008 364 560 671
1 539 969 1 079 636
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 142 868 809 142 868 809
Ingd&ende anskaffningsvarde mark 72 786 905 72 786 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 215655714 215655 714
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 144 256 -15 715 568
Arets avskrivningar -1 428 688 -1 428 688
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 572944  -17 144 256
Utgdende redovisat virde 197 082770 198 511 458
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 123 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 400 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 173 400 000 129 200 000
Not 8 Andelar i koncernféretag
Gnilkar Parkerings AB org nr 556675-4304 Sate: Stokholm
Foretagets egna kapital 505 010 479 687
Foretagets redovisade resultat -1 184 678 -525 571
Ingdende vérde 71 207 288 70 647 257
Rrets aktiedgartillskott 1180 000 560 031
72 387 288 71 207 288
Ing&ende nedskrivningar -71 107 288 -70 547 257
Rrets nedskrivning -1 180 000 -560 031
-72 287 288 -71 107 288
Utgdende redovisat varde 100 000 100 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1139 1122
Avrakningskonto HSB Stockholm 4141 107 724 867
4142 246 725 989
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 156 269 144 502
156 269 144 502

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Not 11 Kassa och bank
SBAB 1015 786 884 169
1015 786 884 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23100061 0,49%  2023-08-15 17 825 000 300 000
Swedbank 2950799870 0,54%  2024-09-25 21 287 949 600 000
Swedbank 2951101902 3,78%  2023-12-21 15 000 000 0
Swedbank 2952569412 2,14%  2023-01-28 17 000 000 0
Swedbank 2955029547 2,50%  2023-01-28 4 000 000 100 000
75 112 949 1 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 112 949
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 687 949
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 438 000 74 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 54 425 000 32 900 000
54 425 000 32900 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 333125 281 875
333125 281 875
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 96 343 9 107
Forutbetalda hyror och avgifter 374 644 284 900
Ovriga upplupna kostnader 269 836 219 526
740 823 513 533

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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     2023-04-25T11:23:24.496Z
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/BJgNwpCMh
     /envelopes/BJlOiUa0Mn
   
    
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/BJgNwpCMh
     Martin
     Sandqvist Grape
     46.59.46.221
   
  
   
    envelope.updated
    2023-04-25T13:27:52.455Z
    BJlOiUa0Mn
    
     BJlOiUa0Mn
     /envelopes/BJlOiUa0Mn
     true
     1
     
     
     Du har blivit inbjuden till att signera årsredovisningen för Brf Electrum 1:
     2023-04-25T13:27:52.435Z
   
    
     /companies/BJDB7w1yX/users/H1MtKoP1c/users/H1MtKoP1c
     Lovisa
     Knutsson
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-04-26T08:38:39.376Z
    H1tjUaAzh.2c2992fc-f858-4762-8f65-b26bcac2f0ad
    
     H1tjUaAzh.2c2992fc-f858-4762-8f65-b26bcac2f0ad
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/documents/H1tjUaAzh/signatures/H1tjUaAzh.2c2992fc-f858-4762-8f65-b26bcac2f0ad
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/documents/H1tjUaAzh
     
      /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/BJgNwpCMh
      Martin
      Grape
      1987/09/07
      198709070638
    
     signed
     bankid-se
     Martin
     Grape
     1987/09/07
     46.59.46.221
     
      H1tjUaAzh
      2cfc81a6-bf25-4a2a-8863-2fd33036b5a1
      true
      2023-04-26T08:38:38.689Z
      
      
       /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/BJgNwpCMh
       Martin
       Grape
       martin.sandqvist.grape@outlook.com
       198709070638
       1987/09/07
       46.59.46.221
     
    
     198709070638
     2023-04-26T08:38:38.689Z
   
    
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/BJgNwpCMh
     Martin
     Grape
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-26T08:38:39.691Z
    r1eOfXD8m2
    
     r1eOfXD8m2
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2/notifications/r1eOfXD8m2
     Dokument att signera
     josef.hagsten@se.gt.com
     2023-04-26T08:38:39.538Z
     01100187bcb6f4ca-569ec7f5-2eb4-4ce6-912a-a024ca814b9e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-26T12:02:29.441Z
    Syu4PaRz2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      88.131.44.131
    
     Syu4PaRz2
     2023-04-26T12:02:29.423Z
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
     /envelopes/BJlOiUa0Mn
   
    
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
     Josef
     Hagsten
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-04-26T12:05:23.938Z
    H1tjUaAzh.ba93673c-f845-4bc0-88d5-e43217a76089
    
     H1tjUaAzh.ba93673c-f845-4bc0-88d5-e43217a76089
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/documents/H1tjUaAzh/signatures/H1tjUaAzh.ba93673c-f845-4bc0-88d5-e43217a76089
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/documents/H1tjUaAzh
     
      /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     88.131.44.131
     
      H1tjUaAzh
      7dd9ebfe-a926-4198-a977-81027a43be7f
      true
      2023-04-26T12:05:23.306Z
      
      
       /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
       Josef
       Hagsten
       josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       88.131.44.131
     
    
     198506221616
     2023-04-26T12:05:23.306Z
   
    
     /envelopes/BJlOiUa0Mn/recipients/Syu4PaRz2
     Josef
     Hagsten
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