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movehome
Produktionskostnadskalkyl
Kund1 Pers-/Org.nr Fastighet Byggkommun
Stromma Varmdo
Kund2 Pers-/Org.nr PKK-nr Baserad pa Datum
10402 16-185511 2017-09-01
Séljare Org.nr Kalkylen utférd av
MoveHome/Trivselhus AB 556402-2977 Andreas Berggren
Hustyp Upprattad vid/infor
Move 307 Offert
Punkt Benamning MoveHome/TH  Annat skriftligt Koparens MoveHome/TH Summa
atagande anbud/avtal uppgift uppskattning
1 Kopeskilling for tomt 3 500 000
2  Fastighetsbildning m.m
3 Anslutningsavgift VA 246 046
4  Anslutningsavgift El, fjarrvarme | 50 000
5  Ovrig tomtkostnad
6 Summa Tomt och Avgifter 3 796 046 3796 046
7  Markarbeten 362 400
8 Finplanering
9  Ovriga exploateringskostnader
10 Summa Exploateringskostnad 362 400 362 400
11 Hus, totalentreprenad 3047 300
12 Ovriga byggkostnader 35000
13 Summa Byggkostnad 3047 300 35 000 3082 300
14 Lagfartskostnad 53325
15 Pantbrev, gravationsbevis
16 Bygglov, byggsamrad, utsattning 100 000
17 Garanti- och forsékringskostnad
18 Besiktningar, byggkontroll
19 Kontrollansvarig 25000
20 Rantor under byggtiden
21 Skattered. for rantor under byggtid
22 Ovriga byggherrekostnader |
23 Summa Byggherrekostnad 178 325 178 325
24 Indexreglering
25 Summa Produktionskostnad 3 047 300 0 4371771 0 7419 071
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Bilaga till produktionskostnadskalkyl med sammanstallning och
forklaringar till kalkyl

Kalkylen innehaller ett antal delposter, 1-25. Fortydligande av varje delpost aterfinner ni nedan.
Kalkylen & en sammanstalining och ger en uppfattning om hur mycket bygget kostar.

Delposterna fordelas i fyra kolumner:

- MoveHomes/TH atagande

- Andra skriftliga anbud/avtal

- Képarens uppgift

- MoveHomes/TH uppskattning

Fordelningen i dessa kolumner tydliggor ansvarsférdelningen.

Kostnader i kolumn MoveHomes/TH uppskattning, ar kostnader som ligger utanfor
MoveHomes/Trivselhus kontroll.

En del av dessa kostnader kan komma att flyttas 6ver till MoveHomes/TH atagande efter
faststallande av

exakt enhet, mangd, materialval. Medan andra kostnader ar rena byggherrekostnader. Delposter
utan uppgift beaktas vid kontakt med kreditgivande bank.

1

10

11

Kopeskilling for tomt
Kostnad som framgar av kopehandlingar for tomt.

Fastighetsbildning m.m
Kostnad for t ex avstyckning, avgifter till myndighet.

Anslutningsavgift VA

Kostnad for anslutning till kommunalt VA-nat. Om inte kommunalt VA finns, upptas har en kostnad for

enskild anlaggning alt gemensamhetsanlaggning. T ex kostnad fér enskild avloppsanléaggning och
djupborrad brunn.

Anslutningsavgift El, fjarrvarme
Kostnad av anslutning elnat och ev fjarrvarmenat.

Ovrig tomtkostnad

Summa Tomt och Avgifter

Markarbeten

Kostnad for markarbeten enligt képarens uppgifter.

Finplanering
Ovriga exploateringskostnader
Summa Exploateringskostnad

Hus, totalentreprenad

Produktionskostnadskalkylen uppréttas vid:
1. Offert.
MoveHomes/TH atagande framgar av en separat offert som utgar fran gallande
leveransdeklaration med eventuella avvikelser och en offertritning.

2. Entreprenadkontrakt.
MoveHomes/TH atagande framgar av Entreprenadkontrakt med bilagor, géllande
leveransdeklaration och en forséljningsritning

3. Kalkylkontroll orderbekraftad slutbestéllning.
MoveHomes/TH atagande framgar av orderbekréaftad slutbestéllning med bilagor och
godkand A-ritning.

Kalkylkontroll upprattas vid behov senare i processen, innan byggprocessen startar och under
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perioden for byggnation. MoveHomes/TH atagande ar da enligt orderbekraftad slutbestallning med
eller utan ATA (Andringar, tillval och avdrag).

12 Ovriga byggkostnader
Kostnader for t.ex. eventuell omlastning, funktionskontroller, sotarintyg, byggstrém d.v.s. elférbrukning
och tillfalligt elskap under byggtiden samt vintermerkostnader.

13 Summa Byggkostnad

14 Lagfartskostnad
1,5 % av kopeskilling tomt samt stimpelavgift 825 kr

15 Pantbrev, gravationsbevis
2 % pa tecknat belopp. Avgift for upprattande av pantbrev

16 Bygglov, byggsamrad, utsattning
Auvgifter till kommunen

17 Garanti- och forsékringskostnad

Fardigstallande- och nybyggnadsforsakring via Gar-Bo Forsakrings AB.
Villabyggarforsakring, ett ar frdn husleverans (1:a leverans) for hus avsedda att bebos av enskild
konsument.

18 Besiktningar, byggkontroll

1 st kontrollbesiktning och 1 st slutbesiktning ingar i MoveHomes/TH atagande. Besiktningar darutéver
bekostas av pakallande part. Byggkontroll av sakkunnig fristdende kontrollant bekostas av kdpare och
ingar ej i MoveHomes/TH atagande

19 Kontrollansvarig
Kravs enligt Plan- och bygglagen, PBL. Kontrollansvarig skall vara fristdende och bekostas av
koparen.

20 Rantor under byggtiden
Uppskattad kostnad. Exakt uppgift fas fran kreditgivande bank.

21 Skattered. for rantor under byggtiden
Uppskattad kostnad. Exakt uppgift fas fran myndighet.

22 Ovriga byggherrekostnader
23 Summa Byggherrekostnad

24 Indexreglering

Index efter fixprisperiod (8 manader fran kontraktets tecknande) da dréjsmal ar utanfor
MoveHomes/Trivselhus kontroll.

25 Summa Produktionskostnad

FARDIGSTALLANDE- OCH NYBYGGNADSFORSAKRING

MoveHomes/Trivselhus kontrakt uppfyller Konsumentverkets riktlinjer. Kontraktet skall vara tillfredstéllande
fran konsumentsynpunkt, vilket innebar att de ska vara skrivna i enlighet med vissa standardavtal, som
branschen och Konsumentverket utarbetat.

Fardigstallandeférsékring

Att huset blir fardigstallt enligt kontrakt, ar sakerstallt genom fardigstallandeférsakring. MoveHome/Trivselhus
tecknar fardigstallandeforsakring omfattande MoveHomes/Trivselhus atagande enligt entreprenadkontrakt.
Fardigstallandeforsakring tecknas i GarBo Forsakringsbolag AB i samband med entreprenadkontraktets
godkannande. Komplettering av forsakringen gors vid orderbekraftad slutbestallning, d.v.s. med tillval och
andringar som gors vid slutlig bestallning och innan entreprenadarbeten paborjas. Férsakringen ingar i
MoveHomes atagande.

Forsakringen ar lagstadgad.

Nybygagnadsférsakring
Det bor finnas ett betryggande atagande att avhjalpa vasentliga skador pa huset som uppstatt p g a fel och
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brister i konstruktionen, utférande och/eller material inom 10 ar fran fardigstallandet. Nybyggnadsforsakringen
tecknas i GarBo Forsakringsbolag AB i samband med entreprenadkontraktets godkannande. Komplettering
av forsakringen gors vid orderbekraftad slutbestélining, d v s med tillval och &ndringar som gor vid slutlig
bestallning och innan entreprenadarbeten paborjas. Forsakringen ingar i MoveHomes/Trivselhus omfattning.
Forsakringen ar ej lagstadgad. MoveHome/Trivselhus har valt att ha nybyggnadsférsékringen med i sin
omfattning

Villaférsékring

MoveHome/Trivselhus AB tecknar &ven en villaférsakring som galler fr o m stomleverans och 1 ar framat.
Dessutom tacker den ert ansvar fran den dag entreprenadkontraktet tecknas med MoveHome/Trivselhus.
Forsakringen ingar i MoveHomes/Trivselhus omfattning.

PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYLEN

Kalkylen galler dagens férhallanden

Kalkylen utgar fran kanda forutsattningar. En del forutsattningar kan andras innan byggstart och under
byggnationen. Produktionskostnadskalkylen ska dock bygga pa realistiska antaganden om vad ni och olika
inblandade parter ska ansvara fér. Om ni senare beslutar om annan ansvarsfordelning, paverkar det kalkylen.
Kalkylen forutsatter att arbetena sker efter kontrakt om MoveHomes/Trivselhus atagande med ett angivet fast
pris.

Eventuella rantor i denna kalkyl géller fér den dag kalkylen uppréttats.

Andrade forhallanden - Ny kalkyl

Ni gor kanske tillval och utbyten i férhallande till denna kalkyl t ex vid kontraktsskrivning och slutbestalining
kan paverka MoveHome/Trivselhus ataganden. Kostnad for markarbeten och grundlaggning kan andras efter
det att en geotekniskundersokning ar gjord, bygglov beviljat med férandrade forutsattningar e t c.

Stat och myndigheter besluta om andrade tekniska krav, lagar och férordningar, moms och avgifter. Allt
sadant kan paverka totalkostnaden och darmed er boendekostnad.

Kalkylkontroll vid slutbestalining och orderbekréaftelse

Nar alla tillstdnd (bygglov, markvarme) och l&n m m ar beviljade och klara gor vi tillsammans en
sammanfattning av hela ert &rende som resulterar i en slutbestallning som orderbekraftas av
MoveHome/Trivselhus och som ni godkanner tillsammans med exakta huvudritningar. Orderbekraftad
slutbestallning med tillverknings- och leveransorder ar den slutliga bestallningen till MoveHome/Trivselhus.
Slutbestallningen utgdr underlag for ritningar (installationsritningar, tillverkningsritningar, monteringsritningar),
inkdp av material, tillverkning och entreprenadarbeten.

| samband med att ni godkanner den slutliga bestallningen, gors en kalkylkontroll av MoveHomes/Trivselhus
atagande och vi upprattar en ny produktionskostnadskalkyl.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Kalkyl for finansiering och boendekostnader

MoveHome/Trivselhus hanvisar och 6verlater till er bankkontakt att uppréatta kalkyl for finansiering och
boendekostnader, inklusive kostnader for rantor, skattereduktion, pantbrev m m.

UTANFOR MOVEHOME/TRIVSELHUS ATAGANDE - om ej annat framgar i specifika objektshandlingar.

Byagherrekostnader
- Tomt, fastighetsbildning, lagfart, inskrivning
- Lan, rantor, bankavgifter eller andra finansieringskostnader
- Nybyggnadskarta, utsattning, lageskontroll, lov och tillstand, funktionskontroller
- Kontrollansvarig och/eller annan sakkunnig
- Statliga och kommunala taxor och avgifter
- Tillfallig VA (byggvatten) och tillfallig el (byggel)
- Kostnader for besiktningar utéver 1 st slutbesiktning

Kostnader som kan tillkomma p.g.a. tomtens férutsattningar och gjorda andringar efter
entreprenadkontraktets tecknande, exempelvis:

- Tréadfallning, stubbrytning och bortforsling av stubbar och trad

- Rivning av befintliga byggnader

- Geoteknisk undersékning

- Markarbeten utdver anbud
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- Ev sanering av mark

- Jordschakt och ledningar

- Upplastning och borttransport av matjord eller andra schaktmassor

- Bergsschakt, sprangning, avtackning berg, sprangplan, spréangbesiktning

- Palning, palplan, forstarkning av grund p g a palning

- Mark- och grund — forutsattningar som framkommer vid geoteknisk undersékning
- Uppackning och férdelning av massor pa tomten

- Radonsakring vid hogriskradon

- LPS pump - tryckavlopp

- Egen avloppsanlaggning

- Djupborrad brunn med pump och hydrofon

- Vintermerkostnader

- Djup borrhall for bergvarme alt Idngd jordslang utifran forutsattning jordart och bergart, avstand till berg
- Stddmurar, terrassering av tomt, utvandiga trappor, tillgénglighet vid kuperad tomt
- Betongpump vid gjutning.

- Kulvert

- Finplanering och tradgard

- Altaner och uteplatser

- Utvandig malning

- Omlastning och transport mellan plats fér omlastning och byggarbetsplats

- Kostnad for stdrre mobilkran &n 25 ton
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GENERELL INFORMATION ENLIGT KONSUMENTVERKETS RIKTLINER

Du har fatt en kostnadsuppskattning som omfattar produktionskostnad i samband med kop av
monteringsfardigt husmaterial eller smahusentreprenad.

Vem bygger och vem ansvarar

Flera olika féretag medverkar ofta for att huset ska bli fardigt, husféretag, bygg-, el-, VVS- m.fl. entreprendrer.
Ansvarsfordelningen mellan dem som tillsammans ser till att ert hus blir fardigt varierar fran huskop till
huskép. Det &r viktigt att ni kanner till hur ansvaret fordelar sig mellan dem i just ert fall. Olika begrepp
forekommer for att beskriva ansvarsfordelning och fardigstallandegrad, t. ex. totalentreprenad, nyckelféardigt,
malningsforberett mm. Vad begreppen innebar kan variera fran fall till fall. Darfor &r enbart ett sadant ord inte
tillracklig beskrivning. Ni har ratt att fa utforlig information av den som upprattar er kalkyl om vad séljaren atar
sig och vad som forvantas av er och andra som ska medverka i bygget. Aven ett totalt &tagande att bygga ett
hus har sina granser. For att undvika missforstand ar det vardefullt att granserna for varje atagande blir
klarlagt pa ett tidigt stadium.

En motpart — Ett kontrakt

Ibland atar sig ett foretag, oftast ett husféretag, att gentemot konsumenten svara for allt material och allt
arbete som behovs for att fa ett fardigt hus inklusive byggadministration, myndighetskontakter mm. Da har ni
ett kontrakt och en motpart. Hantverkarna som bygger ert hus kan vara anstallda av husféretaget eller
komma fran andra féretag, som husféretaget i sin tur anlitat. Ett liknande avtal kan ocksa skrivas med en
entreprendr, som i sin tur kdper materialleveransen fran husféretaget. Om inget annat ar avtalat utfor
husforetaget erforderliga ritningar och konstruktioner och ansvarar for att dessa féljer gallande lagar och

byggregler.

Tva kontrakt

En annan variant ar att husforetaget svarar for materialleveransen och en entreprendr atar sig att svara for
alla arbeten med egen personal eller genom att i sin tur handla upp arbetena hos andra foretag. Det ar ofta en
entreprendr, som husféretaget har regelbunden kontakt med och som darfor kanner till byggsystemet.
Alternativt kontaktar ni en byggentreprendr, som dels formedlar ett kdp mellan er och ett husféretag och dels
svarar for uppférandet av huset, i bagge fallen far ni skriva tva avtal, ett med entreprendren och ett med
husforetaget.

Flera kontrakt

En tredje variant ar att ni kdper husmaterialet i form av en byggsats av ett husféretag och de olika arbetena
(grundlaggning, bygg, el mm) av andra foretag. Ni far da ett kontrakt med husféretaget, ett med
grundlaggaren, ett med VVS-firman osv. Ofta skoter husfoérsaljaren om att alla kontrakt blir upprattade, men
det &r ni som ar kdpare och skall underteckna dem. De olika arbetena och leveranserna ska samordnas sa
att byggprocessen kan fortga utan komplikationer. Eftersom bygget ar en arbetsplats ska varje inblandad
arbetsgivare ansvara for arbetsmiljofragor och nagon ska svara fér samordningen av dessa fragor. Om ni
anlitar ndgon som inte har en firma med F-skattsedel ar ni i lagens mening arbetsgivare med ansvar for
arbetsmiljé, skatteinbetalning osv.

Produktionskostnadskalkylen

Denna kalkyl ska ge en uppfattning om hur mycket husbygget kostar totalt. Kostnaderna for allt arbete som
behovs for att huset ska bli klart ska inga i denna. Kalkylen ar uppdelad i ett antal delposter, som normailt
forekommer vid ett smahusbygge for att sakerstalla att ingenting har hoppats 6ver eller glémts bort.

| kalkylen finns fyra kolumner f6r att visa vem som ansvarar for varje delpost:
1. Séljarens atagande
2. Annat skriftligt avtal/anbud
3. Koparen uppgift
4. Séljarens uppskattning

Kolumnen “séljarens uppskattning” ska visa kostnader for sadant arbete som saljaren inte atagit sig att gora
och som det inte heller finns annan bindande uppgift om. Dessa poster &r darfor mindre sékra &n poster i
ovriga kolumner. Séljaren kan inte bestdamma en annan entreprendrs priser och uppskattningarna ar darfoér
inte bindande for saljaren. Kalkylen blir mer tillforlitlig allteftersom ni far bindande anbud fran dem som ska
utféra de olika arbetena.

Delposter

Kalkylen innehaller ett stort antal delposter, som representerar de leveranser och arbeten som behovs for att
fardigstélla huset. Om ett féretag ansvarar for flera av dessa delposter kanske inte kostnaden for de olika
delarna kan redovisas separat, utan de redovisas i en gemensam post.

Eftersom uppdelning kan vara olika for olika husleverantorer ar det inte meningsfullt att jamfora kalkyler fran
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konkurrerande foretag delpost for delpost. Det kan t ex handa att markférhallandena pa tomten inte ar kanda i
forsta skedet och att kostnaden for grundlaggning darfor maste andras. Kostnaden fér grundlaggning
beraknas i sa fall utifran normal markbarighet. Ni kan géra en markundersékning for att gardera er mot
ofdrutsedda kostnader for t.ex. spréangning och palning.

Eget arbete och innehav av tomt

Produktionskostnadskalkylen far utesluta de arbetsmoment som ska utféras av konsumenten sjalv om de
kostnaderna inte ar kanda. Likasa behover inte kostnad for tomt och lagfart anges i de fall konsumenten
innehar tomt sen tidigare.

Kalkylkontroll

Nar alla tillstdnd, 1an mm &r klara gors en slutlig order till husféretaget att tillverkningen kan boérja. | samband
darmed och i god tid fore avtalad leveranstidpunkt bér den som tillhandahallit kalkylen medverka till att
kalkylen kontrolleras.

Kalkylkontrollen kan vara uppstélld pa samma satt som produktionskostnadskalkylen men vid den tidpunkten
bor bindande avtal eller anbud finnas for alla poster i kalkylen eller atminstone for de storre och avgérande
delarna. Denna slutliga kalkyl ar ett bra hjalpmedel att stdmma av ekonomin under byggtiden. Om det skett
nagot genom era egna beslut eller andra férandringar, som inte stammer med den uppgjorda kalkylen, har ni
da mojlighet att i tid vidta de atgarder som behdvs, som att valja billigare utférande e.d.
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