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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hakefjordens Resort

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Getskars Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 41,7 procent.
Samfalligheten forvaltar tillfarts- och genomfartsvagar samt gang & cykelvag.

Styrelsen

Ase Ingebjorg Aksberg Ledamot
Sofia Elfriede Draganis Ledamot
Anna Viktoria Harrysson Ledamot
Jan Christer Rudén Ledamot
Annika Christina Aberg Darell Ledamot
Lars-Olof Berglund Suppleant
Rolf Kjell Ingvar Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Micael Henningsson Ordinarie Extern MH Konsult i Stenungsund AB
Bo Pettersson Suppleant Intern

Valberedning

Rolf Gunnarsson

Maria Jennerhag

Bo Tornwall Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-02.
Extra foreningsstamma holls 2017-06-15. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

HOGA 2:151 2008 Stenungsund

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvadrmning sker via bergvarme/varmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2010 och bestér av 1 flerbostadshus och 23 smahus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 081 m2, varav 3 781 m2 utgér lagenhetsyta och 300 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
18
13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal

Motionsrum med jacuzzi
Bastu

Omkladningsrum med dusch
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte maskineri/vissa komponenter 2018 Spabadkar, Hojden

Byte och komplettering av 2018 Motionslokal, Hojden
utrustning

Byte av porttelefon 2019 Hojden

Entréparti - Tra 2019 Byn/Platan

Maélning av laserade ytor fasad & 2019 Byn/Platan

detaljer

Malning av laserade ytor 2021 Hojden och foérrad Platan
Malning panel 2022 Byn

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Varmesystem Teknikgruppen i Vast AB
Lokalvard Bastkuststad i STO AB
Ventilationskontroll Flaktservice JPP AB
Elavtal Vattenfall

Hissbesiktning Kiwa Inspecta
Garantiservice avtal Hiss Kone

Bredband och TV TeliaSonera

Elavtal, I6pande eljobb
Gemensamma grasytor
OVK-besiktning

El Tjdnst i Svanesund AB
Boavista
Kiwa Inspecta

Ovrig information

De under verksamhetsaret 2017 beslutade stadgarna ar insanda till Bolagsverket for registrering. Féreningen ar
medlem i Bostadsratterna Ekonomisk Férening.
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1818 330 1292 905
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3064 453 3070793
Finansiella intakter 58 82
Okning av kortfristiga skulder 68 882 37 847

3133 392 3108 722
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 254 400 1243926
Finansiella kostnader 811937 944 525
Okning av kortfristiga fordringar 47 022 35 355
Minskning av langfristiga skulder 363 577 359 491

2476 936 2 583 297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2474 786 1818 330
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 656 456 525 424
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga .
intakter Ovrig drift .
9% 18% A\{sknv-
ningar
Fastighets- 29%
avgift
% \
Taxebundna
kostnader
14%
Periodiskt
underhall .
1 _ 5% ) Kapital-
Arsavgifter Reparationer kostnader
91% 2% 28%

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de déarpa foljande fem aren betalas halv avgift.

Detta utgar fran féreningens vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsberattelse 2017

Verksamhetsaret 2017 inleddes med en kaotisk situation for styrelsen. Det datum som styrelsen kallat drsstamman till
visade sig ligga alltfor snavt i tiden for att kunna distribuera arsberattelsen till medlemmarna inom de tidsramar som
stadgarna anger. Efter justering av datum och ny kallelse kunde arsstdmman genomféras den 2 maj. Den stora
fragan for stamman var beslut om nya stadgar for féreningen. Bakgrunden till stadgefoérandringen var andringar i
Bostadsrattslagstiftningen. Stdamma beslét att anta nya stadgar och beslutade ocksd om att kalla till en extra stamma
for ett andra beslut om stadgarna. Denna extra stdmma holls den 15 juni, och beslot att faststélla de nya stadgarna.

Enligt underhallsplanen sa skulle lasering av Hojdens trafasader och férrdden pa Platdn genomforts 2016. Detta
arbete blev forskjutet och utférdes under sensommaren 2017. Arbetet I6pte pa mycket bra och klarades i stort inom
angiven tidsram.

OVK-besiktningen av Hojdenhuset genomfordes i slutet av augusti med bra resultat. Vissa lagenheter hade dock
nagot lagt luftfléde. En rekommendation fran besiktningen var rengéring av koksflakt samt utsugen vid
tallriksventilerna i badrummen. Flaktsystemet som betjdanar de allmdnna utrymmena pa plan visade pa mycket goda
luftfloden.

Enligt underhallsplanen skulle dtgarder genomféras pa Spabadkaret under 2017. Detta har flyttats till 2018,
detsamma galler 6versyn av gymanldaggning.

Vi har under innevarande ar haft lackage pa tva avloppstammar i Hojden-huset, det finns totalt 13 stammar.
Lackaget har vallats av felmonterade klamringar/muffar vid skarvarna pa avloppsledningarna eller att de ska ha glidit
ned pa grund av vibrationer. Vi har kontakt med Serneke bygg som idag star som byggherre, hur detta avléper
aterstar att se. Vi har ocksa kontakter med vart Forsakringsbolag i drendet. Kostnaden hittills &r ca 15.000 kronor for
atgard av det forsta lackaget. Betonggolvet har besiktigats av Anticimex, ndgra skador dér star inte att finna.
Daremot ar golvmattorna daliga, detta som ett resultat av utlackande avloppsvatten, dessa ar formodligen ocksa
orsaken till den daliga lukt som uppstatt vid olika tillfallen pa vaningsplan 1. Styrelsen har ocksa ¢kat
underhallsbudgeten fran 100.000:- till 200.000:-, denna hojning &r i huvudsak reserverade for avloppstammar och
korridorer i H6jden-huset.

| verkstadslokalen har ett fuktgenomslag pa yttervaggen konstaterats. Var bedémning &r att genom 6kad ventilation
samt ett avfuktningsaggregat ska vi kunna hantera fuktgenomslaget. Detta ar annu ej genomfért.

Vi har noterat 6kade underhallskostnader for varmepumparna i Byn och Platan, samt 6kade driftkostnader pa
varmesystemet i Hojden-huset. Styrelsens bedémning ar att nagon form av inriktningsbeslut bor tas under 2018
rérande uppvarmning av bostaderna i Byn och Platan. Den bedémda livslangden for utrustningen fér uppvarmningen
av Byn och Platan ar beraknad till 15 ar.

| Byn har vi hittat rotskador pd ytterpanelen pa tva hus, det ar bl.a. andtraet langst ned pa fasaden som ej ar malat pa
baksidan. Detta ar delvis dtgardat.

Vid 2017- ars stamma bifolls tvd motioner, en om att endast tilldta el och eller gasolgrillar i H6jden-huset, detta ar
infort i trivselreglerna, samt en motion om ett farthinder. Detta ar anlagt vid krénet i infarten till parkeringsomradet
mellan Hojden och Platan. Vi noterar med gladje att denna atgard haft positiv inverkan pa hastigheten genom varat
parkeringsomrade.

Staddagar genomférdes den 6 maj och den 7 oktober. Férutom sedvanlig rensning av sly och badstrand, oljning av
férradsdorrar, smorjning av 1ds m.m. grusades gangvagen mellan Hojden och dammen under vardagen samt
cykelférradet rensades pa hostdagen.

Den 12 december bjod styrelsen in till GIdggmingel, vilket blev mycket valbesokt. | samband med mingelkvallen
informerade styrelsen om 2018-ars budget samt hyreshéjningen pa 2 procent.

Utdver arsmotet samt extra stdmma den 15 juni har styrelse har sammantrade vid 12 tillféllen under 2017.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under dret: 9 st

Brf Hakefjordens Resort

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82 st
Tillkommande medlemmar: 14 st

Avgaende medlemmar: 15 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81 st

Flerarsoversikt

769618-2745

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 680 684 654
Lan/m2 bostadsrattsyta 9 241 9330 9418 9 505
Elkostnad/m?2 totalyta 63 61 60 52
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 14 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 199 231 298 300
Soliditet (%) 71 71 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 162 37 -86 -462
Nettoomsattning (tkr) 3 064 3035 3039 2 935
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 781 m2 bostader och 300 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 766 691 0 0 72 766 691
Upplatelseavgifter 20233 309 0 0 20233 309
Fond for yttre underhall 1585728 421 000 -35 250 1199 978
S:a bundet eget kapital 94 585 728 421 000 -35 250 94 199 978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 509 383 -421 000 72 678 -1161 061
Arets resultat 162 297 162 297 -37 428 37 428
S:a ansamlad forlust -1 347 086 -258 703 35 250 -1 123633
S:a eget kapital 93 238 642 162 297 0 93 076 345
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 162 297
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 088 383
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -421 000
summa balanserat resultat -1 347 086

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 144 775
att i ny rakning 6verfors -1 202 311

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3064 453 3034 680
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 36 113
Summa rorelseintakter 3 064 453 3070793
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 033 663 -1018 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 636 -110 543
Personalkostnader Not 6 -111 100 -114 515
Avskrivning av materiella Not 7 -835 877 -844 996
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 090 277 -2 088 922
RORELSERESULTAT 974 176 981 871
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 82
Rantekostnader och liknande resultatposter -811 937 -944 525
Summa finansiella poster -811 879 -944 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 162 297 37 428
ARETS RESULTAT 162 297 37 428
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 129 127 082 129939 116
Maskiner och inventarier Not 9 0 23842
Summa materiella anlaggningstillgangar 129 127 082 129 962 958
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129 127 082 129 962 958
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 35539
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 559 957 1817 634
Summa kortfristiga fordringar 2 559 957 1853173
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5055 8361
Summa kassa och bank 5 055 8 361
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2565012 1861534
SUMMA TILLGANGAR 131 692 094 131 824 492
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 000 000 93 000 000
Fond for yttre underhall Not 11 1585728 1199978
Summa bundet eget kapital 94 585 728 94 199 978
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 509 383 -1161 061
Arets resultat 162 297 37 428
Summa fritt eget kapital -1 347 086 -1123633
SUMMA EGET KAPITAL 93 238 642 93 076 345
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 37 344 708 37 712 802
Summa langfristiga skulder 37 344 708 37 712 802
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 368 094 363 577
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 41 358 78 389
Skatteskulder 204 234 98 128
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 495 058 495 251
intakter

Summa kortfristiga skulder 1108 744 1035345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 692 094 131 824 492
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarie Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 790 225 2779334
Arsavgifter - bortfall 0 -4 230
Elintakter 269 211 253 658
Gemensamhetslokal 5050 5950
Oresutjamning -34 -32
3 064 453 3034680
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 0 35513
Ovriga intékter 0 600
0 36 113
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 20 803 21660
Snéréjning/sandning 10 063 10 097
Stadning entreprenad 60 468 58 716
Mattvatt/Hyrmattor 4 250 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 250 5016
Hissbesiktning 2 086 4 485
Myndighetstillsyn 0 36 927
Gemensamma utrymmen 3912 44 908
Sophantering 818 818
Gard 9017 823
Serviceavtal 14 493 19417
Forbrukningsmateriel 23543 13764
Teleport/hissanlaggning 2 995 0
Fordon 3287 1624
175 985 218 254
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 316 47 156
Tvattstuga 3 380 5963
Sophantering/atervinning 0 818
Bastu/pool 1240 5075
Las 5877 2 346
VS 2263 1495
Varmeanldggning/undercentral 30 601 9 507
Ventilation 0 2209
Elinstallationer 0 6 489
Hiss 7 304 0
Mark/gard/utemiljé 10 146 12 562
Skador/klotter/skadegérelse 2 868 56 557
Vattenskada 0 8822
75 995 158 999
Periodiskt underhall
Byggnad 144 775 0
Tvattstuga 0 23 375
Huskropp utvandigt 0 11 875
144 775 35250
Taxebundna kostnader
El 258 055 249 894
Vatten 64 404 59 839
Sophadmtning/renhalining 75 000 84 385
Grovsopor 7 863 5164
405 321 399 282
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 588 50 409
Samfallighetsavgift 45215 46 377
Kabel-TV 19 908 19939
117 711 116 725
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 876 90 358
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1033 663 1018 868
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1962 577
Tele- och datakommunikation 4 675 4429
Inkassering avgift/hyra 425 850
Hyresforluster 0 4230
Revisionsarvode extern revisor 9 281 9281
Foreningskostnader 967 5165
Styrelseomkostnader 0 769
Fritids- och trivselkostnader 3047 0
Forvaltningsarvode 66 906 65 116
Administration 5213 9741
Konsultarvode 0 4685
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 5700
Ovriga driftskostnader 11 460 0
109 636 110 543
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 600 88 600
Sociala kostnader 21 500 25915
111 100 114 515
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 785 175 785 175
Markanlaggning 26 859 26 859
Inventarier 23 842 32 962
835 877 844 996
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 134 042 913 134 042 913
Utgaende anskaffningsvarde 134 042 913 134 042 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 103 797 -3291763
Arets avskrivningar enligt plan -812 034 -812 034
Utgaende avskrivning enligt plan -4 915 831 -4 103 797
Planenligt restvarde vid arets slut 129 127 082 129 939 116
| restvardet vid drets slut ingar mark med 40 053 113 40 053 113
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 600 000 44 600 000
Taxeringsvarde mark 21 296 000 21296 000
65 896 000 65 896 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 384 000 65 384 000
Lokaler 512 000 512 000
65 896 000 65 896 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 038 182 038
Utgaende anskaffningsvarde 182 038 182 038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -158 196 -125 234
Arets avskrivningar enligt plan -23 842 -32 962
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -182 038 -158 196
Redovisat restvarde vid arets slut 0 23 842
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 90 226 7 665
Klientmedel hos SBC 2 469 731 1809 969
2 559 957 1817 634
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1199978 854 699
Reservering enligt stadgar 421 000 421 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -35 250 -75 721
Vid arets slut 1585 728 1199 978
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 3,120 % 14 362 065 14 683 005 2018-11-26
Swedbank 1,540 % 23 350 737 23393374 2021-04-23
Summa skulder till kreditinstitut 37 712 802 38 076 379
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -368 094 -363 577
37 344 708 37 712 802
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 816 783 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH
Not 13  EVENTUALFORPLIKTELSER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 41 980 000 41980 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Not 14 FORUTBETALDA INTAKTER 2017-12-31 2016-12-31
Arvoden 89 600 88 600
Sociala avgifter 26 880 27 500
Ranta 135 260 137 728
Avgifter och hyror 243 318 241 423
495 058 495 251
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fortsatta arbetet med kontroll av status fér avloppsstammar i Hojden. Malning av andtra

pa fasaderna i Byn. Folja och genomféra beslutad underhallsplan.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Hakefjordens Resort, org.nr 769618-2745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hakefjordens Resort for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.
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e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Hakefjordens Resort for rikenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stenungsund den 10 aBril 2018

//W

—
Micael Henningsson
Revisor

-
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