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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberdttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgéa om foreningen ar akta eller odkta.

Resultatrakning ar en sammanstallning av féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller farlust).

Balansrakning &r en sammanstallning av foreningens tillgéngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening &r varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en férklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

s
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Katthuvudet 29, 716418-0940, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjande av huset eller
del av huset.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 1983. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-04.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemforsakring hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Viardear Adress Ort
Katthuvudet 29 1963 Tavastgatan 14 Stockholm

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
1076 m? 72 m? 1148 m? 347 m?
Lagenhetsféordelning

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

1 rokvr 1 rok 2 rok 4 rok
2 st 8 st 11 st 2 st
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Underhalisplan

Foreningen foljer en 20-3rig underhallsplan som stréacker sig till 2040. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Spolning och filmning av stammarna 2020
OVK-besiktning 2022
Planerat underhall Ar
Underhall fonster och dorrar 2023
Takbekladnad 2024

Forvaltning
Utdver nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Trappstadning Séder om Soder Kontor och Fastighetsservice AB
Bredband och Tv Tele2/ Com hem

Medlemsinformation
Foreningen hade 35 (fg. &r 34) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 5 (fg. ar 6) dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Stamma

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen. E
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Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hégst fem ledamé&ter med lagst en eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 31 maj 2022 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Tobias Ramseid Foss Styrelseordforande
John Bjork Ledamot

Erik Rolfhamre Ledamot

Jan Erik Kontio Ledamot

Petter Backlund Ledamot

Paula Felicetti Suppleant

Lizette Olofsson Suppleant

Erik Cederblad Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollférts under &ret har uppgatt till 8 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Hakan Werell, Werells Redovisningsbyra Ordinarie revisor

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska
verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut &rsavgift for att kunna betala sina I0pande rékningar och goéra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att hoja

arsavgifterna med 10 % (fg. ar 2%).
Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 692 kr/m? (fg. &r 626 kr/m?).
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Ovriga viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsedret och styrelsearbetet fargades kraftigt 2022 av omvarldslaget med kraftig inflation och
avgiftshdjningar. Styrelsen tillsatte en budgetgrupp som tillsammans med styrelsen och brf ekonomen
sag over budget for 2023 och kommande ar. Planerade och férvantade utgifter bedémdes inte tackas
av beraknade inkomster och sa justerades medlemsavgifterna samtidigt som efterfdljande
styrelsearbete fokuserade pa forbattrad ekonomi. Styrelsen renodlade féreningens huvuduppgifter och
identifierade utgifter och tjanster som justerades:

» Lag anvdndningsgrad av tidningsinsamling féranledde avslutad insamling.

e Miljoovanlig och kostsam grovsopsinsamling avslutades.

e Samarbetsavtal med VVS-firman Svanstroms avslutades.

e Hyra av entrémattor avslutades och ersatts nar avtal gar ut med matta som styrelsen och
foreningen inhandlar.

e Gruppavtal med tele2 (tidigare Comhem) for fastigheten avslutades. Enskilda medlemmar
valkomnas i stallet vid intresse sluta privata avtal for de tjanster som énskas.

Medlemsbrev och informationsblad om brandsakerhet och energieffektivisering uppmuntrade effektiv
energianvandning. Styrelsen konstaterade att féreningens ldga beléningsgrad och tidigare storre
amorteringar varit gynnsamma nér rantor stigit under aret. Regelbunden och god kontakt med banken
utover féreningens goda ekonomi sakerstallde laga belaningsrantor och samtidigt lastes delar av
féreningens innestaende kapital med ranteinkomster som resultat.

Styrelsen konstaterade att tidigare évergang till matavfallsinsamling som nu blivit obligat i Stockholm
stad lett till stora kostnadsbesparingar for foreningen och vinster for miljon. Styrelsen bevakar
kommande inférsel av FNI (Fastighetsnara insamling) dar det tidigare grovsopsrummet potentiellt blir
anvandbart igen.

Obligat OVK-besiktning genomférdes hdsten 2022 utan anmarkningar. Underhallsplanen lyfte atgérd
mot tva skador i husfasad. Dessa konstaterades utgora kosmetiska skador varfor styrelsen efter
kostnadsanalys och samrad med reparatorer forlade denna atgard till tid da hela fasaden ska
renoveras. | évrigt reparerades medlemmars varmeelement och féreningens tvattmaskin. Ett tidigare
avloppslackage beddmdes atgardat utan behov av ytterligare insatser. Flakt i soprum lindrade
besvdrande sopdofter som ibland spridit sig i fastigheten och en gemensam staddag under véaren
samlade medlemmar som utférde enklare underhall/stadning under hég trivselniva.

Styrelsen ¢kade trivsel i entrén med ny konst som styrelsemedlem Petter Backlund tagit fram.
Tvéattstugan fraschades upp av Paola Felicetti, bland annat vaxtlighet och gemensamma tvéttpasar
6kade trivseln och funktionen. Julgran inhandlades som vanligt och férgyllde december manad.

Under &rets sista tid forberedde styrelsen arbetet infor 2023. Planerat underhallsarbete med fonster-
och balkongdérrar pédborjades, aktuella ytskick och renoveringsbehov ska kartlaggas.

Ar 2022 praglades styrelsearbetet av inflation med mél om férbattrad ekonomi genom minskade
utgifter. 2023 skiftar fokuset mot underhall och &kade intakter vars omfattande och viktiga arbete
fortsatter.
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UTGIFTSFORDELNING
Ra':t""'Amort.c_-ring
5% 29%
Ovriga
driftkostnader
30%

Taxebundna
kostnader *
59%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter, kr/kvm BOA 626 616 616 616 616
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 102 98 66 133 149
Driftkostnader, kr/kvm 482 487 484 453 431
Uppvarmning, kr/kvm 186 193 173 194 200
Genomsnittlig lanerénta, % 1,59 0,97 1,38 1,64 1,72
Fastighetslan, kr/kvm 1612 1619 2 366 2376 2317
Nettoomsattning, tkr 816 794 791 815 774
Resultat efter finansiella poster, tkr -16 -20 -98 -9 22
Soliditet, % 74,8 75,0 69,8 70,0 70,0
Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).
BOA, bostadsratter LOA, bostadsratter LOA, hyresratter, Total yta
1076 m? om? 72m? 1148 m?

Arsavgift/m?
Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underh&ll/m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat
underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta.

Genomsnittlig lanerénta 31 december i %

Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld. /V

Driftkostnad/m?

Driftkostnader (exkl. planerat underhall, dvriga externa
kostnader och personalkostnader) enligt
resultatrdkningen dividerat med total yta.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Medlems- Upplatelse Yttre Ansamlad
insatser avgift  underhdllsfond  Férlust

Belopp vid &rets borjan 5379400 2145475 1289899 -2638172
Avsattning till yttre underhallsfond 107 797 -107 797
Arets resultat -15 922
Belopp vid arets slut 5379400 2145 475 1397696 -2 761891
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2 745 969
Arets resultat -15 922
Totalt -2 761 891

disponeras for

Avsattning till yttre underhallsfond 218 000
Balanseras i ny rakning -2 979 891
Summa -2 761 891

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2021-01-07-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 815 744 794 061
Summa rorelseintikter 815 744 794 061
Rérelsekostnader
Driftkostnader <1 -553 800 -558 518
Ovriga externa kostnader 4 -116 104 -101 572
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -133 209 -133 209
Summa rérelsekostnader -803 113 -793 299
Rorelseresultat 12 631 762
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 897 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -29 450 -20 959
Summa réntekostnader och liknande poster -28 553 -20 959
Resultat efter finansiella poster -15 922 -20 197
Resultat fore skatt -15 922 -20 197
Skatt - -
Arets resultat -15 922 -20 197
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 7 158 935 7292 144
Summa byggnader och mark 7 158 935 7292 144
Summa anldaggningstillgdngar 7 158 935 7 292 144
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 680 5182
Ovriga fordringar 13 629 1661
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 34 312 29922
Summa kortfristiga skulder 70 621 36 765
Kassa och bank
Kassa och bank 1009 048 925 207
Summa kassa och bank 1009 048 925 207
Summa omséttningstillgangar 1079 669 961972
SUMMA TILLGANGAR 8 238 604 8254 116
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2027-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5379 400 5379400
Upplatelseavgifter 2 145 475 2 145 475
Fond for yttre underhall 1397 696 1289 899
Summa bundet eget kapital 8 922 571 8814 774
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 745 969 -2 617 975
Arets resultat -15 922 -20 197
Summa ansamlad forlust -2 761 891 -2 638 172
Summa eget kapital 6 160 680 6 176 602
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut §11 356 386 -
Summa langfristiga skulder 356 386 -
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 1494 286 1859 166
Forskott fran kunder 22 898 22 898
Leverantdrsskulder 28 398 54 920
Skatteskulder 3189 3160
Ovriga skulder 1729 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 171038 137 370
Summa kortfristiga skulder 1721538 2077 514
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 238 604 8 254 116
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =151929 -20 197
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 133 209 133 209

117 287 113012

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 117 287 113 012
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 855 24 427
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 8 903 9 906
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 92 335 147 345
foréndringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -8 494 -608 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 494 -608 980
Arets kassaflode 83 841 -461 635
Likvida medel vid arets bérjan 925 207 1386 842
Likvida medel vid arets slut 1009 048 925 207
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdéringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférédndrade i jamférelse med foregdende ér.

Avskrivningar
Byggnader skrivs av med 1,0 % - 1,5 % arligen.

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Berakning av avsattning till yttre underhallsfond har skett enligt féreningens stadgar.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01-  2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 673 136 663 187
Hyror 127 303 119 400
Ovriga intékter 15 305 11 474
Summa 815 744 794 061
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Not 3 Driftkostnader

b

2022-01-017- 2021-071-01-
2022-12-31 2027-12-371
Fastighetsskotsel och lokalvard 32 811 34033
Snérdjning 3333 34 688
Servicekostnad Svanstroms El och VVS AB 7500 =
OVK 10 156 -
Hisskostnader 4 826 5768
Reparationer 31078 15423
El 44 304 26 785
Uppvarmning 213935 221592
Vatten 54 304 60 817
Sophamtning 38314 33624
Fastighetsforsakring 33298 31566
KabelTV, Bredband 22 594 40 881
Fastighetsskatt 52 447 49 547
Ovrigt 4900 3794
Summa 553 800 558 518
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-071-01- 2027-071-07-
2022-12-37 2021-72-37
Revisionskostnad 12 375 19438
Forvaltningskostnader 43 288 41 949
Foreningens dvriga externa kostnader 60 441 40 185
Summa 116 104 101 572
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-071-01- 2021-071-07-
2022-12-31 20271-12-31
Byggnader 133 209 133 209
Summa 133 209 133 209
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Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 10 774 444 10 774 444
Vid arets slut 10 774 444 10 774 444
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 482 300 -3 349 091
-Arets avskrivning -133 209 -133 209
Vid arets slut -3 615 509 -3 482 300
Redovisat virde vid arets slut 7 158 935 7292 144
Varav mark 1870983 1870983
Taxeringsvarde byggnader, bostader: 15 200 000 11 600 000
Taxeringsvarde byggnader, lokaler: 635 000 555 000
Taxeringsvarde mark: 34 116 000 24 444 000
Summa taxeringsvirde 49 951 000 36 599 000
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 11295 10708
Ekonomisk forvaltning 11178 10 705
Bredband 5172 8 509
Ovriga férutbetalda kostnader 6 667 -
Redovisat virdet vid arets slut 34 312 29 922
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 441957 0,93 % 2024-01-30 356 386 -
Redovisat vardet vid arets slut 356 386 -

Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 9 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-37 2021-12-37

Stadshypotek rénta 3,07 % 2023-01-26 1494 286 1500 086
Stadshypotek ranta 1,35 %, 2022-01-30 = 359 080
Redovisat virde vid arets slut 1494 286 1859 166

Av foreningens lan forfaller 1 494 286 kr till omfoérhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med
RevU18 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forskottsaviserade hyror och avgifter 91 544 80 157
Upplupna rantekostnader 8 707 -
Upplupet vatten 12778 8 350
Upplupen fjarrvérme 33 766 33 863
Upplupen revision 15 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 9 243 -
Redovisat virdet vid arets slut 171 038 137 370

Not 11 Stiallda sikerheter for skulder
2022-12-31 2021-712-317

Fastighetsinteckningar 2 810 000 2 810000
2810000 2 810000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut. 4_/
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Underskrifter

Stockholm 2023 - 7 O/“z_

.
Jokh
/\obias%;eid%ss Erik|Rolfhamie

Styrelseordforande

Z—PN =

John Bjérk

\/Jan Erik Kontio

ts2023- 07 ~ 217

Hakan Werell
Auktoriserad Revisor
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