


Varsdgod!

Har ar din foérenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du Iadsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ar.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. ,&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som mdanga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, dd mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
maojligt, darfér ar det en god idé att & hjalp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen boér ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att fa& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé foér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar &n mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens fér att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en ma&ngd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill hdja kunskapsnivén och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det |att att
géra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid fran dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdang vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2064.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera éar.

¢ Arsavgifterna planeras att héjas. Las mer i “Féreningens ekonomi”.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Florian Eisl Ordférande

Hanna Chakkour Ledamot

Per-Arne Hansson Gladh Ledamot

Margarita Iris Lopez Holmberg Ledamot Avgatt 2022-12-05
Fredrika Miegel Ledamot

Alexander Jan Kurkus Suppleant

Ragnhild Margareta Méller Suppleant

Oskar David Wahlgvist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Florian Eisl, Per-Arne Hansson Gladh, Alexander Jan Kurkus, Fredrika Miegel, Ragnhild Margareta Méller och Oskar
David Wahlqyist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lennart Ekstrom Ordinarie Intern

Valberedning
Hanna Chakkour

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedaret ar 1956.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 550 m?2, varav 3 309 m2 utgdr boyta och 241 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

norra tvattstuga med torkrum
sodra tvattstuga med torkrum
mangelrum

hobbyrum

tre cykelrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2064.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-11-28.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration/energikartldaggning 2022

Underhallsspolning och granskning 2022 planering av renovering ar

av avloppsstammar pagdende

Ny tvattmaskin 2022

Rengoring av ventilationssystem 2021 OVK godkand

(sjalvdrag) - OVK

Renovering/byte av kallardorrar 2021 renovering

(husets Ostra sida)

Installation av solceller 2021 51 kWp, berédknad arsproduktion
45000 kWh

Nytt torkskap 2020

Renovering av klinker vid ingang C 2020

Underhall lassystem 2019 - 2022 byte av lascylinder

Belysning (i allmdnna utrymmen) 2019 - 2022 byte av ljuskallor till energieffektiva
LED-lampor

Asfalt norra och sodra gavel, carport 2017

och parkeringsplats

Underhadllsspolning och granskning 2017 avloppsstammar ser bra ut

av avlopp

Granskning av dagvattenledningar 2017 granskning genomférdes i samband
med asfalteringen

Nya sakerhetsdorrar till 2017 5 medlemmar genomforde ett

medlemslagenheter dorrbyte

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2017

Modernisering/renovering av 2016 ny pump, nya ventiler och

varmesystem termostater

Renovering av klinker vid ingang A 2016

och C

Nya fénster, renovering av 2014 vinden isolerades

balkonger, nytt tak, renovering av

fasad sodra gavel

Renovering av tvattstugorna 2012

Renovering carport och flytt av 2012

sopstation

Renovering badrum, nya 2007 avloppsstammar i mycket bra skick

vattenstammar

Nya tegelbalkar ovanfor fonster 2003
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Planerat underhall Ar Kommentar
Radonmaétning 2023 obligatoriskt, pagaende
Underhall miljohus 2023

Underhall utrustning tvattstugor 2023 pagdende
Granskning/byte av varmeelement 2023 pagaende
Renovering/byte av avloppsstammar 2023 tidigast
(relining eller stambyte)

Underhall undercentral 2024

(varmevaxlare, pump, ...)

Byte av elinstallationer (gj i 2024

lagenhet)

Renovering/byte av garageportar 2024

Underhall fasad (tegel och sockel) 2025

Renovering kéllartrappor (husets 2025

Ostra sida)

Renovering trapphus/entré 2025

Skarmtak &ver entré 2025

Renovering styrelserum 2025

Rengoring av ventilationssystem 2027

(sjalvdrag) - OVK

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Tradgardsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Fastighetsstadning lokalvardare Momodou Jallow
TV/Telefoni/Internet Tele2 (tidigare Com Hem)

El och fjarrvarme Kraftringen

Sophantering Lunds Renhallningsverk
Vatten och avlopp VA SYD

Fastighetsforsakring Lansforsakringar Skane

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstélla att foreningen tar hansyn
till miljiémassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att bedriva arbetet pa ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljé.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer stéller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att éka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.
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- Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Varens stad- och tradgardsdag genomférdes den 9 april 2022 (15
deltagare) - Hostens tradgardsdag genomfordes den 8 oktober 2022 (11 deltagare)

Féreningens ekonomi

Foreningen har 1an av runt 9,8 miljoner kronor och amorterat 420 000 kr under 2022. Féreningen foljer fortldpande
boldnerantautvecklingen. Bindningstiden av féreningens tva lan ar pa 4 ar och omférhandlingar kommer att ske
under hosten 2023 och varen 2025. Lonerna for fastighets- och tradgardsskotsel har hojts under 2022. Nya
[6nesamtal kommer att hallas med féreningens anstéllda under varen 2023.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3079 053 2936 077
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2661621 2523125
Finansiella intakter 21509 7 267
Minskning kortfristiga fordringar 18 200 0
Okning av kortfristiga skulder 23676 15 664
2 725 005 2 546 056
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1226726 1157 814
Finansiella kostnader 75 907 80 950
Okning av materiella anlaggningstillgangar -103 675 692 815
Okning av kortfristiga fordringar 0 51 500
Minskning av langfristiga skulder 420 000 420 000
1618 959 2 403 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 185 100 3079 053
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1106 047 142 976
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
. Hyror Avskriv-
_Ovrlga 4% L ningar
mztaélger Ov;lgoii)nft 12% Kapital-
° kostnader

Arsavgifter
70%

5%

Reparationer
/ 1%
‘ Periodiskt
underhall
Fastighetssk 5%
att/avgift
6%
Taxebundna
kostnader
1%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

- Sex lagenhetsoverlatelser (tre 1:or och tre 3:or)

- Informationskampanj for forbattring av kallsortering, ytterligare férbattringar kravs fran medlemmarna
- Foreningen har pabdrjat en utredning av skyddsrummet i foreningens fastighet

Avtal
- Inga dndringar under 2022

Finans

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se lanenoten

- Arsavgifterna har hojts den 1 januari 2023 och planeras vara oférandrade under 2023 om inga ovantade handelser
intraffar

Fastighet - underhall

- Utredning av underhallsbehovet av avloppsledningar (status: utredningen ar pagaende)

- En ny energideklaration for féreningens fastighet skapades i december 2022

- Radonmétning startades i december 2022

- En ny energieffektiv tvattmaskin installerades i den stdra tvattstugan i november 2022

- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2064

- Underhéllsarbeten har genomforts under aret. Las mer i "Utfért underhall”

- Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i "Planerat underhall"

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek se fondnoten

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse, pantsattnings och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelse- och
pantsattningsavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 78
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 546 530 522
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 954 3081 3208 3510
Elkostnad/m?2 totalyta 35 37 26 53
Varmekostnad/m? totalyta 100 103 94 100
Vattenkostnad/m? totalyta 30 31 27 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 23 30 37
Soliditet (%) 8 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1197 1131 1 005 862
Nettoomsattning (tkr) 2 658 2518 2 415 2 394

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostader och 241 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 400 0 0 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhall 480 594 206 196 0 274 398
S:a bundet eget kapital 1716 870 206 196 0 1510 674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 020 327 -206 196 1131423 -2 945 553
Arets resultat 1196 725 1196 725 -1131423 1131423
S:a fritt eget kapital -823 601 990 529 0 -1814 131
S:a eget kapital 893 269 1196 725 0 -303 456
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 1196 725
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 814130
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -206 196
summa balanserat resultat -823 601

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -823 601

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 658 294 2517 658
Ovriga rérelseintakter Not 3 3327 5467
Summa rorelseintakter 2661 621 2523 125
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -915 711 -895 490
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 734 -73 632
Personalkostnader Not 6 -207 282 -188 692
Avskrivning av materiella Not 7 -183 771 -160 205
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 410 497 -1318 019
RORELSERESULTAT 1251124 1205 105
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21509 7267
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 907 -80 950
Summa finansiella poster -54 399 -73 683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1196 725 1131423
ARETS RESULTAT 1196 725 1131423
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 6 763 887 6358518
Pagdende byggnation Not 9 0 692 815
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 763 887 7 051 333
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 763 887 7 051 333
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 015 30
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1111248 662 463
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 27 141 25601
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1154 404 688 094
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3102 998 2 481 461
Summa kassa och bank 3102 998 2 4381 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 257 402 3169 556
SUMMA TILLGANGAR 11 021 289 10 220 888
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 400 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 1100 876
Fond for yttre underhall Not 13 480 594 274 398
Summa bundet eget kapital 1716 870 1510674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 020 327 -2 945553
Arets resultat 1196 725 1131423
Summa fritt eget kapital -823 601 -1814 131
SUMMA EGET KAPITAL 893 269 -303 456
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 4 665 084 9775084
Summa langfristiga skulder 4 665 084 9 775 084
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5110 000 420 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75 448 78 855
Skatteskulder 3872 6776
Ovriga skulder 40 260 10 494
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 233 356 233135
intakter

Summa kortfristiga skulder 5462 936 749 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 021 289 10 220 888

Sida 11 av 17



Brf Norrbacken
745000-1370

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Vatrum 33ar 33ar
Soprum 30 ar 30 ar
Carport 30 ar 30 ar
Sakerhetsdérrar 50 ar 50 ar
Elanlaggning 25 ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1861433 1807 219
Hyror parkering 2472 1600
Hyror garage 59 002 58 217
Hyror forrad 13715 14 770
Hyror carport 36 987 37 284
Kabel-TV och bredband 88 128 87 480
Elintakter moms 178 746 108 411
Elintakter avrakning 11 659 8244
Fastighetsskotsel och stadning 165 888 165 888
Forvaltningsavgift 224208 215784
Overlatelse/pantsattning 13 283 0
Avgift andrahandsuthyrning 2812 12 794
Oresutjamning -38 -34

2 658 294 2517 658
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 3327 5 467
3 327 5467
Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 14 000
Myndighetstillsyn 7 375 0
Gard 2 144 7 258
Forbrukningsmateriel 6 466 9327
Fordon 3678 5795
19 663 36 380
Reparationer
Tvattstuga 6 149 4038
Las 9 980 6 665
Elinstallationer 0 2 948
16 129 13 651
Periodiskt underhall
Tvattstuga 38 500 0
VVS 31 500 0
70 000 0
Taxebundna kostnader
El 122 971 132 230
Varme 354 172 365 225
Vatten 104 811 110 020
Sophamtning/renhalining 34 198 41 051
616 152 648 526
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 601 24194
Kabel-TV 87 021 85 584
Bredband 0 299
112 622 110 077
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 81 145 86 856
TOTALT DRIFTKOSTNADER 915 711 895 490
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1253 791
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 991 885
Fritids- och trivselkostnader 3251 587
Forvaltningsarvode 58 752 57 500
Administration 19 067 4198
Konsultarvode 10 625 0
Foreningsavgifter 3535 3561
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 200 6110
103 734 73 632
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har tva anstallda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 700 63 700
Loner 106 104 103 328
Sociala kostnader 37 478 21 664
207 282 188 692
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 21002 21002
Forbattringar 162 769 139 203
183 771 160 205
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8604 817 8604 817
Nyanskaffningar 589 140 0
Utgaende anskaffningsvarde 9 193 957 8604 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 246 299 -2 086 094
Arets avskrivningar enligt plan -183 771 -160 205
Utgaende avskrivning enligt plan -2 430 070 -2 246 299
Planenligt restvarde vid arets slut 6 763 887 6 358 518
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 565 425 565 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 270 000 26 258 000
Taxeringsvarde mark 34 462 000 23 549 000
68 732 000 49 807 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 000 000 49 000 000
Lokaler 732 000 807 000
68 732 000 49 807 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende nybyggnation 0 692 815
0 692 815
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 191 930 191 930
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 930 191 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -191 930 -191 930
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -191 930 -191 930
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 827 11 861
Momsavrakning 0 53010
Klientmedel hos SBC 538 674 597 592
Fordringar 21319 0
Rantekonto hos SBC 543 428 0
1111 248 662 463
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 27 141 25601
27 141 25 601
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 274 398 182 582
Reservering enligt stadgar 206 196 149 421
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -57 605
Vid arets slut 480 594 274 398
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Not 14
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,660 % 4 925 084 5185 084 2025-01-30
Handelsbanken 0,860 % 4 850 000 5010 000 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 9 775 084 10 195 084
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 110 000 -420 000
4 665 084 9 775 084

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 675 084 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 13 581 000 13581 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 6 069 6323

Avgifter och hyror 0 226 812

Avgifter och hyror 227 287 0

233 356 233 135

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Sida 16 av 17
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Min revisionsberdttelse har lamnats den vrs 2023

Lennart Ekstrom
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for bostadsrattsféreningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund
(745000-1370)

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far harmed avgiva
féljande berattelse for granskning av styrelsens férvaltning och rakenskaper
for ar 2022. For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,
rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rakenskaperna ar i sin helhet noggrant férda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anmarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angelagenheter.

Jag hemstaller till arsmotet
- att faststalla den framlagda balansrakningen per den 31 december 2022
som slutar pa 11 007 814 kronor, vilket éverensstdmmer med féreningens

rakenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 3 maj 2023
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Lennart Ekstrom




Hur man |@ser en drsredovisning

2 . . .. . . .. . o
Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar om ett avslutat rakenskapséar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssaret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhallande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsdr. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&dngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad foérlust.

Termer i drsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgéngar i
féreningen som &r avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vérdeminskning pé bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader fér Iopande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ér.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
p& kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgédngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsd&ttningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
nédmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllina [&n.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underh@llsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgdrder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det @r en vardehandling!
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Mycket mer &n fastighetsforvaltning
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