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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsférening TRADSLOLAN nr 255 i
Stockholm kallas hidrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

19:00 mandag den 22:e maj 2017, forfriskningar serveras frian ki, 18:30

TID:

Plats: Kvarterslokalen, Planterarviigen 11

DAGORDNING

L. Stimmans 6ppnande.

2, Val av ordférande for stamman.

&, Anmélan om ordférandens val av protokollférare.

4, Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.

5 Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet.

i Friga om kallelse behorigen har skett.

8. Styrelsens drsredovisning.

2. Revisorernas beréttelse.

10. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrékningen.

11. Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen.

12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Fraga om arvoden for styrelsen, den foreningsvalda revisorn, foreningens
revisor i samfélligheten, valberedningen samt bokningsansvariga.

14. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter.

15 Val av revisor och revisorssuppleant.

16. Beslut i val av foreningens representanter vid samfillighetens arsstdmma
samt nominering av foreningens revisor och revisorssuppleant i
samfiilligheten utgérs av styrelsen.

7. Val av valberedning.

18. Val av distriktsombud och suppleant.

19, Motioner.

20. Stdmmans avslutning.

21. Ovriga fragor: Frigor angiende samfilligheten

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Rstberittigad dr endast medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Vid stimman an medlem foretrddas av ombud
med skriftlig och daterad fullmakt, som dr hogst ett ar gammal. Ombud kan bara vara
annan medlem eller medlemmens make/maka/partner, sambo, fordldrar, syskon eller
barn. Ombud far bara féretrdda en medlem. Ombud som sjélv &r medlem och har réstritt
pa stimman kan rosta for sig sjélv samt den medlem som foretrdds genom fullmakt.

Vilkomna!
Styrelsen
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Arsredovisning 2016

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Tradskolan nr 255 i Stockholm, organisationsnummer
716417-9447, far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen
Bostadsrattsforeningen Tradskolan bildades 1982-09-17 och registrerades hos lansstyrelsen 1982-
12-06. Fastigheterna fardigstalldes under aren 1988-89.

Foreningen innehar med tomtratt fastigheterna Tradskolan nr 5 och Skogsplanteringen nr 1 och 2
och har sitt sdte | Enskede Gard, Stockholms stad.

Féreningens 155 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Av lagenheterna ar 42 radhus och
resterande 113 belagna i flerfamiljshus, 8 lagenheter har Stockholms stad som innehavare. De
utnyttjas for en gruppbostad och for andra former av boende inom den kommunala omsorgen.
Dessutom hyr foreningen ut en lokal som nyttjas som kommunal férskola (musikférskolan Plantan). '

Medlemmar

Foreningen hade 218 medlemmar den 31 december 2016.
Under &ret har 9 ldgenhetséverldtelser agt rum.

Foreningsformalia

Styrelse

Styrelsen hade efter féregaende ordinarie foreningsstamma féljande sammansattning:

Pamela Kiewitt Ordférande, kassor, ekonomiansvarig

Agneta olsson Porkén Ledamot, sekreterare, informationsansvarig

Eilert Uusijarvi Ledamot, ansvarig forenings- & medlemsfragor,
brandskydd, studieorganisator

Lars Ahlberg Ledamot, fastighetsprojekt, fastighetsskotsel, nyckelansvarig,

stadning

Olle Lundquist Ledamot, mark och tradgérd, stddning

Per Engback Ledamot, vice ordférande, omvarldsbevakningen

Ulrich Lindgren Ledamot, ansvarig energi och varme, ekonomi

Peder Lundkvist Ledamot, ansvarig fastighetsskétsel sophantering, Plantan ach
gruppboende

Ulrika Falt Ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter:
Lars Hornesten Utsedd av HSB Stockholm

| tur att avga vid kommande féreningsstamman ar 2017 ar de ordinarie ledamoterna Agneta
QOlsson Parkén samt Peder Lundkvist, och Styrelseordférande Pamela Kiewitt.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Pamela Kiewitt, Lars Ahlberg, Ulrich Lindgren och Per Engback,
tva i férening.



Revisorer

Till revisor valdes pa arsstdmman Lars Bryngelsson med Andreas Svendsen som ersattare.
Darutdver har féreningen en revisor hos Borevision utsedd av HSB:s Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Jonas Wannberg, Marcus Larsson och Anders Eliasson. Den
valberedningsinstruktion med olika mallar som styrelsen tagit fram antogs av arsstdmman och
anvands nu i valberedningens arbete.

Under férra arets stamma beslutades att arvodera valberedningen med 2000 sek att internt
fordela mellan medlemmarna.

Ombud till distriktsstamman
Eilert Uusijarvi har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for HSB Stockholms distrikt
Soéder om Soder.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 maj 2016 i foreningens kvarterslokal.
Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11 ordinarie sammantraden.

Samfalligheten

Fﬁreningen och Einar Mattsson Byggnads AB (EM) driver tillsammans en samféllighet som hanterar
for omradet gemensamma fragor som garaget, parkeringsplatserna, sophanteringen samt skétseln
av vissa delar av vdgarna och marken. Parterna delar pa platserna i samféllighetens styrelse. Aven
kommunens fastighetsbolag Micasa AB har genom kdpet av dagcentret fran foreningen 2011 en
mindre andel i samfalligheten.

Forvaltning av samfalligheten har sedan 1 januari 2015 skétts av Nils Odén och Lars Ahlberg.
Féreningen har i samfallighetens styrelse representerats av Pamela Kiewitt och Olle Lundquist.
Pamela Kiewitt har under aret varit viceordférande i samfalligheten och Olle Lundquist har varit
ledamot, Per Engback har varit suppleant.

Samfallighetens resultat for 2016 ett underskott pa 13 kkr (6verskott om 122 kkr 2015). Intékterna
uppgick till 1 406 kkr (1 677 kkr 2015) och kostnaderna till 1 420 kkr (1 557 kkr 2015). Den storsta
utgiften ar kostnaden fér omradets sopsug inkl kallsortering pa 543 kkr (535 kkr 2015).

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fastigheterna

Féreningen ar genom avtal med HSB Stockholm ansluten till deras fastighetsforvaltning,
fastighetsskotsel, drift och teknik samt ekonomiforvaltning. Féreningens forvaltare har under
verksamhetsaret varit Claes Engberg.

Féreningen har under aret paborjat underhdll av staket och grindar vid radhusen, ett arbete som
kommer att fortlopa under 2017.

2016 genomfdrdes stamspolning i alla foreningslagenheter.

Styrelsen upphandlade takbyte i hela huskropp i Planterarvagen 17-61 inklusive Plantans
forskola.
Anbudsvinnaren blev DM Tak. Arbetet pabdrjades februari 2017.

Styrelsen upphandlade aven en ny undervarmecentral. Processen avslutas | februari 2017, med
arbetets start juni 2017. £



Aven slutbestélining av balkongskéarmar blev klar 2016. Arbetet paborjades januari 2017. Alla
balkonger och loftgangar i féreningen genomgar skarmbyte.

Foreningens energiférbrukning 2016 '
Fjarrviarme:

Efter en nedatgdende trend tre ar i rad, s& okade férbrukningen nagot under 2016. Okningen &r
jamnt férdelad dver aret och beror alltsa inte bara pd den medvetna héjningen av varmen som
gjordes i oktober. Uttryckt i siffror var férbrukningen 1690 MWh for 2016, att jamféras mot:
1783MWh 2013, 1620MWh 2014 och 1540MWh 2015. Vart returvatten ger oss totalt 16800 sek
tillbaka pd kontot 2016.

Kommentar: Nar vi nu jamfor kostnaden mellan olika perioder, s ska man tanka pa att vadret
paverkar vart varmebehov och darmed kostnaden. Som jamférelse kan namnas att i december
2016 var medeldygnstemperaturen 1,8 grader, i december 2015 var den 4,1 och for ett normalar
ar den 0,5 grader.

Fastighetsel:
Under 2016 har elférbrukningen minskat med nagra procent ner till 108 MWh.

Vattenfoérbrukningen har legat pa en relativt konstant niva éver aret och uppvisar inga
skillnader mot 2014. Under 2015 visades forhojda nivaer orsakade av en vattenlacka, och darfor

jamfors mot 2014 istallet.
Stadgeenlig besiktning av fastigheter och mark har agt rum under hosten 2016.

Lokaler

Under 2015 har tvéttstugorna pa Lindevégen 40 och 50 renoverats. De har fatt en allman
uppfréschning med nya ytskikt, golv med kakel samt ny tvatt- och torkutrustning av hégsta
miljcklass.

Foreningslokalen fick 30 nya stolar och en ny toalettstol under 2016.
Foreningens gastlagenhet for uthyrning, "Gastis” har varit uthyrd 129 natter (156 natter 2015).

Birgit Durgé har ansvarat for bokningar och skétsel av gastldgenheten till och med maj manad,
och Agnetha Wijk har varit ansvarig efter det.

Féreningens gemmensamma lokal har varit uthyrt 36 génger.

Ovriga gemensamma lokaler i féreningen &r en stérre féreningslokal, tre bastur, en motions-
lokal, en mindre samlingslokal ("pentryt”) och en verkstad. De sistnamnda kan féreningens
medlemmar utnyttja utan kostnad. Pamela Kiewitt Fuentes har ansvarat for bokningar av
féreningslokalen och Takano Berg har varit kontaktperson och ansvarig fér motionslokalen.

Foreningsaktiviteter och kommunikation

Den traditionsenliga Varrustningen genomférdes den 14 maj med efterféljande korvgrillning och
fika. Arbetsuppgifter som utférdes var bland annat att godsla rabatter och grasmattor, plantera

blommor, olja in bankar, sopa Plantans gard, snygga till komposten, bortrensning av gamla cyklar,
samt allman uppstddning av vinds- och kéllargangar. F



Brf Tradskolans nyhetsbrev delas ut till samtliga |dgenheter tre till fyra ganger per ar, vanligtvis
i februari/mars, juni, oktober/november. Nyhetsbrevet ska informera féreningens medlemmar om
styrelsens arbete samt de fragor som drivs av styrelsen.

Antalet medlemmar i Facebookgruppen brf Tradskolan dkar stadigt och i december 2015 hade
gruppen vaxt till 122 medlemmar. Gruppen har en bra aktivitet rérande mycket av intresse for
foreningen och dess medlemmar, t.ex. fragor till och fran styrelsen, kommunikation mellan
medlemmar, tips, foton och mycket annat.

Tradskolans seniorklubb traffas regelbundet och har &ven en kontaktverksamhet som ger
trygghet i vardagen foér féreningens aldre medlemmar. Under hdsten har seniorklubben visat
"Seniorfilm p& onsdagar” i féreningslokalen.

Ovrigt

Fortsatt fem procent sinkning av manadsavgiften. Styrelsen beslot i varas att behalla
avgiftssankning pa 5 % gallande fér andra halvaret 2016. Avgiftssdnkningen beror av det laga
rantelaget och ska utvarderas med hansyn till budget- och ranteldge i bdrjan 2016 for att se om
sankningen kan permanentas.

Soéderstaden och slakthusomradet. Stockholms stad vill bygga 3000-4000 lagenheter i
slakthusomradet. Man vill behalla mycket av den gamla bebyggelsen men omradet narmast
féreningen kommer att bebyggas med nya bostader pa 6-8 vaningar upp till 12 vaningar.
Samfallighetens garage kommer aven att rivas eftersom det kommer att byggas lagenheter langs
6stra sidan av Lindevagen. Bade samfalligheten och féreningen har framfért en oro dver den
framtida parkeringssituationen, att de 170 parkeringsplatserna som forsvinner maste
kompenseras, att Stockholms stad tar hand om sophantering dd sopsugcentralen i garaget
forsvinner samt att bygghojd och gestaltning av de byggnader som kommer att uppforas langs
Lindevagens 6stra sida harmonierar med befintligt omrade.

Utbyggnad av bla tunnelbanelinje till séderort. Stockholms tunnelbana star infor en
utbyggnad med 19 km nya spar och tio nya stationer. Nar Hagsatralinjen blir BI3 linje blir féljden
att stationerna Globen och Enskede gard sténgs. De ersatts av en ny station i Slakthusomrédet.
Byggstart ar planerad till 2018, och 2025 ska trafiken vara i drift. Styrelsen bevakar fragan om
placeringen av stationsentréer och utformningen av den nya stationen.

Medlemsinformation

Under 2015 har 9 lagenhetsdverldtelser skett (av totalt 155 l&genheter). Vid drets utgéng, den 31
december 2015, hade foreningen 218 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsratter i foreningen ar att det i samma lagenhet kan bo mer &n en medlem. HSB
Stockholm innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska dock noteras att vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost, oavsett antalet innehavare.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingangen av aret 217

Nya medlemmar 15
Medlemmar som har lamnat féreningen D
Summa medlemmar 218 {V



Nyckeltal

2016-01-01 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01 2012-01-01
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Soliditet % 26,8 25,5 25,5 24,8 24.4
Skulder till kredit- 6887 6931 6995 7150 7226
institut, kr/m?
Arsavgift, kr/m? 754 775 794 794 794
Réntekostnader, kr/m’ 744 158 213 238 243
Fordndring av eget
kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 15 094 984 0 10 559 946 5234 353 742 997
Reservering till fond
2016 2 000 000 -2 000 000
lanspraktagande av fond
2016 -1 061 382 1061 382
Balanserad i ny rakning

742 997 -742997
Upplatelse lagenheter
Arets resultat 1100 494
Belopp vid arets slut 15 094 984 0 11 498 564 5038 732 1100 494
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3 977 351
Arets resultat 1100 494
Reservering till underhallsfond -2 000 000
I ansprakstagande av underhallsfond 1061 382
Summa till stdimmans férfogande 6 139 227

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar},d//
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HSB bostadsrittsférening Tradskolan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 10 348 078 10 598 663
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 487 257 -6 239 842
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 055 -127 893
Personalkostnader och arvoden Not 4 -188 755 -161 455
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 449 123 -1 371 871
Summa rorelsekostnader -8 308 189 -7 901 061
Rérelseresultat 2039 889 2697 602
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 21 899 32 515
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -961 293 -1 987 120
Summa finansiella poster -939 394 -1 954 605
Arets resultat 1100 494 742 997

7%
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Balansrdakning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 116 069 665 117 132 528
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
116 069 665 117 132 528
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 10 223 084 328 002
223 584 328 502
Summa anl&ggningstillgdngar 116 293 249 117 461 030
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 379 457
Ovriga fordringar Not 11 5052 122 2832 511
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 559 539 596 986
5614 040 3 429 954
Kassa och bank Not 13 87 106 88 906
Summa omsattningstillgdngar 5701 145 3 518 860
Summa tillgdngar 121994 394 120979 889



HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Org Nr; 716417-9447

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31.
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 094 984 15 094 984
Yttre underhallsfond 11 498 564 10 559 946
26 593 548 25 654 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5038 733 5234 353
Arets resultat 1 100 494 742 997
6 139 227 5977 351
Summa eget kapital 32732775 31 632 281
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 85 874 639 86 429 039
85 874 639 86 429 039
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 554 400 554 400
Leverantdrsskulder 987 668 559 057
§kattesku|der 24 401 0
Ovriga skulder Not 17 284 736 293 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 535 775 1511 578
3 386 980 2 918 569
Summa skulder 89 261 619 89 347 608
121994 394 120 979 889

Summa eget kapital och skulder

7~
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 100 494 742 997
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1449 123 1371 871
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 549 617 2 114 868
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 63 409 -110 729
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 468 411 51 431
Kassaflode frén Iopande verksamhet 3 081 437 2 055 570
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -386 260 -405 603
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 104 918 97 990
Kassaflode frén investeringsverksamhet -281 342 -307 613
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -554 400 -803 715
Kassafldde fradn finansieringsverksamhet -554 400 -803 715
Arets kassafldde 2 245 695 944 243
Likvida medel vid drets borjan 2879 494 1935 251
Likvida medel vid drets slut 5125 188 2879 494

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.,
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stoclholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,95 % av anskaffningsvérdet drligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r frdn fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 5-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av mellan 5-20 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier &r helt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan, Avsdttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fir
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 76 544 tkr. {i/
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HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Org Nr: 716417-9447

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 9 465 195 9726317
Hyror 739700 740 400
Ovriga intékter 138 599 131 946
Bruttoomsattning 10 343 494 10 598 663
Avgifts- och hyresbortfall 5012 0
Hyresférluster -428 0
10 348 078 10 598 663
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 728 096 762 173
Reparationer 563 854 494 (055
El 239 353 233871
Uppvérmning 1 462 605 1308 815
Vatten 246 872 221 081
Sophamtning 42 130 36 904
Fastighetsfirsakring 101 304 98 353
Kabel-TV och bredband 330449 304 917
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 274 794 223 167
Férvaltningsarvoden 438 324 479 523
Tomtrattsavgald 964 300 964 300
Ovriga driftkostnader 33 794 53 941
Planerat underhall 1061382 1 058 742
6 487 257 6 239 B42
Not 3 fvriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1858 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 109 627 14 543
Administrationskostnader 34 446 50 431
Extern revision 13 299 13 044
Konsultkostnader 2325 28 375
Medlemsavagifter 21 500 21 500
183 055 127 893
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 107 040 116 100
Revisionsarvode 2000 1 800
Ovriga arvoden 7 300 5 650
Léner och tvriga ersattningar 35700 0
Sociala avgifter 36715 29 655
Ovriga personalkostnader 0 8 250
188 755 161 455
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1635 874
Rianteintakter HSB placeringskonto 83 116
Rénteintdkter skattekonto 0 370
Rénteintakter HSB bunden placering 0 3438
Ovriga rénteintakter 20 180 27 718
21899 32515
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 960 391 1987 120
Ovriga réntekostnader 902 0
961 293 1987 120%
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HSB bostadsrittsforening Triddskolan i Stockholm

Org Nr: 716417-9447

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 134 213 077 133 807 474
Arets investeringar 386 260 405 603
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 134 599337 134 213 077
Ingdende avskrivningar -17 080 549 -15 708 678
Arets avskrivningar -1449 123 -1371 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 529672 -17 080 549
Utgdende redovisat virde 116 069 665 117 132 528
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 131 000 000 121 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3891000 3050214
Taxeringsvarde mark - bostader 106 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 081 000 0
Summa taxeringsvirde 241972000 214 050 214
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 203 569 203 569
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 203 569 203 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -203 569 -203 569
Utgdende ackumulerade avskrivningar -203 569 -203 569
Bokfért varde ] 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ing&ende anskaffningsvarde: varmeldn Stockholm Energi AB 328 002 425 992
Avrékning varmeldn -104 918 -97 990
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 223 084 328 002
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14039 14 697
Skattefordran 0 27 226
Avrékningskonto HSB Stockholm 4954 733 2707 322
Placeringskonto HSB Stockholm 83 350 83 266
5052122 2832511
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@ Org Nr: 716417-9447

HSB bostadsrittsforening Tradskolan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foruthetalda kostnader 559 539 562 816
Upplupna intdkter 0 34 170
559 539 596 986
QOvanstdende poster bestr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Nordea 50 356 52 156
Swedbank 26 750 26 750
87 106 88 906
Not 14 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 15 094 984 D 10 559 946 5234 353 742 997
Resultatdisposition 938 618 -195 621 -742 997
Krets resultat 1100 494
Belopp vid rets slut 15 094 984 0 11498 564 5038 733 1100494
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr MNésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788736238 0,31% 2017-09-27 23 743 663 0
Nordea Hypotek 39788736467 0,31% 2017-09-22 21 047 220 0
Nordea Hypotek 39788746004 0,31% 2017-03-08 22 018 956 0
Swedbank 2757235896 0,96% 2019-05-24 19 619 200 554 400
86 429 039 554 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 85 874 639
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till B3 657 039
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 103 841 000 118 841 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 554 400 554 400
554 400 554 400
Not 17 Ovriga skulder
Inre fond 284 736 293 534
284 736 293 534
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 37 221 153 119
Forutbetalda hyror och avgifter 1 038 810 1007 167
Ovriga upplupna kostnader 459 744 351 292
1535775 1511578

Ovanst8ende poster bestdr av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 19 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
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Org Nr: 716417-9447

HSB bostadsratisforening Tradskolan i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tradskolan, org.nr. 716417-9447

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf
Tradskolan f6r ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 ach av dess finansiella resultat ach kassafldde for
dret enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen &
férenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
[dreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhdllande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att drsredovisningen
uppréttas ach att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven fér den intema
kantroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nédr s & tildmpligt, om férhdllanden som kan
paverka firmdgan att fortsétta verksamheten ach att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och alt [&mna en revisionsberéiitelse
som innehdller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftirs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppstd
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas pdverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
amddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for alt inte upptacka en vésentlig felaktighet til idljd av
oegentligheter dr hdgre dn fér en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
informalion eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fdr min revision f0r ait
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e yivdrderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillFdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser haseras pé de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller farhallanden gora att en firening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e uvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt sétt som ger en
rdtivisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
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med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens res allning. e ; 5o S—
HRgEnS rEsmiE cchsinig Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit

Rapport om andra krav enligt lagar, andra omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
. revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
forfattningar samt stadgar dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd

revisionen av rikenskaperma. Vilka tilkommande

Uttalanden granskningsalgérder som utférs baseras pd revisom utsedd av

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi ven utfrt en HSB Riksfirbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
revision av styrelsens férvalining for HSB Brf Tradskolan (6r &r risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
2016 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande foreningens sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fGr
vinst eller férlust, verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt F:iggzlzisf?;lfbt;zglﬂtgsiﬁes“:;nEirll-t;ﬁ g:!ﬁltg%r:g:: gg: g%\g
fdrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter fhallanden :-':um W rolovanta f.ﬁr 4 ér??lttaia% s i e
A R TR Som underlag for véit uttalande om styrelsens férslag till _
Grund fér uttalanden dispositioner betréffande féreningens vinst eller Brlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
Vi har utféit revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi & oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. ,
Stockholm den // 14 2017

Styrelsens ansvar Z6i7 -o€ 0%
Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r

feirsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, o7 LT
omfattning och risker stéller pd storleken av fdreningens egna us Stormskald

/““’G’ gn m’c/so-/?

ital, konsolideri , likvidi s

kapital, konsolideringshehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt BoRevision AB Av foreninger vél'd}revmor
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen Av HSB Riksforbund

av fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att utsedd revisor

fortiipande bedima fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vrt
uttalande om ansvarsfrihet, dr ait inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om delta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om [drslaget dr fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust inte &r fdrenligt
med bostadsrattslagen.

17



MoT\ons A

Motion till Brf Tridskolans arsstimma 22 maj 2017,

Arende/Férslag: Se till att alla radhus har en egen kran for avstiangning av vatten i huset.

For ndrvarande ar radhusen sammankopplade tva och tva vilket innebar att man kan bli tvungen att
ga in till grannen for att stanga huvudkran for vatten. Det innebdr att grannen maste flytta pa allt,
som star i forrad under trappan till 6vervaningen, skruva loss och lyfta undan metallplatta pa golvet

for att sedan krypa ned i grunden under huset och stanga av vattnet.

Vad hander om ett vattenlackage intraffar och grannen &r bortrest? Detta kan orsaka onddiga och

kostsamma vattenskador, som kan undvikas om huvudkran finns i varje hus.
Stockholm den 29 mars 2017

Ingvar Nedgard

Planterarvdagen 41
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MoTioN 5

MOTION till Brf Tradskolans arsstamma den 22 maj 2017

Ang Tradskolans Samfillighetsforening

har jag informerats om att inam omrddet Trddskolan finns ca 300 ldgenheter och lokaler.
Hdlften dr hyresrdtter (Einar Mattson) och hdlften bostadsrdtter (HSB). Tréddskolans
Samféllighetsférening (S.) bildades med dessa bada parter som deldgare - tva parter med
olika mdlsdttning, den ena ett vinstdrivande fastighetsbolag och vi, en Brf som lyder under
vdra stadgar och Brf-lagen. En tredje part, Micasa, har tillkommit med en mindre andel.

S. forvaltar och har hand om skétsel av gemensam egendom: bl a parkeringsanldggningar,
kvartersgator, sopsug. S. skéts av en styrelse med 8 ledaméter, = 2 ordinarie och 2 erséittare
fran varje part, samt via forvaltning fran kontrakterat foretag.

Efter diskussionerna om S. vid férra arsstimman kdnde jag att vara medlemmar behﬁx;er fa
hattre kunskap om S. och bestamde redan da att skriva en motion om detta. Om jag minns
ratt gdllde diskussionen da den nya férvaltningen som utlovade bade béttre skotsel och
hattre ekonomi. Att skotseln fungerat u.a. har vi ju markt, men att battre ekonomi skulle
resultera i ett forslag frdn dem om chockhgjning av parkeringshyrorna gor att det kanns
angelaget att diskutera S:s andamal.

Enligt lag om forvaltning av samfélligheter ska “gemensamma inkomster och utgifter
férdelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som ar skaligt”. S:s resultat de senaste tre aren
visar 6verskott, senast utan att parterna behovt skjuta till medel, vilket betyder att
inkomsterna av P-uthyrning betalar alla kostnader, dvs sophdamtning, vaghallning m m. Den
nya hyreshéjningen kommer att ge ytterligare och betydande 6verskott, och darfor yrkar jag
och 6nskar att stamman diskuterar och beslutar om nedanstdnde:

Fréagor

e \ar det rdtt att "“marknadsanpassa” P-hyrorna sa att S. drivs med vinstintresse eller
ska inkomsterna balanseras sa att de tacker verkliga och budgeterade kostnader?

e For dagen tycks vinstintresset gélla. Hur kommer éverskottet att anvandas/placeras?

e Om aterbetalning till parterna &r ett alternativ. Finns da ocksa den ratten for den

tredje parten Micasa?
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MoTyonN §

Yrkande

e Att eftersom HSB &r merpartsdgare bor S:s ordférande i fortsattningen viljas fran den

parten.

e Att de ledamoter i S. som viljs fran var styrelse ska ha tillgang till utférlig
dokumentation angdende S. sa att de kan vara helt sékra pa vad uppdraget géller och
sarskilt med betoning pa att de ska féretrada den alimédnna uppfattningen bland de

boende.

e | brev till mig den 12/12 2013 skriver S:s styrelse ang moms pa garagehyror:
"En storre samfallighetsférening har gjort ett upplégg sa att féreningen tar ett
férvaltnings-arvode av medlemmarna och sedan hyr ut i medlemmarnas namn och
fatt accept for detta. Vi foljer drendet och ser om var férening kan gora liknande
uppléagg.”
Jag har nyligen, efter mer dn tre ar, fatt skiftande svar pa detta — ja/nej - fran S.
Jag Gnskar att man seridst utreder maojligheten till momsbefrielse pa P-hyrorna:

i

e Att S:s drsredovisning och verksamhetsberéttelse frdn och med nu och arligen ska
delas ut till alla medlemmar i HSB. (EM tar eget beslut for sina hyresgaster.)

Enskede gard 2017 03 30

£

érgit Durge
Ldgenhet 152
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MoTloN 6

Motion till brf Trddskolans stimma 2017

Under stamman 2016 fick vi reda pa att en tidigare och en nuvarande styrelseledamot
dvertagit driften av foreningens garage och parkeringsplatser inom Tridskolans
samfallighetsforening.

Under diskussionen av en motion som styrelsen stadgevidrigt behandlade utanfor
dagordningen sa argumenterade féredragande om att marknadskrafterna skulle gilla.
Inom dagordningen behandlades en motion ddr en medlem blivit krdvd pa dubbla hyror

vid byte.

Under dret har vi som hyr p-platser blivit aviserade hyreshdjningar, skilet som framforts
var anpassning till marknaden.

N&r kommunen beviljade bygglov sa ar det under forutsattning att det fixas p-platser i
forhallande till antalet ldgenheter. Kommunen bestdmde marknaden. Samfilligheten
har gatt med underskott beroende pé outhyrda platser. For att minska underskottet till
ldts uthyrning till utomstaende.

1

Det kom en EU dom som sa att p-platser som hyrs ut till utomstaende skulle
momsbeldggas.

Nu har vi som hyr p-platser drabbats av tva hdjningar for att styrelsen for
samfélldigheten inte arbetat med fylla platserna.

For att bedoma fragan ar det relevant med en redovisning av antalet p-platser och var
de finns samt hur fordelningen &r mellan hyresgédsterna hos EM och Brf samt externa.

Eftersom jag beskrivit marknaden sa finns tva alternativ. S&g upp externa hyresgéster
och dterga till sjalvkostnad eller infér en rabatt for féreningens medlemmar
motsvarande de tva senaste hojningarna.

Mot ovanstaende vill jag

Att det inférs en rabatt till féreningen medlemmar motsvarande de tvd senaste
hojningarna.

Tomas Soderstréom

Lgh 62
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Moation till brf Tridskolans stimma 2017 M oTlON q,

Redovisa

Under stamman 2016 fick vi reda pa att en tidigare och en nuvarande styrelseledamot
Overtagit driften av foreningens garage och parkeringsplatser inom Tradskolans
samféllighetsforening.

De flesta ekonomisystemen dr idag datoriserade vilket innebdr att det ar ltt fér dem
med rétt behdrighet (ekonomichef) att ta ut uppgifter for att besvara fragorna.

Hur mycket pengar har utbetalats till enskilda personer under @ren 2010 och 2016 samt
hur stor var andelen av det totalt utbetalda. Det dr summan som &r intressant.

Vad som avses i enskilda personer framgar av vad mottagarna har for
organisationsnummer eller personnummer.

Viktigt i denna redovisning dr att den avser bada organisationerna samfillighetens och
bostadsrattsforeningen.

| brf stadgar har vi en begransning av utbetalning till enskilda genom tak pa erséttning

till styrelsen.

Med anledning detta vill jag

Att styrelsen redovisar hur forhallandena atergar till samma relation som 2010.

Tomas Soderstrom

Lgh 62
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MmoTion K

Hej

Skulle vilja viicka fragan kring traden lings parkeringsplatserna pa Planterarvigen. Beslut sedan
tidigare finns om att triden ska bevaras men att de som &r i daligt skick ska sdgas ner. Nédgra har fallit
fér yxan sedan detta beslut fattades och sannolikheten att 6vriga kommer géra det under kommande ar
dr stor. Varje ar gors en inspektion som forstds inte dr gratis.

I nuldget innebér det att vi har en gles triddrad som estetiskt inte inbringar ndgon som helst gliddje och
dessutom skapar oro ¢ver fallna grenar och sav pa bilar som inte ens med den entridgnes vilja gar att fa
bort.

Forslag: sdga ner alla trdd (vilket &ndd kommer behéva goras inom en inte allt f6r snar framtid) och
plantera nagra trevliga trdd eller buskar som ger en mysig inramning till féreningens omrade.

Mvh

Andreas Svendsen
Planterarvagen 27
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Mation 1

Forslag att alla radhus har egen kran for avstangning av vatten i huset

Styrelsens svar:
Styrelsen haller med och foreslar att stdmman gar pa samma linje och ger styrelsen uppdrag att

genomfdra detta pa basta méjliga satt.

Motion 2
Solpaneler pa hustaken

Styrelsens svar:
Detta &r en fraga som styrelsen redan bérjat understka, och som har forts till féreningens
forvaltningsrapport, darmed anses motionen besvarad.

Motion 3
Atervinning av matavfall

Styrelsens svar:
Denna fraga redan understks av styrelsen, och férslag har presenterats i styrelseméten att bérja

matavfallsatervinna genom att placera bruna karl 1angst gatorna vid féreningen. Eftersom detta atgérd
ar helt kostnadsfritt féreslar styrelsen att stdmman ger uppdrag att genomféra detta snarast méjligt.

Motion 4
Ladduttag for Elbil i P-platser

Styrelsens svar:
Denna motion ska behandlas av samféallighetens arsstdmman och styrelsens representanter tar den

med sig.
Motion 5

Detta &r i grunden ingen motion da den inte innehaller nagot férslag som stamman kan ta stéllning till.
Birgitt Durgés fragor kommer inte att tas upp under punkten motioner pa stdmman utan behandlas
under 6vriga fragor och tas vidare till samfélligehtens stdmma.

Motion 6

Rabatt pa héjningar

Detta innehaller fragor som ska stéllas till samféllighetens styrelse. Tomas Séderstréms fragor
kommer inte att tas upp under punkten motioner pa stdmman utan behandlas under évriga fragor. Vi
tar med motionen till samfallighetens stamma.
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Motion 7

Redovisa

Detta innehaller ett antal fragor som egentligen ska stéllas till samfallighetens styrelse. Tomas
Soéderstroms fragor kommer inte att tas upp under punkten motioner pa stdmman utan behandlas
under dvriga fragor. Vi tar med motionen till samféllighetens stamma.

Svar:

Féreningens underlagen till redovisning &r icke offentlig information och darfér utser stdmma en intern
revisor som har rétt at granska féreningens redovisning som fértroende vald revisor.
Arsredovisningarna fér 2010 &r redan granskade och godkénd bade av revisorerna samt av stamman.

Vi férstar inte fragan om att aterga till 2010s relation. Om Tomas Séderstrom vill att BRF stdmman och
samfallighetensstdmma beslutar att ta in en extern revisionskonsult som far reda ut férhallanderna,
har styrelsen ingenting emot givet att stammorna godkanner de merkostnader som detta medtar.

Motion 8

Traden langs Planterarvdagen

Svar:

Denna motion ska hanteras av samféllighetens stéamma.

Dock finns det ett tydigare beslut fran BRFs stdmma att bevara tréaden vid parkeringen.

Styrelsen foreslar att stamman godkanner Andreas férslag sa det kan presenteras som BRFs motion.
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Motion frdn styrelse

I dvergangshestimmelserna till lagen om ekonomiska foreningar anges att om féreningens stadgar
strider mot lag sa ska styrelsen till en féreningsstimma som ska héllas senast den 30 juni 2018 ligga
fram forslag till &ndring av stadgarna sa att de 6verensstaimmer med lag.

Vdra tidigare normalstadgar, bade 2003 ars stadgar och tidigare versioner av 2011 ars stadgar, strider
mot lag och HSBs bostadsrittsforeningar kommer dérfor att behdva anta nya stadgar.

Med anledning av de nya lagreglerna finns nu uppdaterade normalstadgar for HSB brf.

I nésta bilaga finns HSB och styrelsens forslag till nya stadgar , ddr markerad i grént firg dr text som
forsvinner, och i rod férg text som tillkommer.

Som forsta steg foreslar styrelsen att medlemmarna godkanner stadgarna i arets ordinarie
féreningsstimma och som andra steg att de godkdnns och antas vid nédsta ordinarie féreningsstimma dar

2018.

Trddskolans styrelse
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MoTioN FERN S RELE

HSB = diir mijligheterna bor

Férslag

HSB NORMALSTADGAR 2011
FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
TRADSKOLAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsféreningar av 2011 i foljande hestammelser: 8§ 2, 3, 5, 11, 16,
17.14, 17.21, 17.22, 18, 22, 26, 31.3, 31,13, 31.st 5-6, 32.4-5 och 40.5t 3
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Tradskolan i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att
i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att, for att stéarka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och
hehov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet
samt bevara féreningens yttre miljé med
hansyn till dess kulturhistoriska vérde.

Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att
verka for en l&ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet bor
bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
l&genhet som éverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

Version 4

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhalla bostadsrétt genom
upplatelse i bostadsrattsfGreningens
hus, eller
2. overtar bostadsrétt i bostadsratts-
foreningens hus

Den som en bostadsrétt 6vergatt till far inte
nekas intrdde i bostadsréattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och bostadsratts-
foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsréattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Juridisk person far inte beviljas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadsl&genhet far inte nekas
medlemskap.

Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning
eller tvangsférsaljning om den juridiska
persanen hade pantratt i bostaden eller vid
forvarv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsréatt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsratt tvergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
frén uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt
bostadsréttslagen for fdrvarvarens rakning.
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§ 8 Rétt att utova bostadsréatten

N&r en hostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utva bostadsratten
endast om han eller hon ar medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsratts-
havare far utdva bostadsrétten trots att
dddsboet inte ar medlem i bostadsratts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsrétten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttstéreningen, har
forvérvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas fér dodsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person sam har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvéngsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen,
har forvarvat bostadsrétten och sokt
mecdlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgars av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstandig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva frdgan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begéara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
insatser. Arsavgiften ska ticka bostadsrétts-
féreningens lépande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrétts-
foreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmals-
rénta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende erséttning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning. Fér informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsréattsféreningen far ta ut
tverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 3,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt social-
forsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantséattningsavgift vid
underrattelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
l&genhet upplats under en del av ett &r,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsréattsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter fér atgarder som
bostadsréattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari-31 december.

Senast den 15 maj ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning.

Senast sex veckor fore ordinarie

freningsstamma ska styrelsen till

revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdmman &ar
bostadsrattsforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgdngen av varje
réakenskapsar,

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begéaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den

saom inte ar medlem ska ha ratt atl

narvara eller pa annat satt folja
farhandlingarna vid foreningsstamman

Ett sadant beslul &r giltigt endast om det

bitrads av samtliga rostberattigade som ai

narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra

stammaofunktionarer har alltic rét att

narvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende
behandlat p& ordinarie féreningsstamma, ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen fore
mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla
uppgift om de d@renden som ska férekomma
pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor sex
veckor fére foreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Skriftlig kallelse ska via brev eller via
utdelning i respektive lagenhets breviada
tillstéllas varje medlem vars postadress ar
kéand for bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsfareningen far da skriftlig

kallelse kravs enligl lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsatiningar fo
anvandning av elekironiska hjalpmedel
anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. fdreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordftrande
3. anmalan av stammoordforandens val
av protokollférare
4, godkédnnande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid
loreningsstamman

6. godkénnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte

stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsréttsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning, andra fortroendevalda
som valts av féreningsstdmman samt
funktionarer inom féreningen.

16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande,
styrelseledamdéter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdéter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens sammankallande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt évriga
representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i
kallelsen

25. féreningsstammans avslutande

Extra féreningsstamma
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Pa extra féreningsstamma ska kallelsen,
utover punkt 1-8 ovan, ange de arenden som
ska behandlas.

§ 1B Rostratt, ombud och bitrade

P2 foreningsstdmma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsréttsfdreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt efter provning
av styrelsen i varje enskilt fall.

En medlems ratt vid fdreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud.,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far loretradas av valfritl ombud.

Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far pa foreningsstamma medfara
ett bitrdde. Medlem far medfara ett valfritt
bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avidamnas eller réstsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réistning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstaimma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska se
till att det férs protokoll.

| frAga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstammans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva
styrelseledamoter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB.

Foreningsstamman véljer styrelsens
ordforande och Gvriga styrelseledamoter och
suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse véljs av férenings-
stamman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med
undantag av styrelsens ordférande som véljs
av foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter,
att tva tillsammans teckna bostadsratts-
foreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler &n hélften av
hela antalet styrelseledamoter &r narvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta ristande farenar sig om. Vid lika
rostetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamdter &r ndrvarande krévs enhéllighet fér
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar over méjligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras
i nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara I&gst tva
och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga véljs av
féreningsstdmman. Mandatticen &r fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen ar avslutad och revisions-
beréttelsen lamnad senast den 15 juni. senas
tre veckor fare foreningsstamman.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstdémma Over gjorda
anmdrkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

minst tva veckor fére

den foreningsstamma pa vilken de ska

behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamaoter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsétta.

Valberedningen ska il féreningsst&mman
lamna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsftreningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrattslagenheter.

Overféring till fond fér inre underhll bestdms

av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre
underhall av lagenhet anvanda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden
bestams utifran férhallandet mellan insatsen
for lagenheten och samtliga insatser for
hostadsrattslagenheter i bostadsratts-
féreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstalla att
tillrackliga medel finns for underhail av
hostadsréttsféreningens fastighet

3. se till att bostadsréattsforeningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur
lagenhetsfarteckningen betréffande sin
bostadsratt, Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet,

rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsréttshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rGrande

pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebdr att bostadsréattshavaren ansvarar for
att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsékring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
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foreningen tecknat en motsvarande forsékring
till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden f&r aldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsfareningen
lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsréatts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackméassigt sdtt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksé fér fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och dvriga

utrymmen tillhorande lagenheten,

exempelvis: sanitetsporslin, kéks-
inredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; hostadsrétishavaren svarar
ocksa fér vattenledningar, avstangnings-

ventiler fér den egna lagenheten och i

férekommande fall anslutningskopplingar

pé vattenledning till denna inredning.

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister.

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister, brevinkast, las
och nycklar.

6. glas i fénster och ddrrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

7. till fénster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarm, tatningslister
samt malning; bostadsrattsféreningen
svarar dock fér mélning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterddrr.

8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning..

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12, eldstader och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt och spiskapa samt
ventilationsdon och ventilationsflékt om
dessa inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av

=

anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstand.

14, sékringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwéarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett lagenheten
med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan..

Om lagenheten &r utrustad med balkong
eller altan svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for
malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsréattshavaren déarutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anméla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsréattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset
och bostadsréttsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tianar fler &n en lagenhet (sé kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsoverforing
som hostadsratisforeningen férsett
lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrétts-
foreningen forsett lagenheten med..

4. rBkgangar (gj rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon och flaktar i
krypgrunderna.samt

5. ytterdorr och i fdrekommande fall far
posthox
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsréttshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhéllsatgérd

Bostadsratisféreningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av forenings-
stdmma och far endast avse atgard som
foretas | samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens
hus och som berér bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebdr att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer ait
foréndras eller i sin helhet behtva tas i
ansprak av bostadsréttsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till férandringen, blir beslutet &nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkénts av hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar;

1. ingrepp ien barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand
till en atgard som avses i forsta stycket om

atgéarden &r till pataglig skada eller olagenhet
fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som |
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljé att de
inte skiligen bor talas, Bostadsréttshavaren
ska aven i dvrigt vid sin anvandning av
l&genheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn Gver att dessa aligganden fullgors
ocksé av de som hér till bostadsrattshavarens
hushall, de som bestiker bostadsréttshavaren
som gast, ndgon som bostadsréttshavaren
har inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete |
l[agenheten.

Bostadsratisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsréattshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphdér. Det géller
inte om bostadsrattshavaren ségs upp med
anledning av att stérningarna &r sarskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in |
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till Idagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
rétt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete
som hostadsrattsforeningen svarar for eller
for att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Néar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nér bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet 4n nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma
in i lAgenheten och utféra nédvandiga
atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.
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Om bostadsréattshavaren inte lamnar
tilltréde nér bostadsrattsforeningen har ratt till
det kan bostadsréattsféreningen ansdka om
sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke hor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs

inte:

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
férséljning enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behévs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men f6r bostadsrattsféreningen
eller nAgon annan medlem i
bostadsréttsfdreningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n det
avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa awikelse som &r av avsevérd
betydelse for bostadsratisféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angelts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som ftilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande:

1. Droéjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att hostadsréttsféreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsratts-
havaren att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, nér det galler en bostadsldgenhet,
mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nar
det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat &ndamal
om lagenheten anvands fér annat &ndamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstéende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsréattshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattishavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stoérningar och liknande

om lagenheten pa annat s&tt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten &r upplaten till i andra hand
utsétter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
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eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte l[amnar tillirade
till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsréttslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for bostadsratts-
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjianderétten &r inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsréttshavaren later bli att efter
tilsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan
hostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller inte
om nyttianderatten &r forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas
fran l&genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
manader frAn den dag da bostadsratts-
fareningen fick reda pa férhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgitt eller avgift fér andrahands-

upplételse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran
lAgenheten:

1. om avgiften — nér det &r fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsratishavaren
har delgetts underrattelse om
méjligheten att 4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det &ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underréttelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
l&agenheten om hostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i frsta stycket 1 pé grund av
sjukdom eller liknande oféirutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det

ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsréttsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tvd manader frAn den dag d&
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon
tills&gelse om réttelse inte har skett.
Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsrétten ar upplaten i andra hand.

Sida 12 av 13

41




Innan uppsagning far ske av bostads-
lagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar
far uppséagning ske utan underréttelse till
socialnamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsréttsféreningen
fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsréattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppségning intill dess att tva manader har
gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Néar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs
av den:

1. tillsagelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

uppléatelseavgift

4. tillségelse att vidta réattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare angaende

obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dodshon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattstoreningen far till

medlemmaina eller till nagon annan da

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans godkénnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga férandringar
av bostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande beslut kravs

godkénnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om &ndring av
bostadsréttsféreningens stadgar

Fér giltigheten av foljande beslut kravs
godk&nnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska .

trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person
4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens stadgar som
inte Gverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for '
bostadsrattsféreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttréde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pé varandra féljande féreningsstdmmor och
pa den senare foreningsstamman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma &ndras utan
tillampning av § 47.

krawv enliglt lag finns pa skrifilig information
anvanda elekiraniska hjalpmedel. 8 L it
Narmare reglering av farutsattningar for i Upplosnlr.'.lg o
anvandning av elekironiska hjalpmede! Om bostadsréttsforeningen uppléses ska
anges i lag. behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
farhallande till bostadsréttslagenheternas
n insatser.
SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtratt
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrdda en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett dr efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer i

bostadsrittsforening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum
Namn Underskrift
spara som..,

Fullmakten behéver inte vara bevittnad.
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