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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Kopingshus nr 3

Tid: Tisdagen den 18 november 2014 k1.18.30
Plats: Foreningslokalen, Torsgatan 23

a) Stimmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avga dr ordinarie ledaméterna Kenneth Béckman,
och Tommy Ekholm samt fyllnadsval for Marianne Dotzsky samt suppleanten Kari Edelsvérd, samt
fyllnadsval av 1 st vakant suppleantplats

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till foreningsstdmman i
stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som énskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie freningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsarets utgang.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgifien
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
joner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad héalla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, érvas
eller dverlatas p& samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilliigg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utskade underhdllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsfrvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning p& bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér p&verkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Forvaltnings-
beréttelse
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Styrelsen for RBF KOPINGSHUS 3 far
héirmed avge darsredovisning for

réikenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Kenneth Biackman Ordforande Stdmman
Gunnar Ohlund Vice ordforande Stdimman
Tommy Ekholm Ledamot Stdmman
Osten Karlsson Ledamot Stdmman
Stefan Karlsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kari Edelsvird Stdmman
Olavi Hyllstrand Stdmman
Carina Andersson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Jussi Kallanvaara Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Registrerat revisionsbolag Stdmman
Revisorssuppleanter

Daniel Svanstrom Stdimman
Valberedning

Sirpa Bickman (sammankallande) Stdimman
Lars-Ove Henningsson Stdimman
Viceviérd

Gunnar Ohlund Styrelsen
Kari Edelsvérd Styrelsen
Kenneth Béckman Styrelsen
Olavi Hyllstrand Styrelsen
Tommy Ekholm Styrelsen
Osten Karlsson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen éger fastigheten Stenyxan 2 i Kopings Kommun med ddrpé uppforda 4 st
byggnader med 124 lagenheter och 3 lokaler samt parkeringsanlédggning. Byggnaderna
ar uppforda 1956.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok
15 16 72 21

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

3 24 108
Total bostadsarea: 6771 m?
Total lokalarea: 234 m?
Arets taxeringsvirde 26 075 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 26 075 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Koping har bitritt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Képing.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk

forening,.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 631 tkr och planerat underhéll for 676 tkr.
Underhallskostnaderna avser frimst renovering av badrum.

Underhallsplan
Foreningens underhélisplan visar pa ett underhéllsbehov pa 5 662 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 566 tkr (84 kr/m?). Avstttning for verksamhetsaret har skett med 30 ki/m?.

Storre planerade atgérder for verksamhetséret 2014/2015 avser byte av balkongriicken och tvittmaskiner samt
mélning av dérrar och for verksamhetséret 2015/2016 planeras byte av slagportar samt malning av trapphus.

Det eviga underhallsbehovet, enligt foreningens underhéllsplan, uppgar i genomsnitt tilt 1 370 tkr per &r. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé (202 kr/kvm).

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 26 november 2013. Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantriaden.
Antal medlemmar: 136 (2014-06-30)
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 5122 5097 4964 4911 4904
Arets resultat - 290 -6 302 -325 -1242
Resultat efter fondforandringar - 78 - 164 247 - 325 - 70
Balansomslutning 17370 18 029 18 408 19 179 19 898
Soliditet -1% 1% 1% -1% 1%
Likviditet 180% 170% 118% 108% 99%
Driftskostnad, kr/m? 374 414 375 400 391
Rénta, kr/m? 71 78 94 74 92

Forbrukning
Fjarrvirme 1254 MWh

Arsavgifter

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2012 da avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna

med 3% fran och med 1 juli 2014. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 551 kr/m?/4r.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p kontraktdatum har under verksamhetséret 19 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende é&r 25 st).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Féreningen har en vicevirdsexpedition som ér dppen pa tisdagar jamn vecka mellan kI.17.30-18.30.
Dir kan du som medlem begra uttag frén den inre reparationsfonden,
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Forslag till disposition betraffande foreningens ansamlade forlust

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Ansamlad forlust -261 510
Arets resultat fore fondforandring -289 891
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 412 304
Summa underskott -339 097

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning -339 097

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4076 232 4033 805
Hyres- och avgiftsbortfall - 14 867 - 12251
Brénsleavgifter 2 731226 731226
Ovriga avgifter 3 320 971 332 317
Ovriga forvaltningsintékter 4 8 244 11 538
5121 805 5096 633
Rorelsens kostnader
Reparationer - 631417 - 690 284
Planerat underhall - 675952 -42 567
Fastighetsavgift/skatt 5 - 85750 - 85750
Driftkostnader 6 -2 621421 -2 902 981
Ovriga kostnader 7 - 54286 -20514
Personalkostnader 8 - 107 400 -57 868
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 762 260 - 778 646
-4 938 485 -4 578 610
Rorelseresultat 183 320 518 023
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin finansiella anldggningstillgangar 925 1250
Rinteintdkter och liknande poster 10 26 277 22 857
Rintekostnader och liknande poster 11 -500413 - 548 527
-473 211 -524 420
Resultat efter finansiella poster - 289 891 -6 397
Arets resultat - 289 891 - 6397
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond -200 000 -200 000
Ianspraktagande av underhallsfond 412 304 42 567
Resultat efter fondforandring - 77 587 -163 830
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Reparationslanepost 12 495 804 580 804

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 14 877 760 15 555 020

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 12 500 12 500

Summa anlaggningstillgangar 15 386 064 16 148 324

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 805 5 886

Kundfordringar 15 — 1120

Skattefordringar 16 58 163 -

Skattekonto 7751 433

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 153 833 185 352
220 552 192 791

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 1 100 000 1300 000

Kassa och bank

Handkassa 3000 3 000

Avrikning med Swedbank 660 725 384 401
663 725 387401

Summa omsittningstillgangar 1984 277 1880 192

SUMMA TILLGANGAR 17 370 341 18 028 516

RBF KOPINGSHUS 3 778500-2341
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 199 092 199 092
Underhéllsfond — 212 304
199 092 411396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -261510 -97 680
Arets resultat -289 891 -6397
Avsiittning till underhéllsfond -200 000 -200 000
JTanspraktagande av underhéllsfond 412 304 42 567
-339 097 -261510
Summa eget kapital -140 005 149 886
Varmefond 448 721 448 721
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 15960 181 16 322 877
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 20 293 165 276 260
Leverantorsskulder 136 469 150 121
Skatteskulder - 10 363
Medlemmarnas reparationsfonder 103 179 108 369
Ovriga kortfristiga skulder 21 256 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 568 375 561918
1101 444 1107 031
Summa skulder 17 510 346 17 878 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 370 341 18 028 516
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 20 480 000 20 480 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréandrade i jamforelse
med foregéende &r.

Redovisning av intakter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 832 698 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran factichatecavaift i nnn till 185 4r
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom Arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
janspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstllts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader, ursprungliga Rak 100 2032
Byggnader, sophus Rak 20 2027
Std.forb. Badrum, kok, stammar Rak 40 2035
Std.forb. Ytskikt tvéttstugor Rak 25 2031
Std.forb. Balkonger Rak 40 2043
Std.forb. Fonster Rak 30 2037
Std.forb. Elsammanslagning Rak 12 2019
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Immateriella anligeningstillgngar  Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Reparationslanepost Rak 13 2020
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 3725351 3681732
Balkonginglasning 55800 55 800
Hyror, lokaler 66 552 67 656
Hyror, garage 98 908 98 886
Hyror, p-platser 127 820 127 930
Hyror, dvriga 1 800 1 800
4076232 4033805
Not 2 Brinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 731226 731226
731 226 731226
Specifikation av briinsleavgifter
Overskott fin foregdende ar 448 722 467 908
Utdebiterat efter 105 kr/m2 (105) 731226 731 226
Kostnadsfort 72 kr/m2 (111) -499 723 -750412
Overskott 2014-06-30 680 225 448 722
Not 3 Ovriga avgifter
Investeringstilldgg 78 000 78 000
Elavgifter 242 971 254 317
320971 332 317
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-7

/4




Not 4 Ovriga forvaltningsintikter

2014-06-30  2013-06-30

Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 13 37
Atervunna fordringar - 162
Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion - 750
Inkassointékter 4520 4 835
Ovriga rorelseintékter 3711 5753
8 244 11538
Not 5 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsavgift 75 000 75 000
Fastighetsskatt 10 750 10 750
85750 85750
Not 6 Driftkostnader
Forsikringspremier 75734 78 823
Forvaltningsarvode 265617 261 453
Kabel-TV 170 508 170 139
IT-kostnader - 2212
Juridiska kostnader 7626 8 819
Arvode, yrkesrevisorer 9325 9675
Moteskostnader 4 867 1765
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 900
Fastighetsskotsel 557 044 564 225
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 19900 - 19900
Stidning gemensamma utrymmen 915 3279
Bevakningskostnader 19 024 16 201
Ovriga utgifter, kopta tjinster 9734 9375
Sné- och halkbekémpning 56 175 115 482
Ersittningar till hyresgéster - 3000
Forbrukningsmateriel 54 575 17072
Vatten 308 120 350 661
El 432712 411192
Uppvérmning 499 723 731226
Sophantering och dtervinning 167 821 167 383
2621421 2902981
Not 7 Ovriga kostnader
Administrativa kostnader 38 748 8 897
Representation 5618 1697
Medlems- och foreningsavgifter 9920 9920
54 286 20514

RBF KOPINGSHUS 3 778500-2341
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2014-06-30 2013-06-30
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 10 650 -
Styrelsearvode 28 378 30118
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1312 4 567
Ovriga kostnadsersittningar 2400 2 400
Arvode vicevird 51 656 7415
Foreningsvald revisor 1252 1192
Utbildning, fortroendevalda — 1875
Summa 95 648 47 567
Sociala kostnader 11752 10 301
107 400 57 868
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslanepost 85000 85 000
Ursprungliga byggnader 43 179 43 179
Om- och tillbyggnader (Sophus) 15363 15363
Standardforbéttringar 618718 635 104
762 260 778 646
Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 528 487
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 25737 21 881
Riénteintdkter hyres/kundfordringar 12 385
Ovriga rinteintikter - 104
26277 22 857
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 500413 548 527
500413 548 527
Not 12 Reparationslanepost
Reparationslanepost vid &rets borjan 580 804 665 804
Arets avskrivning - 85 000 - 85 000
495 804 580 804
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2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 4484894 4484894
Mark 285 825 285 825
Standardforbattringar 22282780 22282780
Summa anskaffningsvérden 27053499 27053 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3468 998 -3410456
Standardforbéttringar -8 029481  -7394 377
-11 498 479 -10 804 833
Arets avskrivning byggnader - 58 542 - 58 542
Arets avskrivning standardforbattringar -618718 - 635 104
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 175739 -11498 479
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 877760 15555 020
Varav
Byggnader 957 354 1015896
Mark 285 825 285 825
Standardférbittringar 13 634 581 14253299
Taxeringsvarden
bostéder 25000 000 25 000 000
lokaler 1 075 000 1075 000
Totalt taxeringsvérde 26 075000 26 075000
varav byggnader 20 140 000 20 140 000
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
25 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar — 1120
- 1120
Not 16 Skattefordringar
Skattefordran tax 2015 27231 -
Ej utnyttjat inbetalningskort frén Skatteverket 30932 -
58 163 -
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2014-06-30 2013-06-30
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 3148 3 000
Forutbetalda forsikringspremier 35836 39 898
Forutbetald kostnad for el-administration - 19 158
Forutbetald kabel-tv-avgift 42123 43 131
Forutbetald telefonikostnad 1106 165
Upplupna elavgifier, hushallsel 71620 80 000
153 833 185 352
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 100 000 1300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 400 000 1,55 2014-07-22
90 dagar 200 000 1,55 2014-07-30
90 dagar 500 000 1,55 2014-09-19
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls-  Ansamlad Arets resultat
uppl. avgift fond forlust
Vid érets borjan 199 092 212 304 -255113 -6397
Disposition enl arsstimmobeslut -6 397 6397
Avsittning till underhallsfond 200 000 - 200 000
lanspraktagande av underhéllsfond -412 304 412 304
Arets resultat -289 891
Vid arets slut 199 092 - -49 206 -289 891
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 16253 346 16 599 137
Avgar nista ars amortering -293 165 - 276 260
Skuld vid arets slut 15960 181 16 322 877
Genomsnittsrénta under bokslutsaret 4r 3,05%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,03% 2014-07-02 1182 873 36 868 1146 005
STADSHYPOTEK 2,82% 2015-10-30 7 488 618 75 264 7 413 354
STADSHYPOTEK 3,19% 2014-07-30 1158 242 11912 1146 330
STADSHYPOTEK 3,26% 2014-09-30 1 577 440 42 064 1535376
STADSHYPOTEK 3,51% 2015-09-30 2595618 100 520 2 495 098
STADSHYPOTEK 3,56% 2018-09-30 2 596 346 79 163 2517 183
16 599 137 345791 16 253 346

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 293 165 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 276 260 kr arligen. Skuld som forfaller
senare én 5 ar efter bokslutsdagen uppgar till cirka 14 855 141 kr.

RBF KOPINGSHUS 3 778500-2341
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

2014-06-30 2013-06-30

Avrékning hyror och avgifter 256 —
256 -

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 6 875 10310
Upplupna réntekostnader 41 069 43 358
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 863 32421
Upplupna elkostnader 25246 27 444
Upplupna viarmekostnader 42 835 36 599
Upplupna kostnader for renhéllning 11 028 13318
Upplupna revisionsarvoden 11252 10 992
Upplupna styrelsearvoden 43 032 41 246
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 19 541
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 385175 326 689
568 375 561918
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i RBF Képingshus 3, org. nr 778500-2341

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Képingshus
3 for rakenskapsaret 2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Kdpingshus 3s finansiella stélining per
den 30 juni 2014 och av dess finansiella resultat fér rakenskaps-
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r for-
enlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Képingshus 3 for
rékenskapséaret 2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Eskilstuna den 24 oktober 2014

KPMG AB

Nils- @lof Abraham$son Jussi Kallanvaara

Auktoriserad revisor Godkénd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvédnder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
séikerhet for erhallna 1&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB F Arsredovisningen dir upprttad av
styrelsen for RBF KOPINGSHUS 3 i

KOPINGSHUS 3 scrmrbetemed Rikiyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk f6rvaltning, teknisk férvaltning, bed6ma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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