PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

= Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Allman platsmark

[ NATUR | Naturomrade

| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

| LOKALGATA | Lokaltrafik

| TOrRG | Torg

Kvartersmark, allmant andamal

e, Pa varje tomt far en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
far utgéra max 1/10 av tomtens area. Tomter under 500 kvm far dock bebyggas med en stérsta
sammanlagd byggnadsarea pa max 50 kvm, oberoende av tomtstorlek.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 70 kvm. Huvudbyggnaden far uppféras till en hégsta
byggnadshodjd om 4,0 meter.

Storsta byggnadsarea for uthus ar 10 kvm. Uthus far uppféras till en hégsta byggnadshdjd om 2,5
meter.

Byggnader far endast uppforas i en vaning och skall vara friliggande. | byggnaderna far vind inte
inredas och kallare inte anordnas. Dock far forradsutrymme anordnas under byggnad om markens
naturliga lutning s& medger. Taklutningen far maximalt vara 27 grader och gavelbredden far vara
hogst 6,0 meter. Takkupa tillats e;.

Fasadmaterialet skall utgéras av staende trapanel. Taktackning skall vara svart eller mérkgra papp,
svart eller morkgra slatfalsad plat, eller rétt lertegel.

€3 Pa varje tomt far en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
far utgéra max 1/10 av tomtens area.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 70 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas till en hogsta
byggnadshojd om 4,0 meter.

u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar
g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

| Marken skall vara tillganglig fér allmanna luftledningar

X Marken skall vara tillganglig fér allman gangtrafik

Xy Marken skall vara tillganglig fér allman gangtrafik mellan punkterna @@ och @
MARKENS ANORDNANDE

I% — ——  Utfart far inte anordnas

n; Avskarmande buskage eller hack skall uppfoéras
n; Avskarmande buskage eller hack skall uppféras mot lokalgata
ansl. Fastighetsanslutning far anordnas

Byggnader skall anpassas till befintlig terrang. Sprangning skall undvikas. Andring av markens medelniva vid hus och
altan tillats med max 0,5 m om inte synnerliga skal motiverar en stérre férandring. Befintlig mark och vegetation skall
bevaras i storsta mojliga utstrackning,

| N, | Friluftsomrade/Friluftsbad
| P; | Parkering. Omradet skall belaggas med grus och delas upp med vegetation.
Kvartersmark, enskilt andamal
| B | Bostader
€4
| BC | Bostader/Centrum
_ Bostader/Handel/Kontor
_ Centrum
_ Hotell/Konferensanlaggning
€s
_ Samlingslokal
| E; | Transformatorstation
| E; | Atervinningsstation
| Es | Materialgard
| E, | Telestation
Handel med restaurang
Handel med restaurang/Kontor €g
| P2 | Parkering. Omradet skall belaggas med grus och delas upp med vegetation.
Kultur/Museum
| v | Hamnomrade
Vattenomraden
| W | Oppet vattenomrade
| WB, | Badbryggor
| WV, | Hamn, bryggor for sjétrafik far anordnas.
| WV, | Smabatshamn/Bryggor
e, 0000

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans. Uthus skall placeras minst 1 meter fran tomtgrans.

00

Hogsta antal tomter

Storsta sammanlagda byggnadsarea far utgéra max 1/10 av tomtens area. Tomter under 500 kvm
far dock bebyggas med en stérsta sammanlagd byggnadsarea pa max 50 kvm, oberoende av
tomtstorlek.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar 70 kvm. Huvudbyggnaden far delas upp i
tva separata byggnader, dock far endast den ena byggnaden inredas med kék. Huvudbyggnaden
far uppforas till en hégsta byggnadshojd om 4,0 meter.

Pa varje tomt far ett uthus uppféras. Storsta byggnadsarea for uthus &r 10 kvm. Uthus far uppforas
till en hogsta byggnadshdjd om 2,5 meter.

Byggnader far endast uppféras i en vaning och skall vara friliggande. | byggnaderna far vind inte
inredas och kallare inte anordnas. Dock far férradsutrymme anordnas under byggnad om markens
naturliga lutning s& medger. Takvinkeln skall vara 6-22 grader och gavelbredden far vara hogst 5,0
meter. Takkupa tillats ej

Fasadmaterialet skall utgéras av staende locklistpanel i trd. Taktackning skall vara svart eller
morkgra papp, svart eller morkgra slatfalsad plat, eller rétt lertegel.

Storsta byggnadsarea for uthus ar 10 kvm. Uthus far uppforas till en hégsta byggnadshéjd om 2,5
meter.

Byggnader far endast uppforas i en vaning och ska vara friliggande. | byggnaderna far vind inte
inredas och kallare inte anordnas. Taklutningen far maximalt vara 27 grader. Takkupa tillats ej

Fasadmaterialet skall utgdras av staende trapanel.

Pa varje tomt far en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Stérsta sammanlagda bruttoarea far
utgbéra max 1/10 av tomtens area, dock max 250 kvm varav 200 kvm huvudbyggnad och 50 kvm
uthus.

Huvudbyggnad far uppfdras i hdgst tva vaningar och ska vara friliggande. Uthus far endast uppforas
i en vaning. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8 meter. Hogsta nockhdjd fér uthus &r 3 meter. |
byggnaderna far kallare inte anordnas.

Utover befintlig huvudbyggnad far en separat huvudbyggnad om hogst 70 kvm byggnadsarea
uppforas. Placering av ny huvudbyggnad skall ske med hansyn till befintlig huvudbyggnad och
skall i forsta hand ske mellan denna och tomtens bakre grans. Huvudbyggnad far uppféras till en
hégsta byggnadshoéjd om 4,0 meter.

Byggnader far endast uppforas i en vaning och skall vara friliggande. | byggnaderna far vind inte
inredas och kallare inte anordnas. Dock far férradsutrymmen anordnas under byggnad om
markens naturliga lutning sa medger. Takvinkeln skall vara 6-22 grader och gavelbredden far
vara hogst 5,0 meter. Takkupa tillats e;.

Fasadmaterialet skall utgoras av staende locklistpanel i trd. Taktdckning skall vara svart eller
morkgra papp, svart eller morkgra slatfalsad plat, eller rétt lertegel.

Storsta sammanlagda byggnadsarea far utgéra max 1/10 av tomtens area. Tomter under 500 kvm far dock
bebyggas med en stérsta sammanlagd byggnadsarea pa max 50 kvm, oberoende av tomtstorlek.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar 70 kvm. Huvudbyggnaden far delas upp i tva
separata byggnader, dock far endast den ena byggnaden inredas med kdk. Huvudbyggnaden far uppforas
till en hogsta byggnadshdjd om 4,0 meter.

Pa varje tomt far ett uthus uppféras. Storsta byggnadsarean for uthus ar 10 kvm. Uthus far uppféras till en
hdgsta byggnadshdjd om 2,5 meter.

Byggnader far endast uppforas i en vaning och skall vara friliggande. Undantag fran hégsta byggnadshdojd
och antal vaningar far goras vid tillbyggnad som anpassas till husets karaktar. | byggnaderna far kallare
inte anordnas, dock far forradsutrymme anordnas under byggnad om markens naturliga lutning s& medger.

Fasadmaterialet skall utg6ras av trédpanel. Taktackning skall vara svart eller mérkgra papp, svart eller
morkgra slatfalsad plat, eller rott lertegel.

Storsta bruttoarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Placering, utformning, och utférande
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Skyddsbestammelser

O

a;

d4

Os

Varsamhet

Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till befintlig bebyggelses karaktar samt omgivningens egenart.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar, med bdrjan 2 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Bygglov kravs aven fér omfargning av fasad samt byte av fasadmaterial samt taktackning. Marklov kravs for tradfallning
av trad med storre stamomfang an 0,8 meter matt pa 1,3 meters stamhdjd ovan mark.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Hogsta nockhdjd i meter éver nollplanet

Minsta resp storsta taklutning i grader

Fasadmaterialet skall utgéras av staende locklistpanel i trd. Taktackning skall vara svart eller
maorkgra papp, svart eller morkgra slatfalsad plat, eller rétt lertegel.

Hogsta antal vaningar

Sarskilt vardefull byggnad som ej far rivas eller forvanskas. Befintlig locklistpanel, fonster och
dorrar skall bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material och arbetsmetoder.
Taktackning skall vara svart eller morkgra papp, svart eller morkgra slatfalsad plat, eller rott
lertegel.

Befintlig huvudbyggnad ar sarskilt vardefull och far inte rivas eller férvanskas. Befintlig locklistpanel,
fonster och dorrar skall bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material och arbetsmetoder.

Befintlig huvudbyggnad ar sarskilt vardefull och far inte férvanskas. Om- och tillbyggnader skall
anpassas till byggnadens ursprungliga karaktar. Underhall skall ske med ursprungliga material och
arbetsmetoder.

Torget utgdr en kulturhistoriskt vardefull miljo som inte far forvanskas. Vid forandringar ska
symmetrin pa platsen sarskilt beaktas. Belysning infogas med omsorg och ar diskret.

Sarskilt vardefull byggnad som €j far rivas eller férvanskas. Befintlig locklistpanel, befintliga fonster
och dorrar skall bevaras. Underhall skall ske med ursprungliga material och arbetsmetoder.

INFORMATIONSRUTA

Foljande upplysningar ska ligga till grund fér beddmning av planbestammelserna vid
bygglovprévning.

Arsta havsbads karaktdr som "sommarstad” bér kvarstd. Det innebar att stora delar av
omradet kommer att ha smala gator belagda med grus, att parkering mestadels sker pa
gemensamma ytor och att vissa tomter inte kommer att vara tillgangliga for alla. Gatorna
kommer inte att fa belysning och snérdjning kan bli problematisk.

GESTALTNINGSPROGRAM
Till planforslaget hor ett Gestaltningsprogram vilket ska vara vagledande vid
bygglovsprévning i fraga om byggnaders placering och utformning.

BEBYGGELSENS KARAKTARSDRAG
De karaktarsdrag och varden hos den befintliga bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet skall sarskilt beaktas vid andring.

Tomterna kringgardas av det for Arsta havsbad typiska gréna spjélstaketet. Staketens
karaktarsdrag beskrivs ytterligare i gestaltningsprogrammet. Stugornas placering ar
anpassad till omgivande naturmark, ibland med stora nivaskillnader. Husgrunden av
hornstenar eller betongplintar ar ofta maskerad med liggande panel eller krysspaljé.

PLACERING AV BYGGNADER

Nya byggnader bér placeras mitt pa tomten eller pa tomtens bakre del. Tillbyggnader bor
ske bakat pa tomten. Friggebodar och uthus ska placeras bakom huvudbyggnaden. Detta
for att de grona gaturummen ska kunna kvarsta. Undantag fran byggnadshdjd kan medges i
kuperad terrang under forutsattning att byggnaden anpassas till tomtens naturliga topografi.

HOTELL/KONFERENSANLAGGNING

En anlaggning bér underordna sig naturen och goéra sa lite ingrepp i naturen som mgjligt i
form av sprangning, utfyllnad mm. Utformningen kan vara nyskapande samtidigt som den
knyter an till de funktionalistiska ideal som var rddande nar stora delar av Arsta havsbad
kom till.

VARMEFORSORJNING
Varmeforsorjning bér ske med andra energikallor an fastbranslen (ved, pellets) pga risk for
olagenhet for narboende.

TRANSFORMATORSTATIONER
Intill  transformatorstationer  bor
material/anlaggningar undvikas.

byggnader, staket, upplag och andra brannbara

GENOMFORANDETID
Nar utbyggnad av vatten och avlopp pabdrjats ska bygglov kunna medges som mindre
avvikelse fran planens bestammelse angaende genomférandetid om detta bedéms lampligt.

UTOKAD LOVPLIKT

Detaljplanen innebar utdkad lovplikt fér omfargning av fasad samt byte av fasad- och
takmaterial pa grund av omradets kulturhistoriska varden. Det innebar att bygglov maste
stkas for dessa atgarder.

Bygglov kravs aven for tradfallning av stora tréd (med stérre stamomfang an 0,8 meter matt
pa 1,3 meters stamhojd ovan mark). Tallar ar karaktarstrad i omradet och bér bevaras i sa
stor utstrackning som majligt.
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GRUNDKARTA
upprattad av Miljé-och stadsbyggnadsforvaltningen
i Haninge kommun

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR:
Koordinatsystem i hojd: RH 00 0
Koordinatsystem i plan: ST74 &3 B Byggnader
KARTDEKLARATION (Standardklasser enligt HMK) [ | |
Fullstandighet: 2

Lagesnoggrannhet: 3

Aktualitet: 1

Barrskog
Hojdkurva

Hégspéanningsledning inlagd efter Vattenfalls ledningskartor (osakert Hack ’;
lage) .
—L—hs— Staket

2007-09-14
Fastighetsgrans

Rita Martensson

Kartingenjor Traktgréns

7:279 Fastighetsbeteckning
Kartans fastighetsinformation &ar uppdaterad 2009-09-30.

Omrade som undantagits fran antagande enligt
kommunfullmaktiges beslut 2011-10-17, § 177

SAMRAD
Haninge D t I - I 2008-06-09 - 2008-09-17
KBmmea e a jp an UPPRATTAD

2008-12-30

UTSTALLD

2009-03-16 - 2009-04-16
2009-11-09 - 2009-11-30

Plankarta med bestammelser

REVIDERAD
2010-04-15

Arsta havsbad

ANTAGEN
2011-10-17

LAGA KRAFT
2013-03-20

ARKIVNR
Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Julia Stenstrom
Planarkitekt

Sara Eriksdotter
Planchef

Ingela Vidin
Planarkitekt
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