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Fragelista - Fastighet

Séljare

Objekt

I
|

Fastigheten Lule& Orren 11 med adress Kyrkogatan 10, 97232 Luled

Fragor att besvara om fastigheten:

1a.

1lc.

1d.

2 a.

2b.

Nar forvarvades fastigheten?  2012-05-04 1b. Nar ar byggnaden uppford?  1891-06-30
Finns erforderliga bygglov? Ja

Slutbesked finns (bygglovsarenden pabérjade efter den 1 maj 2011).

Ja

Slutbevis finns (for bygglovsarenden paborjade fore den 1 maj 2011).

Ja

Har energideklaration gjorts, och i sé fall nar?
Ja, 2024-01-29

Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pé fastigheten, och sa fall nar?
Ja, Trapphus ca 1930, inredning av vind 1995-2000 enligt uppgift fran tidigare agare.

Har du sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pé fastigheten, och i sé fall nar?
Ja, Forbattringar och reparationer utforda av nuvarande agare:

2013: Kallargolv omgjutet. Gjuten forstarkning under trapphusvaggar.

2015: Renovering av badrum mellanplan, ny fuktspérr, nytt kakel och nytt golv med installation av vattenburen
golvvarme. Dusch Mora MMIX (Lansbygg i Norrbotten / Johanssons Ror)

2015: Renovering och komplettering av tak dver ingang, Svartdstadens Platslageri

2016: Renovering av yttre betongstukaturer, ommalning av yitre betong, ommalning av yttre platar, ommalning av
trapphusfasad, carport och altanrécke. Maleri Lundquist AB

2018: Ny kombinerad ugn / mikrougn i kék nedre plan

2021: Ommalning av vardagsrum nedre plan

2022: Invandig ommalning av hall, trapphus, vaggar i badrum / WC nedre och mellanplan (SA Englund)
2024: Ny tvattmaskin

2024: Armering och malning av betongstukatur mot innergérd, Jekab
Lopande: Behandling av tragolv vart 3:e-4:e &r. Om- och battringsmalning av inre tradetaljer.

Enligt uppgift fran tidigare agare:

78-94: Stadsarkitekt Lennart Alexis totalrenoverar och inreder plan 1 och 2, beskrivning av byggnadshistoriskt intresse
finns.

95-00: Renovering, isolering och iordningstéllande av rum pa plan 3 (vind). Kok, allrum, duschrum/tvattstuga samt

toalett till en datida kostnad av 880 Tkr, Egil Bygg. Ovre plan kan anvandas som kontor / lagenhet / uthyrningsdel med
delat trapphus.

2001: Malning och besikining av tak
2002: Nya vitvaror kok, kakel och koksflakt
2004: Nya fonster

Agare 2001 - 2011 malade om samtliga utrymmen invéandigt, behandlade golv, renoverar trapp och lagger in

trappmatta.
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4b.

5 a.

5b.

8 a.

8 b.

10.

11.

Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fukiskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i s& fall nar?

Ja, Upplysningar

Tak bér skottas vid behov, normalt 2-3 ggr per &r for att undvika att bldis, istappar och packad sné rasar ned pé
angransande trottoar samt ingang/parkering. Blais (medfdr risk for vattenpelare mellan is och tak) i kombination med
ett tungt snélager ska undvikas. 2018, med mycket stora snémangder utan takskottning observerades isbildning och
vatten-dropp pa krypvind.

Snd bor inte skottas mot granitgrund. Om snd skottas hogt mot grunden finns risk att vatten tranger in i kallare vid
sndsmaltning. Ringa vattenintrangning observerades 2013 efter att stora mangder sno skottats mot grund i
kombination med snésmaltning.

Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvéndiga el-, vatteneller
avioppssystemet, och i sa fall nar?
Nej

Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen, och i s& fall nar?
Nej

Om egen brunn finns, har sdvitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning, och i sa fall
nar?
Nej

Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i s& fall nar?
Nej

Har vattnets kvalitet n&gon géng varit otillfredstallande, och i s fall nar?
Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?

Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett, och i sa fall nar?
Nej

Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden, och i sa fall nar?

Nej

Har kontroller utforts avseende:
Radon, och i s& fall nar?
Nej

Skorsten, och i sa fall nar?
Ja, Besiktning utan anmérkning 2024-01-24

Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som koparen bér upplysas om?
Forsok tanka dig in i kdparens situation.
Nej

Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5 st
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Svarens innebdrd

Underskrift

Observera att det férhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for felfrinet i
omfragat hianseende, utan endast innebér att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan &beropas av képaren.

Séljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstdende frdgor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rorande ansvaret for fastighetens skick p& omstaende sida.

Koépare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar saljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift Képare

Namnfértydligande Kopare

[['_?/ | HyWhP8ATTa-B1fhvICTap |




c ST1Sle . dildl ¢ C c I ;| as < c c " c -yiu S CILITU YUK 101 RDjuus.
LORYHygnL & riayensid, iidygd KUPEKUNUdKL — praiiscristanualya, uppiatdt av viakiadi sdiunuet Ulh rieviderds iupaiiue | sdiiiiau Heu rivir o uviyd | DOo-Yiupp y J]

Bilaga till fragelista

Information om kdparens och siljarens ansvar for fastighetens skick m.m

Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Képarens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgéngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stimma éverens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Dérutdver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. Fér sadana fel eller skador, som
képaren haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock fér dolda fel, dvs. s&dana fel |
fastigheten som képaren inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte,
Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

Utgéngspunkten att koparen méste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersc6kningsplikt. Kraven p& koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska undersdkas i
alla dess delar och funktioner. Finns det majligheter maste koparen &ven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador
(speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador p& vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pé fel i fastigheten eller &r fastigheten
overhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pé koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersékning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behova
understka saddana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutséttning att dessa inte &r fér allmant halina.

Koparen bor slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar fér fel och brister, som koparen borde ha
raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus méste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och p& grund av &lder t.0.m.
kan vara uttjinta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgér fr&n att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det &r alltsé inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och d& upptéackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det darfér viktigt
att vara observant p& vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sédan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgéngar m.m., varfor koparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.
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Séljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Saljaransvars-
forsdkring

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gér eller 1ater géra, ska

ske fére kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska f& mojlighet att underséka

fastigheten senare och déarefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska f& &beropa

upptackta fel och begéra avdrag pa képeskillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bda parter satter sig in i vad som

kravs for att képaren ska kunna &beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att saljaren infor férsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en séljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom hesiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det 4r ocks& av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar mojligt
att upptécka for kbparen. Endast om felet inte &r upptéckbart dr det relevant. Trots detta kan man
&nd& séaga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om rétten att &beropa att képaren inte uppfylit sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forhéllanden som han har vetskap om och som képaren borde ha upptéckt men forbisett. Det ar
framst fréga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att séljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for
koparens kdpbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett
visst forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst ktparen om detta. Detta foljer av
koparens ratt till skadestand pé grund av saljarens forsummelse.

Det ar séledes i saljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av koparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da
séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Genom séljaransvarsforsékring finns majlighet fér saljaren att inom forsékringens ram begréansa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ratt till erséttning for sddana fel,
sakerstélls via forsékringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder séledes en trygghet for bade séljare
och kdpare.
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