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Föreningens  firma  oeh ändamål

Föreningens  firma  är Bostadsrättsföreningen  Brynjebo.
Adress:  Bemiansgatan  3, 561 34 Huskvarna

2%

Föreningen  har till ändamål  att främja  medlemmamas  ekonomiska  intresse
genom att i föreningens  hus upplåta  bostads}ägenheter  och lokaler  under
nyttjaimerätt  och utan tidsbegränsning.  Upplåtelse  får  även omfatta  mark  som
ligger  i anslutning  till föreningens  hus,  om  marken  ska användas som
komplement  till  bostadslägenhet  eller  lokal.  Bostadsrätt  är den  rätt  i
fi5reningen  som en medlem  har på gnind  av upplåtelsen.  Medlem  som innehar
bostadsrätt  kallas  bostadsrättshavare.

Föreningens  säte

3%

Styre1sen  skall  ha sitt  säte i JÖnköpings  kommun,  Jönköpings  }än.

Räkenskapsår

Föreningens  räkenskapsår  omfattar  tiden  l/1 - 31/12.

Medlemskap

5q

Fråga oin att anta en medlem  avgörs av styrelsen  om annat inte fö1jer av
lO % 2 kap bostadsrättslagen  0991 :614).

Medlemsförteckning  skall föras och innehålla  namn, adress, tidpunkt  för
inträdet,  insats  samt  eventuell  pantförskrivning.

6@

Medlem  får  inte uteslutas  eller  uttrMa  ur t'oreningen,  så lange han ei}er hon
innehar  bostadsrätt.

En medlem  som upphÖr att vara bostadsrättshavare  skall  anses ha utträtt  ur
f'öreningen,  om inte styrelsen  medgett  att han/hon  får  stå kvar  som medlem.

Avgifter

7!

FÖr bostadsrätten  utgående  årsavgift  fastställs  av styrelsen.
Årsavgiften  avvägs  så, att den i fÖrhållande  till  lägenhetens  andelstal  kominer
att motsvara  vad som belöper  på lägenheten  av föreningens  kostnader  och
amorteringar  sarnt avsäffningar  i en1ighet  med 80.
Årsavgiffen  betalas  månadsvis  i f'örskott,  senast sista  vardagen  före  varje
kalendermånads  början,  om inte  styrelsen  beslutar  annat.
Styrelsen  kan besluta  att i årsavgiften  ingående  ersättning  fÖr vämie  och
vamivatten,  renhå1lning,  konsumtionsvatten  och elektrisk  ström  skall erläggas
efter  frbrukning  eller  yta.

Oin  inte årsavgifien  betalas  i rätt  tid, utgår  dröjsmålsränta  en}igt  räntelagen
(1795:635)  på den obetalda  avgiffen  från förfallodagen  till  dess fiill  betalning
sker.

Kostnader  i samband  med överlåtelse  och paittsättning  kan tas ut etter  beslut
av styrelsen.

För arbete  yid  pantsättning  av bostadsrätt  får pantsättningsavgift  tas ut med
belopp  som maximalt  får  uppgå  till  l%  av prisbasbeloppet  enligt  lagen
(1962:381)  om allmän  försäkring.
Pantsäthiingsavgiff  betalas  av pantsättaren.
Föreningen  får i övrigt  inte ta ut särskilda  avgifter  fbr  åtgärder  som föreningen
ska vidta  med  anledning  av lag och författi'iing.

Avsättningar  och användning  av årsvinst

8%

Avsättning  för  t?5reningens  fastighetsunderhåll  skall  göras årligen  med en belopp
motsvarande  minst  25%  av prisbasbeloppet  enligt  lagen (1962:381)  oin allinän
fiÖrsäkring,  e1ler kan styre1sen vid  t?5reningens årsstämma  bestämina  om aima(.
Den vinst  som kaii  uppstå  i föreningens  verksamhet,  skall balanseras  i ny
räkning,

Styrelse  och revisorer

9%

Styrelsen består av tre ledamöter samt högst en suppleant, vilka samtidigt vä5s ai
t'reningen  på ordinarie  stämma  f?')r tiden  intill  dess nästa ordinarie  stämma
liållits.

10 4

Styrelsen  konstituerar  sig sjä}v.
Styrelseri  är beslutsfÖr  när de vid  sammanträdet  närvarandes  antal överstiger
liälften  av hela antalet  ledamöter.  För giltigheten  av fattade  beslut  fordras,  då f15r
besltitsförhet  mii'ista  antalet  ledamöter  är närvarande,  enighet  oin bes}titen.

Il  %

Föreningens  firma  tecknas  av två styrelseledamföer  var t'ör sig.

12 %

Styrelsen  får  fÖrvalta  f('reningens  egendom  genom  en av styrelsen  utsedd
vicevärd,  vilken  själv  inte behÖver  vara  n'iedlem  i föreningen,  eHer genoin  en
fristående  förvaltningsorganisation.

Vicevärden  skall  inte vara  ordf?jrande  i styrelsen.

13 %

Utan föreningsstämmans  bemyndigande  får  styrelsen  eller  firmalecknare,  inte
avhända  föreningen  dess fasta  egendom  eller  tomträtt.  Styrelsen  får  dock
inteckna  och belåna  sådan egendom  e}}er tomträtt.
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14%

Styrelsen  åligger:

att  underlag  för  årsredovisning  tillställs  redovisningsansvarig  snarast  efter
årsskiffe.

att  avge redovisning  fÖr förvaltningen  av föreningens  angelägenlieter  genom
att avlämna  årsredovisning  som ska}l innehålla  berättelse  om verksamheten
under  året (t?rvaltningsberättelse)  samt  redogörelse  f?5r föreningens  intäkter
och kostnader  under  året (resultaträkning)  och t'ör ställningen  vid
räkenskapsårets  utgång  (balansräkning)  till  utsedd  revisor  senast sex veckor
före  årsstämman.

att  upprätta  budget  och fastställa  årsavgifter  f'ör det kommande
räkenskapsåret,

att  minst  en gång årligen,  innan  ärsredovisningen  avges, besiktiga
föreningens  fastigheter  samt  inventera  öwiga  ti1lgångar  oc)i i förvaltnings-
berättelsen  redovisa,  vid  besiktningen  och inventeringen,  gjorda  iakttagelser
av särskild  betyde1se,

att  minst  en månad  fbre den föreningsstämma,  på vilken  årsredovisningen  och
revisoms  berättelse  skall  framläggas,  til1 revisorn  1ämna årsredovisningen  för
det t?'rflutna  räkenskapsäret  samt  att senast en vecka  innaii  ordinarie
föreningsstämma  tillställa  medlemmama  kopia  av årsredovisningen  och
revisionsberätteIsen.

15 %

Minst  en revisor  väljs  aV ordinarie  föreningsstärnma  för  tiden  intill  dess nästa
ordinarie  stämma  hållits.

Revisor  åligger:

att  verkställa  revision  av föreningens  räkenskaper  och förvaltning  samt att
senast två veckor  före ordinarie  fi5reningsstärnma  framlägga  revisions-
berättelse.

Föreningsst!imma

16 g

Ordinarie  föreningsstämma  hålls  en gång om året före  juni  månads  utgång.
Extra  stämma  hålls  då styrelsen  fiimer  skä1 till  det och skall  av styre1sen även
utlysas  då detta för  uppgivet  ändamål  hos styrelsen  skriftligen  begärs av en
revisor  eller  när det begärs av minst  en tiondel  av samtliga  röstberättigade
medlemmar.

17 g

Kallelse  till  föreningsstämma  och andra  meddelanden  till  föreningens
med1emmar  ska ske skriffligen  via  med1emmarnas  brevlådor  el)er  genom
anslag  på lämplig  p)ats inom  föreningens  fastighet.  Kallelse  via  e-post,  sms
eller  dylikt  får  användas  om samtliga  medlemmar  lämnar  sitt samtycke  på
t'öreningsstämman.  Kalle1se  til} stämma  skall  tydligt  ange de ärenden,  som
skau fÖrekomma  på stämman.  Med1em  som inte  bor inom  fastiglieten,  skall
skrifiligen  kallas  under  uppgiven,  eller  eljest  t?5r styrelsen,  känd adress.
Kallelse  får utfördas  tidigast  sex veckor  före  stämma  och skall  utfördas  senast
två veckor  fi5re ordinarie  stämma  och även så för  extra  stämma.

18 %

Medlem  som onskar  få ett arende  behaimlat  vid  stainma  skall  skriftligen
framställa  sin begäran  hos styrelsen  i så god  tid att ärendet  kan tas upp i
kaiielsen  tiil  stämman.

19 %

På ordinarie  f?5reningsstämma  skall  f?5rekomma  fi51jande ärenden:
a) Öppnande.

b)  Upprättande  av förteckning  Över näi'varande  medlemmar.
c) Val  av ordförande  vid  stämman.
d)  Val av en person  att jämte  ordföranden  justera  protokollet.
e) Godkännande  av dagordning.
f)  Fråga  om kallelse  till  stämman  behörigt  skeff.
g)  Föregående  årsmÖtesprotokoll

h)  Föredragning  av styrelsens  årsredovisning.
i)  Föredragning  av revisionsberättelsen.
j)  Fastställande  av resultat  och balansräkningen.
k)  Bes)ut  i fråga  om ansvarsfri)iet  för  styrelsen.
I) BesIutomanvändaimeavuppkommenvinstelIertäckandeavförIust

enligt  faststäl1d  balansräkning.
m)  Beslut  om arvoden.
n)  Val av styrelseledamöter  och suppleant.
o) Val av revisor.
p)  Övriga  ärenden,  vilka  angivits  i kaHelsen.
q)  Avslutande.

Samtliga  motioner  får  egen punkt
På extra  stämma  skall  förekomma  endast  de ärenden,  för  vilka  stämman
ullysts  ocli  vilka  angivits  i kallelsen  till  densamma.

20 %

Vid  stämma  mrt  protokoll  skal) senast inoin  tre veckor  vara lios styrelsen
tillgängligt  för  medlenmiama.

21 %

Vid  fÖreningsstämma  liar  varje  medlem  en röst.  Om  flera  medlemn'iar  har en
bostadsrätt  genlenSamt,  har de dock  tillsainmans  endast  en röst. Röstber!ittigad  är
endast  den medlem  som fullgjort  sina  mrpliktelser  mot  t?'reningen.
Medlems  rösträtt  vid  föreningsstämma  utövas  av medlemmen  personligen,  elier
den som är medlemmens  ställföreträdare  en1igt }ag, eller  genom  befii}}inäktigat
ombud  som antingen  skall  vara  medlem  i f'öreningen,  med)emmens  make/maka,
sambo,  syskon,  förälder  eller  bam  eller  närbesläktad.  Är  inedlemmen  en juridisk
person  fär  denne  t?5reträdas av ombud  som inte är medlem.  Ombud  skall  förete
skrift1ig,  dagtechad  ful}makt.

Fullmakten  gäller  h%st  ett år trån  utfördandet.
Ingen  får på grund  av fullmakt  rösta  för  mer  än en annan röstberättigad.
Omröstning  vid  föreningsstämma  sker  öppet  om inte närvarande  rÖstberättigad
påkallar  sluten  omröstning.

Vid  lika  rÖstetal,  om inte annat  kan Överenskommas,  avgörs  val genom
tvistenämnd  el1er annan likvärdig  instans.
De fall  - bland  annat  fråga  om ändring  av dessa stadgar  - där särskild  röst('vervikl
erfordras för giltighet av beslut, behandlas i 9 kap., 16 och 23 6 i
bostadsrättslagen  (1991:614).

Formkrav  vid  överlåtelse

22 g

Ett  avtal  om ('verlåtelse  av bostadsrätt  genom  k('p  skall  upprättas  skriftligen  och
skrivas  under  av säljaren  och köparen.  Köpehandlingen  skall innehålla  uppgifi
om den lägenhet  soin överlåtelsen  avser  samt  om ett pris.
Motsvarande  skal1 gälla  vid  byte  eller  gåva.
Bestyrkt  avskriff  av överlåtelseavtalet  skal} tillställas  styrelsen.

23 %

Har  bostadsrätt  övergått  ti1l ny innehavare,  får  denne utÖva bostadsrätten  endast
om han är eller  antas till  medlem  i fl5reningen.
En juridisk  person  som är medlem  i fÖreningen  får  inte, utan samtycke  av
föreningens  styrelse,  genom  över1åtelse  fÖrvärva  bostadsrätt  till  en
bostadslägenhet.

Utan  )iinder  av fbrsta  stycket  får  dödsbo  efter  avliden  bostadsräffshavare  utöva
bostadsrätten.  Efier  tre år från dödsfallet,  får  föreningen  dock  aimiaiia  dödsboet
att inom  sex månader  visa  att bostadsrätten  ingått  i bodelning  eller  ai'vsskifte  med
an1edning  av bostadsrättshavarens  död eller  att någon,  som inte får vägras  inträde
i föreningen,  förvärvat  bostadsrätten  och sökt  medlemskap.  Om den tid som
angetts i anmaningen  inte iakttas, får  bostadsrätten tvångsfÖrsä3jas  enligt  8 kap.
bostadsrättslagen  (199}  :614)  f?jr dödsboets  räkning.

24 %

Den som en bostadsrätt  har övergått  till  får  inte vägras  inträde  i t'öreningen  om de
villkor  som föreskrivs  i stadgarna  är upptyllda  och fi)reningen  skäligen  b(k godta
honom/henne  som bostadsrättsliavare.

En juridisk  person  soin har förvärvat  en bostadsräff  till  en bostadslägenliet  får
vägras  inträde  i fbreningen  även om de i första  stycket  angivna  förutsättningama
f?5r medlemskap  är uppfyllda.

Om en bostadsräff  har övergått  ti1l bostadsräffshavarens  make/maka  får denna
vägras  inträde  i föreningen  endast  då maken/+nakan  inte upptyl)er  av R)reningen
uppställt  särskilt  stadgevillkor  tör  medlemskap  ocli  det skäligen  kan fordras  aff
maken/makaii  uppfyller  sådant  vi}lkor.  Detsamma  gäller  också  när en bostadsrätt
till  en bostadslägenhet  övergått  till  någon  annan  närstående  person som varaktigt
sammanbodde  med bostadsrättshavaren.
Ifråga  om förvärv  av andel i bostadsrätt  äger fÖrsta  och tredje  styckena
tillämpning  endast  om bostadsrätten  efter  förvärvet  innehas  av makar  eller,
om bostadsrätten  avser  bostadslägenhet,  av sådana sambor  på vilka  lagen
(19987:232)  om sambors  gemensamma  hem skall  tillämpas.

25 @

Om en bostadsrätt  Övergått  genom  bodelning,  arv,  testamente,  bolag"skifte  eller
liknande  förvärv  och fi5rvärvaren  inte antagits  till  medlem,  får  fbreningen  anmani
inneliavaren  att inom  sex månader  från  anmaningen  visa att någon som inte får
vägras  intrMe  i föreningen,  förvärvat  bostadsrätten  och sökt  medleinskap.
lakttas  inte tid som angetts  i anmaningen,  får bostadsrätten  tvångsförsäljas  enligt
8 kap. bostadsrättslagen  (}991  :614)  fbr  ft)rvärvarens  räkning.
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Bostadsrättshavarens  rättigheter  och skyldigheter

26 %

Bostadsrättshavare  får inte använda  lägenheten  fi5r något  annat  ändaniål  än det

avsedda. Föreningen  får dock  endast  åberopa  avvikelse  som är av avsevärd

betydelse  mr  fbreningen  eller  någon  annan  medlem  i föreningen.

Om  en bostadslägenliet  soin  inte är avsedd  f'r  fritidsändarnål  iime)ias  med

bostadsrätt  av en juridisk  person,  får  lägenheten  endast  användas  fÖr att i sin

helhet  upplåtas  i andra  hand som permanentbostad  om inte något  annat
avtalats.

27 %

Bostadsrättshavare  får inte utan styrelsens  tillstånd  utföra  åtgärd  i }ägenheten

som innefattar

l.  Ingrepp  i en bärande  konstruktion.

2. ,'födring  aV befintliga  }edningar  för  avlopp,  värme,  el, vatten  eller  annan

väsentlig  förändring  av lägenheten.

Styrelsen  får inte vägra  att inedge  tillstånd  till  en åtgärd  som avses i första

stycket  om inte åtgärden  är till  påtaglig  skada  eller  o1ägenhet  f'ör föreningen.

28 4

Bostadsrättshavare  får  inte inryinina  utomstående  personer  e11er djur  i

lägen)ieten,  om det kan medt?)ra  men  Br  fÖreningen  eller  någon  annan

medlem  i fÖreningen.

29 %

När  bostadsrättsliavaren  använder  lägenheten  skall  han/hon  se till  att de som

bor  i omgivningen  inte utsätts  fbr  störningar  som i sådan grad kan vara

skadlig  för  hälsan  elier  annars fÖrsämra  deras bostadsmiljö  att de inte skäligen

bör  tålas. Bostadsrättshavaren  skall  även i övrigt  vid  sin anväimning  av

lägenheten  och därtill  hörande  utrymmen  iaktta  allt  som fordras  för  att bevara

sundhet,  ordning  och skick  inom  eller  utanför  huset.

Han/lion  skal) rätta  sig efter  de särskilda  regler  som föreningen  meddelar.

Bostadsrättshavaren  skail hålla  noggrann  tillsyn  över  att dessa åligganden

fullgörs  också  av dem som han eller  lion  svarar  för  enligt  32 % fjärde
stycket  2.

Om  det förekoinmer  sådana störningar  i boendet  som avses i första  stycket,

f8rsta  meningen,  skall  föreningen  ge bostadsrättshavaren  tillsägelse  att se till

att stömingarna  omedelbart  upphör.

Om  bostadsrättshavaren  vet  eller  har  an1edning  att misstänka  att eff f?jremål  är

behäftat  med ohyra  får detta inte tas in i lägenheten  eller  i fastigheten.

Föreningen  äger rätt  att säga upp bostadsrättsliavaren  om stömingarna  är

särskilt  allvarliga  med hänsyn  till  deras art eller  omfattning.

30 %

En bostadsrättshavare  fär upp1åta he)a sin lägenhet  i andra  hand  till  annan t?'}r

självständigt  brukande  endast  om styrelsen  ger sitt  samtycke.  Detta  gäller

även i de fall  som avses i26  % andra  stycket.
Vid  upplåtelse  i andra  hand  har den/de  personer  som innehar  andrahands-

kontrakt  samma  skyldigheter  att flja  de ordningsregler  som gäl1er för

samt}iga  medlemmar  i föreningen.

Samtycke  behövs  inte

l.  om en bostadsrätt  fiörvärvats  vid  exekutiv  försäljning  eller  tvångs-

t?5rsä1jning enligt  8 kap. bostadsrättslagen  (1991:614)  av en juridisk

person  som hade pantfött  i bostadsrätten  och som inte antagits  till

medlem  i föreningen,  eller

2. om lägenheten  är avsedd  för  permanentboende  och bostadsrätten  till

lägenheten  innehas  av en kommun  eller  ett landsting.

Styrelsen  skal) genast  underrättas  om en upplåtelse  enligt  andra  stycket.

31 E)

Vägrar  styrelsen  att ge siff samtycke  till  andrahandsuppIåteIse,  får

bostadsräffshavaren  ändå upplåta  hela sin lägenhet  i andra  hand, om

hyresnämnden  lämnar  tillstånd  till  upplåtelsen.  Tillstånd  skall  lärnnas  om

bostadsrättshavaren  har beaktansvärda  skäl för  upplåtelsen  och fÖreningen

inte har någon  befogad  anledning  atl vägra  samtycke.  Tillståndet  skall
begränsas  till  viss tid.

I fråga  om en bostadslägenhet  som innehas  av en juridisk  person  krävs  det t'ör

tillstånd  endast  att föreningen  inte har någon  befogad  anledning  att vägra

samtycke.  Tillståndet  kan begränsas  till  viss tid.

Ett tillstånd  till  andrahandsupplåteIse  kan t6renas  med villkor.

32 %

Bostadsrättsliavare  skall  på egen bekostnad  till  det inre hål1a lägenheten  jämte

ti}lhörande  utrymmen  såsom källar-  och vindsfl5rråd  saint  garage i gott  skick.

Bostadsrättshavarens  ansvar  omfattar  även mark,  om sådan ingär  i upplåtelsen

Han/hon  är också  skyldig  att följa  föreningens  reg)er och beslut,  soin rör skötse}

av marken.  Föreningen  svarar  i övrigt  f?jr )iusets  underhåll.
Till  det inre räknas:

* tak, väggar  och golv  i lägenlieten  och dess övriga  utrymmen,

* inredning  i kök,  skåp, dörr1uckor,  bänkar,  diskbänk,  blandare,  diskmaskin,
spis, spiskåpa  inklusive  fläkt,  kyl  -ocli  frys inm,

* inredning  i badnim,  skåp, blandare,  badkar/duschkabin,  tvättställ,  WC-stol,

* balkonggolv,  tröskel,  räcke,  tak över  balkong,

* innerdörrar,  dörrblad,  karmar,  foder,  lägenhetsytterdörrs  }åscylinder,

låskistor,  beslag,  handtag,  ringklocka,  täföingslist,  tröskel,

invändigt  fönsterkarmar,  bågar,  glas, foder,  spanjolett  inklusive  handtag,

beslag, fönsterbänkar,  persienner,  markiser,  tätningslister.

Bostadsräffshavare  svarar  dock  inte för  målning  av utifrån  syn]iga  delar  av

yttersidorna  av }ägenhetsytterdörr,  fbnster  ocli  sidor/front  av balkong  inte lieller

för  annat  underhåll  än målning  av radiatorer  eller  reparatioi'i  av ledningar  för

avlopp,  värme,  elektricitet  och vatten  om föreningen  fiörsett lägenheten  med

ledningarna  och dessa tjänar  fler  än en fögenhet.  Detsamma  gäller  rökgångar  och

vemilationskanaler.

Bostadsrättsliavare  svarar  för  lägenhetens  och dess övriga  utrymmens  målning

och underhåll  av invändigt  fönster  ocli  innerdörrar  inkltisive  dess karmar  ocli

foder  samt lägenhetsytterdöns  invändiga  kannar  och foder.

FÖr reparation  på grund  av brand-  e}ler  vatten}edningsskada  svarar

bostadsrättshavare  endast  om skadan  uppkommit  genom

l.  hans eller  hennes egen vårdslöshet  eller  t'örsummelse,  eller

2. vårdslöshet  eller  fiörsummelse  av

a) någon  som liör  till  respektive  hushåll  eller  som besökaime  gäst,

b) någon  annan som han/hon  inrymt  i lägenheten,  eller

c) någon  som för  hans eller  hennes räkning  utför  arbete i )ägenlieten.

Oberoende  av vållande  svarar  dock  bostadsrättshavaren  R)r reparation  av

vattenskada,  fbrorsakad  av hans inventarier.

För reparation  på grund  ay brandskada  som uppkommit  genom  vårdslöshet  eller

försummelse  av någon  annaii  än bostadsrättshavaren  själv,  är dock  denna

ansvarig  endast  om han eller  hon brustit  i omsorg  och tillsyn.

Bostadsrättshavare  har inte rätt  att gÖra åverkan  på fastighetens  fasad eller

gemensamma  utrymmen.  Vid  uppsättning  av antenner  eller  dylikt  ska styrelsen
fi'rst  kontaktas  t'ör godkännande.

Föreningens  rätt  att  avhjiilpa  brist

33 %

Om bostadsräffshavaren  t'örsummar  sitt  ansvar  t'ör lägenlieiens  skick  enligt  32 (:

i sådaii  utstrackning  att annans säkerhet  äventyras  eller  att det finns  risk  fiör

skador  på föreningens  eller  annans  egendom  och inte efter  uppmaiiing  avhjälper

bristen  i lägenhetens  skick  så snart  som möjligt,  får f?5reningen avhjälpa
bristen  på bostadsrättshavarens  bekosföad.

34 !

Företradare  for  bostadsrättsf'reningen  har räff aff få komina  in i lägenheten  när

det behovs  för  tillsyn  eller  for  att utföra  arbete som föreningen  svarar  tbr  eller
har ratt att utfora  enligt  33 e).

Om bostadsräffen  skall  tvångsförsäljas  enligt  8 kap. bostadsrättslagen  (1991:614)

är bostadsrättshavaren  skyldig  att låta lägenheten  visas på lämplig  tid.

Föreningen  skall  se till  att bostadsräffshavaren  inle drabbas av större  olägenhet  än
nödvändigt.

Bostadsrättshavaren  är sky)dig  att tåla  sådana inskränkningar  i nyttjanderäffen

som fÖranleds  av m5dvändiga  åtgärder  för  att utrota  ohyra  i luiset  eller  på marken.

även om hans eller  hennes  lägenhet  inte besväras  av ohyra.

Om bostadsrättshavaren  inte lämnar  tillträde  till  lägenlieten  när föreningen  l'iar

rätt  till  det, får kronofogdemyimigheten  besluta  oin särskild  liandräckning.
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FÖrverkande  av bostadsrätt

35 %

Nyttjanderätten  til1 en lägenliet  som innehas  n'ied bostadsrätt  ocli  som tillträtts

är, med de begränsningar  som f?51jer av 36 och 37 fi, fi5rverkad  och t?'5reningen
således berättigad  aff säga upp bostadsrättshavaren  till  avflyttning:

].  om bostadsrättshavaren  dröjer  med aff betala  årsavgift,  när det gäller

bostadslägenhet,  mer  än en vecka  effer  förfal1odagen.  el1er, när det gäller

en lokal,  mer  än två  vardagar  efter  förfallodagen,

2. om bostadsrättshavaren  utan behövligt  samtycke  eller  tillstånd  upplåter

lägenheten  i andra  hand,

3. om lägenheten  används  i strid  med 26 eller  28 q,
4. om bostadsrättshavaren  eller  den som lägenheten  upplåtits  till  i andra

hand, genom  vårdslöshet  är vållande  till  att det finns  ohyra  i 1ägenheten

e1ler dess tillhörande  utryn'imen,  eller  om bostadsrättshavaren  genom  aff

inte utan oskä1igt  dröjsmål  underrätta  styrelsen  om att det finns  ohyra  i

lägenheten  eller  dess tillhörande  utrymmen,  bidrar  till  att ohyran  sprids
i fastigheten,

5. oin lägenheten  på annat  sätt vanvårdas  el1er om bostadsrättshavaren

åsidosätter  sina  skyldigheter  enligt  29 % vid  användning  av lägenlieten
eller  om den som lägenheten  upplåtits  ti1l i andra  hand vid  användning

av denna  åsidosätter  de skyldigheter  som enligt  samma  paragraf  åligger

en bostadsräffsinnehavare,

6. om bostadsrättshavaren inte lämnar  tillträde  till  lägenheten  enligt  34 0
och han eller  hon inte kan visa  en gi1tig  ursäkt  för  detta,

7. om bostadsrättsliavaren  inte fullgör  skyldighet  som går utöver  det han

eller  hon skall  göra enligt  bostadsrättslagen  (1991:614)  och det inåste

anses vara  av synnerlig  vikt  för  föreningen  att s)cyldigheten  ful)göres

samt

8. om 1ägenheten  helt  eller  till  väsentlig  del aiivänds  för  näringsverksanföet

eller  därmed  likartad  verksamhet,  vilken  utgör  el}er  i vi1ken  till  en inte

oväsentlig  del ingår  brottsligt  förfarande,  eller  för  tillfhlliga  sextiella

förbinde)ser  mot  ersättning.

36 %

Nyttjai'iderätten  är inte förverkad,  om det som ligger  bostadsrättshavaren  till

last är av ringa  betydelse.

Uppsägning på grund av förhå1lande som avses i 35 fi, 2, 3 eller  5-7 får  ske
om bostadsrättshavaren  1åter bli att effer  tillsägelse  vidta  rätte1se utan
dröjsmål.

Uppsägning på grund av förhällande som avses i 35 fi 2 får  dock,  om det är
fråga  om en bostadslägenhet,  inte  ske om bostadsrättshavaren  utaii  dröjsmål

ansöker  om ti)lstånd  till  upplåtelsen  och får  aiisökan  beviljad.

Ar  det fråga  om särskilt  allvarliga  störningar  i boendet  gäller  vad som sägs i

35 % 5 även om någon  tillsägelse  om rättelse  inte  har skett.  Detta  gäller  dock
inte om stÖmingar  inträffat  under  tid  då lägenheten  varit  upplåten  i andra  hand

på sätt som anges i 30 och 31 0.

37 @

År nyttjanderätten förverkad på grund av förhåHande,  som avses i 35 % 1-3
e1ler 5-7, men rätte1se sker  innan  fl5reningen  har sagt upp bostadsrättshavaren

till  avflyttning,  får han eller  hon inte därefier  skiljas  från lägenheten  p!l den

grunden.  Detta  gäller  dock  inte om nyttjanderätten  är förverkad  på grund  av

sådana särskilda störningar som avses i29  81 tredje  stycket.
Bostadsrättshavare  får  inte heller  skiljas  från  lägenheten  om fÖreningen  inte

sagt upp bostadsrättshavaren  till  avflytföing  inom  tre månader  från  den dag

då fljreningen fick reda på fiörhållandet som avses i35 % 4 eller 7-8 eller
inom  två månader  från  den dag då föreningen  fick  reda på fiörhållande  som

avses i 35 % 2 samt till bostadsrättshavaren  att vidta  rättelse.

38 @

År nyttjanderätten enligt 35 !) I förverkad  på grui'id  av dröjsmål  med betalning
av årsavgift,  och har fi')reningen  med anledning  av detta sagt upp

bostadsräffshavaren  till  avflyttning,  får  denna  på grund  av

dröjsmålet  inte skiljas  från lägenheten

1. om avgiften  - när  det är fråga  om en bostadslägenhet  - betalas inom  tre

veckor  från  det att bostadsrättshavaren  på sådaiit  sätt som anges i

bostadsrättslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28(i liar  delgetts  underrättelse
om tnöjligheten  aff fä tillbaka  lägenheten  genom  att betala  årsavgiften  inom
dennatid,  eller

2. om avgiften  - när det är fråga  om en lokal  - betalas  inom  två veckor  från de1

att bostadsrättshavaren  på sådant  sätt som anges i bostadsrättslagens

(1991:614) 7 kap. 27 och 28 F3 liar  delgetts  underrättelse  om möjliglieten  att
få tillbaka  lokalen  genom  att betala  årsavgiften  inom  denna  tid

År det fråga  om en bostadslägenhet  rar en bostadsräffsliavare  inte lieller  skiljas

från  lägenheten  om ltan  eller  hon varit  förhindrad  att betala  årsavgifien  inom  den

tid  som anges i f'rsta  stycket  1, på gnind  av sjukdom  eller  }iknande  oförutsedd

omständighet  och årsavgiften  har betalats  så snart  det var mÖj}igt,  dock senast näi
tvisten  om avhysning  avgörs  i första  instans.

Vad som sägs i första  stycket  gäl1er inte om bostadsrättshavare,  genom  att vid

upprepade  tillföllen  inte  betala  årsaygitten  inom  den tid  som angetts  i 35 g 1, har

åsidosatt  sina förpliktelser  i så hög grad aff han eller  lion  skäligei'i  inte bör  få
behålla  lägenheten.

Underrattelse  enligt  fbrsta  stycket  1 och 2 skall  betraffande  en bostadslägenhet

avfattas  enligt  fomiular  I och beträffande  lokal  enligi  formulär  2, vilka  båda

fastställts enligt förordningen (2003:37) on underrättelse enligt  23 % 7 kap.
bostadsrättslagen  (1991:614).

Av%ttning

39 %

Sägs bostadsrättshavaren upp till avflyttning av någon orsak som anges i 35 % 1,
4-6 el!er  8, är han eller  }ion skyldig  alt flytta  genast.

Sägs bostadsrättshavaren upp av någon orsak som anges i35 % 2-3 eller 7, t?ir han
eHer hon bo kvar  till det månadsskitte som inträffar  närniast  effer  tre månader

från uppsägningen,  om inte rätten  åligger  honom  eller  henna  att flytta  tidigare.

Detsamma gä1ler om uppsägningen sker av orsak som aiiges i 35 fi l ocli
bestämme)senia i 38 % tredje stycket är tillämpliga. Vid uppsägning  i andra fall
av orsak som anges i35 % ltillämpas  öwiga bestämmelser i 38 %.

Uppsägning

40 %

En uppsägning  ska1} vara  skrift1ig.

Om f'reningen  säger upp bostadsrättshavaren  till  avflyttning  har föreningen  rätt
till  ersättning  av skada.

Tvångsf?irsäljning

41 %

Har bostadsräffshavaren blivit skild från lägenheten till fö5d  av uppsägning  i fall
som avses i 35 %, skall  bostadsrätten  tvångsförsäljas  enligt  8 kap. bostadsi'ätts-

lagen (1991:614) så snart som möJigt om inte föreningen,  bostadsrättshavaren
och de kända  borgenärer  vars rätt berörs  av försäljningen  kommer  överens  oin

annat. Försäljningen  får dock  skjutas  upp till  dess att brister  som

bostadsrättshavaren  svarar  fÖr blivit  åtgärdade.

Övriga  besfömme}ser

42 %

Vid f'reningens  upplösning  skall  förfaras  enligt  29(i9  kap. bostadsrättslagen
(1991:614).  BehåHna  tillgångar  skall  trdelas  mellan  bostadsräffshavania  i

t?5rhå11ande till  lägenhetemas  insatser  (vid  t'öreningens  bildande).

43 %

Utöver  dessa stadgar  gäller  för  föreningens  verksamhet  vad som stadgas i

bostadsrätislagen  (1991:614)  ocli  andra  tillämpliga  1agar


