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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stora Nygatan 5

Styrelsen far harmed avge éarsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Nod

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p4 avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pd olika
atgarder. Fordndringen av freningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2020.

e Inga stdrre underhall & planerade de ndrmaste &ren.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens ldn &r f6r narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l3sa om ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2001-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2005-09-26 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Victor Carl Erlandson Ledamot
Annica Emma Hansson Ledamot
Thord Gésta Liljekvist Ledamot
Lars Erik Marmgren Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér foljande personer:
Thomas Victor Carl Erlandson, Annica Emma Hansson, Thord Gésta Liljekvist ach Lars Erik Marmgren.,

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Tidfors Ordinarie Intern

Valberedning
Thiam Beagheri

Marianne Erlandson /
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Inom Vallgraven 1:15 2002 Géteborg

Fullvdrdesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1850 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1996.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 181 m2, varav 1 181 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
: 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Cykelférrad, pentry mm

)L
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Teknisk status
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Fareningen fofjer en underhalisptan-som uppréttades 2013 och stricker sig fram till 2020,

Underhalisplanen uppdaterades 2017,

Nedanstaéndé underhall har utférts ellér planéras:

Utfért underhall Ar ‘Kommentar
Ny.pumpbrunn i kaflaren 2016

Stait av termostat byte, fér 2016 -2017

radiatorerna

Renovering tratrappa i trapphus’ 2015

Atgdrde av dversvmning av 2015

kéllaren

Rengdrning.av spisflaktar 2014

Ledningsomisdgning yttre va 2014

Godkand OVK besiktning 2014

Provtryckning och renovering av 2014

rokkanaler och efdstéder

Fonstermdining gatufasader 2014

Trapprenovering 2013

Fonsterbyte gérd 2010

Béttringsmaining Tak 2009

Gérdsrengvering 2007

Omputsning av fasad 2004 _
Elstambyte 1997 - 1998 Del av stérre ROT renovering.
Rorstambyte 1997 - 1998 Dej av stérre ROT renovering
Nyinstallation hiss. 1990

Planerat underhall Ar

Ny portik 2017

Béttringsmalning: Tak 2017

Grundfarstarkning 2020

Forvaltning

Féreniingeris férvalthingsavtal och vriga avtal:

~ Airtal Leverantdr
Interiietieverantir ComHem, trekontakt
Fastighetsskitsel KLINAB
Kloftersanering Gofast Grugpen AB

Snéskottning tak.
Hiss
_Hiss

Svensk Markservice

Kone

Inspecta
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 712 618 362

‘l'.‘j.:-.:‘ ‘l hJ '1!_‘
Rorelseintakter 782 601 750 116
Finansiella intakter 57 812
Minskning kortfristiga fordringar 0 42 691
Okning av kortfristiga skulder 24 940 0
807 598 833619

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 409 651 496 323
Finansiella kostnader 70810 123 110
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 15 835
580 461 735 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 943 850 716 712
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 227137 98 351

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 7%
11%

A\fskriv— Taxebundna
ningar kostnader
26% 33%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
100% 21% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,
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Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 20 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgdende medlemmar; 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 17 st

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 659 659 659 659
Lan/m? bostadsrattsyta 6 859 6 943 7028 7028
Elkostnad/m? totalyta 14 17 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 107 102 85 107
Vattenkostnad/m? totalyta 34 31 24 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 104 164 191
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 136 15 -436 -129
Nettoomsattning (tkr) 779 778 788 778

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 181 m? bostader.

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15575 124 0 0 15575124
Upplatelseavgifter 2470093 0 0 2470093
Fond fér yttre underhall 163 262 110 400 -64 375 117 237
S:a bundet eget kapital 18 208 479 110 400 -64 375 18 162 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 403 644 -110 400 79 444 -1 372 687
Arets resultat 135 922 135922 -15 069 15 069
S:a ansamlad forlust -1267 722 25 522 64 375 -1357619
S:a eget kapital 16 940 757 135 922 0 16 804 835
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Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 135922
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1293 244
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -110 400
summa balanserat resultat -1267 722

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverférs -1 267 722

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

A V-
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
Nettoomsattning Not 2 175179 778 116
Ovriga rérelseintékter Not 3 3422 12 000
Summa rorelseintakter 782 601 790 116
Driftkostnader Not 4 -359 353 -378 442
Ovriga externa kostnader Not 5 -50 298 -117 881
Awvskrivning av materiella Not 6 -166 275 -156 426
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -575 926 -652 749
RORELSERESULTAT 206 675 137 367
F \‘ .\.‘\"j"j Fll A _€D'_;-\ T E R

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 57 812
Rantekostnader och liknande resultatposter -70 810 -123 110
Summa finansiella poster -70 753 -122 298
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135 922 15 069
ARETS RESULTAT 135 922 15 069
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Balansrakning

2016-12-31 2015-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 24 221730 24 388 005
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 221730 24 388 005
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24221730 24 388 005
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 739 800 411713
Summa kortfristiga fordringar 739 800 411713
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 204 049 304 999
Summa kassa och bank 204 049 304 999
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 943 850 716 712
SUMMA TILLGANGAR 25 165 579 25104 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 045 217 18 045 217

Fond f6r yttre underhall Not 9 163 262 117 237

Summa bundet eget kapital 18 208 479 18 162 454

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 403 644 -1 372 687

Avrets resultat 135922 15 069

Summa fritt eget kapital -1 267 722 -1357 619

SUMMA EGET KAPITAL 16 940 757 16 804 835

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 & 100 000 8 200 000

Summa langfristiga skulder 8 100 000 8 200 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 26735 18 795

Skatteskulder 15216 14916

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 82 871 66 171

intakter

Summa kortfristiga skulder 124 822 99 882

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 165 579 25104 717
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISMNINGSPRINCIPER
Aistedovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2},
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats,
Samma vérderingsprinciper har anvants som forégdende ar,
Tillgangat och skulder far varderats till anskaffningsvarder om intg:annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits tifl belopp varmed- de'berdknas
inflyta,
Resetfvering till fond for yttre underhali enligt stadgar gbs i &rsbokslutet. Forstag tif
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fordrets perindiska underhalf lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttiandeperlod. Foljande avskrivningar uttryckt i-antal
&r tillampas.
Avskrivningar 2016 2018
Byggfader 1258r 125 &r
Fastighetsi6rbattringar 20°ar 20 &
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015,
Arsavgifter 778123 778123
Avgift andrahandsuthyrning. 1063 0
Oresutjdmning -7 o
779179 778116
_Not3 - OvRiGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsdkringsersatthing 3422 0
Owriga intdkter 0 12000
' 3422 12 000
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader _
Fastighetsskdtsel bestallning 4484 0
Snéréining/sandning 0 4718
Stadning entreprenad 24 636 24°005
Stadning enligt bestélining 1 500 g
Hissbesiktning 1516 1475
Gemensamma.utrymmen 1583 0
Gérd o 1703 434
Serviceavtal 14487 14276
Farbrukningsmateriel 4697 2303
' 54616 47 211
Reparationer
L85 8 860
WS 7854 0
Vifmeanlaggning/undercentral 1050 0
Elinstallationer 24.675 g
Fiss. 2 590 0
Fénster 4.922 0
4109 860
Periodiskt underhall _
Entréftrapphius 0 48750
VVS 0 15625
o 64.375
Taxebundng Kostnader
El 16 959 19 546
Varme 125 838 120 265
Vatten 40.638 36618
__Sophimtning/renhélining 31359 42 049
214894 218478
Ovriga driftkostnader '
Férsakring 15.909 15 384
Kabel-TV 17 627 17278
33536 32 602
Fastighetsskatt/Kemmunal avgift 15216 14916
TOTALT DRIFTKOSTNADER 359.353 378 442
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning o 600
Tele- och datakemmunikation 2675 2352
Juridiska Atgarder 0 17 500
Ovriga frluster 0 42 691
Styrelseamkostnader o 153
Fritids- och trivselkostnader 568 450
Férvaltningsarvode 31 783 30534
Forvaltsiingsarvoden Bvriga: 0 4938
Admiinistration 2519 4514
Konsultarvode 8963 10 300
Bostadsratierna-Sverige Bk For 3 850 3850
‘50298 117 881
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_Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 157 594 147 745
Forbdttringar 8 621 8681

166 275 156 426
Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
_A_ckum;._lierade_anskaffnings'v‘érden o
_Vid &rets bérjan 25.588 792 25 399 792
Utgéende anskaffningsvirde 25 599 792 25 599752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets barjan -1.211 787 -1 055 367
Arets.avskriviingar enligt plan 166 275; 156426
Utgaende. avskrivning enligt plan -1378 062 -1211 787
Planenligt restvérde vid arets stut 24221730 24388.005
| restvardet vid drets slut ingér mark med 5.726'881 5726 881
Taxeringsvérde )
Taxeringsvirde byggnad 16 600 000 14 800 000
Taxeringsvirde mark 20 200 goo 11 000 000
36 800 000 25 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde N
Bostader 36 800 000 25 800000
36 800 000 25 800.000

_Not8  ©VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31

Klientmede| hios SBC 739800 411 713

730 800 411713

Not9  FOND FOR'YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12:31
Vid &rets barjan 117 237 239837
Reservering enligt stadgar 110 400 77400
Reservering enligt stammobesiut 6 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 _ 0

_lanspraktagande enligt stimmobes|ut -64.375 200000
Vid arets slut 163 262 117-237
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Not 10 SKUELDER TILL KREDITINSTIFUT
_ Réntesats . Belopp ~ Belopp _Villkors-
201 6-—1_;2-351 -201'6--1 2_—_3'1 201 5_-‘_! 2:31 andringsdag
SEB 0,740 % 2 900 000 2 900000 -2017-03-15
SEB 0,750 % 2 990000 3 000 000 Rérligt
SEB 0,740 % 2 300-000 2 300000 2017-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 8100000 8 200 000
Kortfristig def av skulder tif| kreditinstitut 0 0
8 100.000 8 200.000
Om fem & beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 100 000 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 13500 000 13 500000
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Oversvimning | kallafen pga lackande allmannd ledningar i gatan.

Byte av cirkulations pump,
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6 388 1362

Avgifter och hyror 76 483 64 809

82 871 66 171

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den “ 1 / Lo 2017

Thomas Victor Carl Erlandson Annica Emma Hansson
Ledamot Ledamot

) w PS :\_/ p. /
: /‘i;m./t / ?/L{?"-’( - A _’.ézfaﬁf ¥ _{’::JZ#J.’]% k.
Thord Gosta Liljekvist 7 larsErik Marmgren /.

Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2017
Anders Tidfors

Intern revisor
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