MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Stadgar for bostadsrattsféoreningen R6sjon

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Résjén i Solientuna.

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av s&dan uppl3telse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

N&r en bostadsritt &verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsratt skall anséka

om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestdmmer.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som
en bostadsratt har 6vergatt till f3r inte végras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen bor
godta férvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvéarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsréttslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den
som har férvdrvat en andel | bostadsratt far véagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall

tillimpas. Féreningen tilldter inte juridisk person som mediem i féreningen.

En dverltelse ar ogiltig om den som en bostadsratt éverl3tits till inte antas till medlem i féreningen,

INSATS OCH AVGIFTER MM

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.




Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar 8rsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattsldgenheterna i férhallande till lagenheternas insats.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppg3 till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér

underréttelse om pantsattning.
Overl3telseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgift f8r andrahandsuthyrning betalas av den som hyr ut. Arligen erlaggs avgift med 10% av gdllande

prisbasbelopp.

Avgifterna skall betalas pd det s#tt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betaining sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning fr inkassokostnader mm.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hlla lagenheten till det inre i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhéiiet

utom vad avser reparation av stamiedningar for avlopp, varme, el och vatten som féreningen férsett

lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

e ytbeldggningen pd rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt s&tt

e icke barande innervédggar

« glas och b3gar i lagenhetens ytter-och innerfonster med tillhérande beslag, gangjarn, handtag,
I8sanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all maélning férutom utvandig malning och
kittning

e ytterdérr inklusive tillhérande beslag, géngjirn, glas , handtag , ringklocka , brevinkast och i8s
inklusive nycklar: bostadsrattsinnehavaren svarar dven for all maining med undantag for

malning av ytterdérrens utsida. Motsvarande géller fér balkong- eller altandérr




innerdérrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning
elektrisk golvvdarme som bostadsr'éttshavaren férsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar fér vatten och aviopp till de delar dessa &r 8tkomliga inne i {sgenheten och betjinar

endast bostadsrattshavarens ldgenhet

undercentral (sakringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-

TV, data mm) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast malning

brandvarnare.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat

aven for:

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kidmring till den del det ar 8tkomligt fr&n lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlds

tvattmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pé vattentedning

kranar och avsténgningsventiler, men ej kulventiler i direkt anslutning till stamledningarna
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom

bland annat:

vitvaror

koksflakt (kolfilterflakt)




. o
e rensning av vattenlas

¢ diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar p8 vattenledning, kranar och

avstangningsventiler.

Till Idgenheten hdrande mark och staketanordningar.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhdlining och snéskottning av till lagenheten hérande loftgang,

balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for

reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsdtgard besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av Iigenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Viasentlig férandring far dock foretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att féréndringen inte medfér men for féreningen eller
annan medlem. Som vésentlig inbegripes bland annat férdndring av barande véggar, stérre varaktig
féréndring av exteridr, forandring som ger eller riskerar ge upphov till skador pa byggnad eller
anlaggning, férandring som uppenbart pdverkar fastighetens virde negativt. Exterior forandring som

avviker frdn faststilld standard eller norm far ej heller foretagas utan styrelsens godkénnande,

ss
Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta alit
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda
regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla
noggrann tillsyn éver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hush3ll eller gastar honom elier av

ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med sk&i kan misstinkas vara behaftat med

ohyra far inte foras in i ldgenheten.




I§ 9
Foretradare for féreningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for. Om bostadsrétten skall siljas genom tvéngsfﬁrséljning, ar

bostadsrattshavaren skyldig att I3ta visa ldgenheten p& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar foreningen tilitrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen anstka om handrackning.

s10

En bostadsréttshavare f3r upplta hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar uppldta sin ligenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestammer

ansbka om samtycke till upplatelsen.
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'§ 11
Bostadsréattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
§12°

Nyttjanderédtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestdmmeiser férverkas bland annat om

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift,

2. lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3. bostadsréttshavaren inrymmer utomst3ende personer till men for férening eller mediem,
4. lagenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter

de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. Dbostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for

detta,




8., bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. lagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér néringsverksamhet eiler ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

H
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§13
Bostadsrittslagen innehdller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker rittelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas fr3n lagenheten.

§14

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning fér skada.
§15

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning skall bostadsratten

tvangsférsiljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att s3dana brister som bostadsréttshavaren svarar

for blivit dtgardade.
STY RELSEN
Styrelsen best8r av minst tre och hdgst nio ledaméter med minst tvd och hégst fyra suppleanter,

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for hogst tvd 8r. Féreningens ordférande

véljs pa ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem samt

nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Valbar &r endast den som &r bosatt | féreningens fastigheter.

Foreningsstdmman utser féreningens ordférande. Styrelsen utser inom sig andra funktiondarer.
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tre styrelseledaméter, varav tv8 i férening,

utsedda av styrelsen.

;.§ 17




Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

j§ i8

Styrelsen &r beslutfér nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gélier den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar fér beslutsforhet

minsta antalet ledaméter &r nédrvarande erfordras enhéllighet,

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller ombyggnadsatgéarder av

sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i

féreningens fasta egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems- och lagenhetsférteckning.
Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie féreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldamna forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs p8 foreningsstamma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar -skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.

;§ 23

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor fore foreningsstimman.

;’§ 24




Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna

gjorda anmaérkningar skall halias tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore foéreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

525

Ordinarie foreningsstdémma skall hllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére maj manads utgéng.
§26

Medlem som dnskar ldmna forslag till stdmma skall anmaéla detta senast den 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.
'§ 27
Extra foreningsstdmma skall héllas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nar minst 1/10 av

samtliga rostberattigade skriftligen begéar det hos styrelsen med angivande av drende som énskas

behandlat pd stamman.
§ 28
P& ordinarie féreningsstdmma skall fsSrekomma:
1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stémmoordférande
4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare
6. Fréga om stamman blivit i stadgeentig ordning utlyst
7. Faststéllande av rostldngd
8. Foredragning av styrelsens 8rsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéliande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhets3r




14,

15.

16,

17.

18.

19,

§ 29

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av féreningens ordférande

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmélt drende

Avslutande,

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3 stamman.

Kallelse utfardas genom anslag pa féreningens officiella anslagstavior. Kallelse fir utfirdas sex veckor

fore ordinarie och skall utfardas senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstimma. Kallelse till extra

féreningsstamma far utfardas sex veckor fére och skall utfirdas senast tvd veckor fore extra

féreningsstamma.

§ 30

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt

har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som &ger tvd (eller flera) bostadsratter i foreningen har

en rost, Rostratt har endast den mediem som fuligjort sina 8taganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.

)
'§ 31

Mediem f8r utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.

Fullmakten skall uppvisas i original och géller hdgst ett &r frn utfirdandet. Ombud far inte foretrida mer

&n tvd (2) medlemmar. P8 féreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r

att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan mediem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon
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« myndigt barn
o annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man.

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltaren. Underérig mediem féretrads av sin

férmyndare.

§32
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller

vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster.

Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrittas.
Foér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

533

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma
hatlits.

s34

Protokoll fr8n féreningsstdmman skall héilas tiligangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter

stdmman,

MEDDELANDEN vTILL MEDLEMMARNA

'§\35 o ; i

Meddelanden delges genom anslag pa foreningens officiella anslagstavlor eller genom utdelning.
FONDER

§ 36

Inom foreningen skall bildas och hallas féljande fond:

e Fond fér yttre underhll.
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Till fond for yttre underhdll skall drligen avsittas ett belopp enligt underhdilsplan. Om underhilisplan

saknas skall 8rligen avsattas motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
§ 37
Om féreningen uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla mediemmarna i forh&llande till lagenheternas

insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas meilan

medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsdret.
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OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar

samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foéreningsstédmma 2012-04-23 och 2013-04-29, samt reviderats vid
extra stdmma 2018-04-09 samt ordinarie stdmma 2018-04-23.

Sollentuna den

Bostadsrattsféreningen Rosjon

....................................................................................................................




