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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Backadalen i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9442 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostdder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
03-02.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pé fastigheter som upplats med tomtritt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Backa 100:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-09-01 1971
Backa 101:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-09-01 1971
Backa 71:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-09-09 1970
Backa 71:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-09-09 1972
Backa 72:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-09-09 1971
Backa 73:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2030-02-24 1971
Backa 74:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2029-05-06 1970
Backa 866:726 Goteborgs Kommun 0ar 1971

Totalt 8 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Moderna Forsékringar. I forsékringen ingar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i

foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
477 garageplatser 0
659 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 2362
969 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 68867
2 lagenheter (hyresratt) 140
Totalt 2111 objekt 71369

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 57 st 1 rok, 308 st 2 rok, 499 st 3 rok, 107 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Rolf Augustsson Ordférande
Leif Bruun Ledamot

Klas Sjédell HSB - ledamot
Stergios Kastoris Ledamot
Sverker Jacobson Ledamot

Axel Karlsson Ledamot
Sabina Jonsson-Khan Ledamot
Michael Nemez Ledamot

Per Lundqyvist HSB - ledamot

Fr.o.m.

2016-12-01
2015-12-03
2018-11-21
2021-12-09
2021-12-09
2021-12-09
2021-12-09
2020-12-17
2022-09-01

2022-09-01
2022-05-17

2022-05-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Rolf Augustsson, Leif Bruun, Michael Nemez

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Leif Bruun, Rolf Augustsson, Sverker Jacobson, Michael Nemez.

Firman tecknas av tva firmatecknare i forening eller av hela styrelsen.

Revisorer har varit: Yang Zhang med Bo Fahlberg som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lars Lindgren (sammankallande) samt Johan Engvall, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-11-21. Péa stdimman deltog 60 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2021-07-01 med +1%.

En fordndring av arsavgiften med +1% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvénds bade for

planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-02-25.

Transaktion 09222115557479462259

Signerat RA, MN, LB, SJ1, SJ2, PL, YZ, ME




2021/2022 | ARSREDOVISNING OB B Backadalon o s 21

I ar har vi:

* Vi har installerat nya elmétare och IMD-infrastruktur i alla ldgenheter och vi har samtidigt genomfort en
radonmitning.

* Vi har renoverat lekplatserna pa husen vid Akkas Gata.

Vi har renoverat alla 8 hissar i foreningen.

Vi har anlagt underjordsbehéllare for en ny sophantering for att kunna stdnga de gamla soprummen i husen. Det
som aterstar ar plantering av trdd och gront runt sopstationerna.

* Vi har paborjat installation av digitala info- och bokningstavlor i trapphusen, kommer fardigstéllas under hosten
2022.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2021 Nya vagbommar in till gardarna. Malat trapphus loftgangshusen.

2020 Fortsatt renovera lekplatser samt byggt ett utegym.

2019 Bytt Iagenhetsdorrar till skerhetsdorrar. Bytt 1as i alla lagenheter och allmanna utrymmen.

2018 Installation av nya porttelefoner. Byte av skalskydd pa entréerna till taggar Ny lekplatsutrustning pa en gard (S
andon), bergvarmeprojektet avslutat.

2017 Fonster i loftgadngarna byttes. Fortsattning bergvarmeprojekt.

2016 Bytes termostat- och radiatorsbyte i den del av féreningen som har konverterat till bergvarme.

2015 Utférdes PCB-sanering av fogar i entrépartierna. Féreningen har ocksa installerat bergvarme och fraschat up
p uthyrningslagenheten.

2014 Ny entrépark har anlagts med lekskulpturer, boulebana, sittplatser och planteringar.

2013 Utbyte av utfackningsvaggar och balkongpartier.

2008 Renovering av elstigar samt stammar i kék och badrum.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Vi kommer férdigstilla installationen av informationstavlor/tvéttstugebokning i alla trapphus.

* Vi kommer installera elbilsladdare pa en av parkeringsplatserna i féreningen.

* Vi kommer paborja projektering av tak/fasadrenovering som kommer genomforas kommande ar. Detta
innefattar byte av flera komponenter pé tak sd som fléktar men dven potentiellt solceller. Det innefattar dven

renovering av loftgdngsbalkongerna.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 119 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 1255 och under aret har det tillkommit 146 och avgétt 132 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 1269.

Transaktion 09222115557479462259 Signerat RA, MN, LB, SJ1, SJ2, PL, YZ, ME
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 305 318 290 266 230
Skuldséttning, kr/kvm 3173 3272 3360 3439 3513
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 194 159 147 168 200
Driftskostnad, kr/kvm 540 497 486 482 510
Arsavgifter, kr/kvm 811 803 803 787 787
Totala intékter, kr/kvm 885 865 836 829 830
Nettoomsattning, tkr 62 384 61597 59 477 59101 58 964
Resultat efter finansiella poster, tkr 11014 12712 9592 8209 6 645
Soliditet, % 36 34 30 28 26

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rintebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rinteforédndring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur hdjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingédng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens l0pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastigheter.

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet p4 bostadsritten. Dérfor 4r det
viktigt att bedoma om érsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.

Transaktion 09222115557479462259 Signerat RA, MN, LB, SJ1, SJ2, PL, YZ, ME
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3683643 0 0 3683643
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 195 863 0 0 195 863
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 89 324 406 0 336 875 89 661 281
S:a bundet eget kapital, kr 93 203 912 0 336 875 93 540 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22151219 12712 330 -336 875 34 526 675
Arets resultat, kr 12712 330 -12 712 330 11013 626 11013626
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 34 863 549 0 10676 751 45 540 301
S:a eget kapital, kr 128 067 461 0 11013626 139 081 088

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 3 770 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 433 125 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 2018 &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 34 863 550
Arets resultat, kr 11013 626
Reservation till underhallsfond, kr -3 770000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3433125
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 45 540 301
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 45 540 301

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557479462259

Signerat RA, MN, LB, SJ1, SJ2, PL, YZ, ME




A HSB Brf Backadalen i Goteborg 6 (14)
2021/2022 | ARSREDOVISNING o
2021-07-01 2020-07-01
Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Ne&oomséttning Not 1 62 454 369 61 634 970
Ovriga rorelseintakter Not 2 679 368 127 697
Summa rorelseintakter 63 133736 61 762 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -36 510 789 -33 481 524
Underhdllskostnader Not 4 -3433 125 -2 927 362
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 059 712 -1 980 081
Personalkostnader Not 6 -499 103 -447 364
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -7 331 527 -7 041 832
Summa rorelsekostnader -49 834 256 -45 878 162
Rorelseresultat 13 299 481 15 884 506
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 48 707 41 733
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 334 562 -3 213908
Summa finansiella poster -2 285 855 -3172 175
Arets resultat Not 10 11 013 626 12712330

Transaktion 09222115557479462259
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 339 646 007 340 279 579
Inventarier Not 12 0 3 668
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 8 900 634 55 368
348 546 641 340 338 615
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 2 500 2 500
2 500 2 500
Summa anlaggningstillgdngar 348 549 141 340 341 115
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 186 997 94 463
Ovriga fordringar Not 16 11 624 888 14 038 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 5 256 399 5 469 842
17 068 284 19 602 404
Kortfristiga placeringar Not 18 22 000 000 22 000 000
Kassa och bank 159 313 161 233
Summa omsattningstillgdngar 39 227 597 41 763 637
Summa tillgdngar 387776738 382104 752
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Balansrékning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 879 506 3 879 506
Underhallsfond 89 661 281 89 324 406

93 540 787 93 203 912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 526 675 22 151 220
Arets resultat 11 013 626 12 712 330
45 540 301 34 863 550
Summa eget kapital 139081088 128 067 462
Skulder
L&ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 187 285 965 177 951 269
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 39 190 554 55 590 878
Leverantorsskulder 7 166 081 4 923 463
Skatteskulder 121 069 67 218
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 7 192 153 8 418 055
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 7 739 828 7 086 407
61 409 685 76 086 021
Summa skulder 248 695 650 254 037 290
Summa Eget kapital och skulder 387776738 382104 752
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,3% Elférstarkning 2,5% Hissar 2,5%
Fonster, loftgangar 2,0% Sakerhetsdorrar 2,5% Lekplatser 10,0%
Radiatorbyte 3,0% Entréplatser 2,5%
Porttelefoni 4,0% Utegym 10,0%
Bergvdrme 1,0% Lekplats 10,0%
Utrustnng bergvarme 5,0% Vagbommar 6,7%
Mart Heat 5,0% Elmatare 2,5%

En ny beddémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 30 070 367 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Transaktion 09222115557479462259
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 57 768 229 57 200 808
Hyror 1442 235 1327 260
Elintdkter 2721780 2625771
Ovriga intakter 522 125 481 131
62 454 369 61 634 970
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 679 368 127 697
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringsersattning 290 469 117 341
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 9016 687 9 024 421
Reparationer 2777 783 2 848 630
El 7 171 592 4 200 631
Uppvarmning 3654 138 4 306 372
Vatten 3037 754 2 852 644
Sophé@mtning 1295743 1 238 495
Ovriga avgifter 1723 442 1710 239
Forvaltningsarvoden 2928 469 2791 942
Tomtrattsavgald 3550 127 3514 684
Ovriga driftskostnader 1 355 054 993 465
36 510 789 33481524
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 417 123 1 025 288
WS 410 821 0
El och tele 0 5156
Byggnad utvandigt 2 031376 1439 695
Markytor 405 694 0
Styr och 6vervakning 19 589 215920
Utrustning 148 522 241 303
3433125 2927 362
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1673 609 1 568 839
Medlemsavgifter 299 809 299 700
Ovriga externa kostnader 86 294 111 542
2059 712 1980 081
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 256 800 250 289
Sammantradesersattningar 51 600 43 200
Revisorsarvode 31 898 31090
Loner och andra ersattningar 81729 48 706
Sociala kostnader 77 076 72773
Kurser och konferenser 0 1 306
499 103 447 364
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 6 875 938 6 646 865
Markanlaggningar 451 921 391 298
Inventarier 3 668 3 669
7 331 527 7 041 832
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 48 707 41 733
48 707 41 733
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 326 461 3208 088
Ovriga finansiella kostnader 8 101 5820
2 334 562 3213908

Transaktion 09222115557479462259
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2021-07-01 2020-07-01

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 11 013 626 12712 330
Avsittning till underhélisfond -3 770 000 -3 300 000
Disposition ur underhéllisfond 3433 125 2 927 362
Resultat efter underhdllspdverkan 10 676 751 12 339 692
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 459 972 715 461 636 715
Arets investeringar 6 088 037 0
Arets utrangering -2 337 177 -1 664 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 463 723 575 459 972 715
Ingdende ackumulerade avskrivningar -126 091 113 -121 108 248
Arets avskrivningar -6 875 938 -6 646 865
Arets utrangering 2337 177 1 664 000
Utgdende avskrivningar -130 629 874 -126 091 113
Bokfort varde byggnader 333093 701 333 881 602
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 464 557 4 501 867
Arets investeringar 606 250 2 962 690
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 070 807 7 464 557
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 066 580 -675 282
Arets avskrivningar -451 921 -391 298
Utgdende avskrivningar -1 518 501 -1 066 580
Bokfort varde markanlaggningar 6 552 306 6 397 977
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 339 646 007 340 279 579
Taxeringsvarde for Backa 71:1, 71:2, 72:1, 73:1, 74:1, 100:1, 101:1 och 866:726
Byggnad - bostader 636 000 000 555 000 000
Byggnad - lokaler 13 137 000 7 814 000
649 137 000 562 814 000
Mark - bostader 308 000 000 360 000 000
Mark - lokaler 6 729 000 7 401 000
314 729 000 367 401 000
Taxeringsvdrde totalt 963 866 000 930 215 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 280 279 000 280 279 000
Frigjorda 11 017 000 2 355 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 641 781 641 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 641 781 641 781
Ingdende avskrivningar -638 113 -634 444
Arets avskrivningar -3 668 -3 669
Utgdende avskrivningar -641 781 -638 113
Bokfort virde 0 3668
Not 13 P3gdende nyanlaggningar och forskott
Installation sopstationer (férdigstélid 22-23, kostnad 4,5 milj)
Ingdende véarde 55 368 0
Arets kostnader 3 551 622 55 368
Utgdende varde 3 606 990 55 368
Installation digitala informationstavior (firdigstslid hosten 2022, kostnad 5,5 milj)
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 5293 644 0
Utgdende varde 5293 644 1]
Bokfort varde 8 900 634 55 368
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Goteborg ek.for. 2500 2500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 106 806 90 463
Ovriga kundfordringar 80 191 4 000
186 997 94 463
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 10922 235 13 546 861
Skattefordringar 106 969 0
Skattekonto 595 684 491 238
11 624 888 14 038 099
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 4 221 999 4 288 041
Upplupna intdkter 1 034 400 1181 801
5 256 399 5469 842
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-06-30 2022-09-30 3 mén 0,45% 5000 000
HSB Goteborg HSB 2022-06-30 2022-09-30 3 mén 0,45% 2 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-07-30 2022-10-30 3 mén 0,45% 5000 000
HSB Goteborg HSB 2022-08-28 2022-11-28 3 mén 0,55% 7 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-08-18 2022-11-18 3 mén 0,45% 2 500 000
22 000 000
Fastranteplaceringar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
Not 19 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 13020124964 1,42% 2026-03-31 19 987 625 202 400
Danske Bank 13020124972 1,42% 2026-03-31 19 987 625 202 400
Danske Bank 13020124980 1,42% 2026-03-31 8 550 000 100 000
SE-Banken Boldn 30461061 1,11% 2024-03-28 16 661 613 753 264
SE-Banken Boldn 32408370 1,10% 2024-03-28 7 088 375 321 540
SE-Banken Boldn 33976526 0,95% 2025-05-28 18 057 600 376 200
SE-Banken Boldn 36747005 1,59% 2023-09-28 9 187 532 100 684
SE-Banken Boldn 36910895 0,98% 2024-10-28 10 854 723 263 140
SE-Banken Boldn 38233491 1,43% 2023-11-28 17 517 500 182 000
SE-Banken Boldn 38637592 1,13% 2025-04-28 11 899 000 700 000
SE-Banken Boldn 41837101 1,34% 2022-12-28 20 275 856 2 300 000
SE-Banken Boldn 42011118 1,57% 2023-02-28 14 263 070 114 000
SE-Banken Boldn 43416006 1,03% 2026-06-28 16 700 000 200 000
SE-Banken Boldn 43416057 0,81% 2025-07-28 7 321 000 250 000
SE-Banken Boldn 45587495 0,55% 2024-05-28 28 125 000 1 000 000
226 476 519 7 065 628
Nasta drs amortering berdknas uppga till 7 065 628
L&n med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 32 124 926
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 39 190 554
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 187 285 965
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 191 148 379
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 1
Mervdrdesskatt 0 131 652
Inre fond 7 185 335 8 279 584
Ovriga kortfristiga skulder 6 818 6 818
7 192 153 8 418 055
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 570 33938
Ovriga upplupna kostnader 2278 161 1 836 600
Forutbetalda hyror och avgifter 5 445 097 5215870
7 739 828 7 086 408

Goteborg
Denna &rsredovinings &ar elektroniskt signerad av

Per Lundqvist Leif Bruun Michael Nemez

Rolf Augustsson Sabina Jonsson-Khan Sverker Jacobson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Yang Zhang Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Backadalen i Géteborg, org.nr. 757200-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backadalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 -2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backadalen i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 -2022-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Yang Zhang
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Backadalen i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROLF AUGUSTSSON i e MICHAEL NEMEZ " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 14:34:29

LEIF BRUUN D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 16:22:41

SVERKER JACOBSON e )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-22 kl. 08:20:27

YANG ZHANG P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-25 kl. 08:53:26

E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 16:27:00

SABINA JONSSON-KHAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-18 kl. 19:47:52

PER LUNDQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-10-17 kl. 12:35:33

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-26 kl. 13:15:06

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen for 2021 / 2022 avseende HSB Brf Backadalen i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

YANG ZHANG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-25 kl. 08:45:46

MAGNUS EMILSSON D

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-10-26 kl. 13:15:24

HSB - dar mjligheterna bor




Totala kostnader

Ovriga externa kostnader Kapitalkostnader

4% 6%
Avskrivningar
-14%
Underhall

-7%

Drift
-71%

Fordelning driftkostnader

mAr2022-06-30  @Ar 2021-06-30

10 000 000

9 000 000 -

8 000 000 -

7 000 000

6 000 000 -

5000 000 -

4 000 000

3 000 000 -

2000 000 +

1000 000 +




Valberedningens forslag till arsstamman

Valberedningen foreslar att hgja féljande arvoderingar med 2.6%(2021 ars nominella I6neindex, kalla
scb.se) vilket resulterar i féljande:

Styrelsearvode 268 743kr
Revisor 25 974kr
Revisorssuppleant 7 364kr
Arvode sammankallade valberedningen 4 048kr
Ovriga i valberedningen 2 698kr

Valberedningen foreslar att bibehdlla foljande arvoderingar fran foregaende ar vilket resulterari
foljande:

Styrelsesammantride utover ordinarie styrelsearbete  250kr/h

For skoétsel av komprimator 300kr
Sammantradesarvoden per méte 600kr
Fritidskommitténs samlade arvode 45 000kr

Utover arvode utgar till styrelsen ersattning for forlorad arbetsfortjanst enligt underlag fran
arbetsgivare om forlorad arbetsinkomst samt milersattning enligt statliga normer.

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av 7 st. ordinarie ledaméter inklusive HSB-ledamot
samt 1 st. suppleant.

Till styrelsen foreslar valberedningen:

Ledamot Rolf Augustsson omval 2 ar
Ledamot Leif Bruun omval 2 ar
Ledamot Michael Nemez omval 2 ar
Ledamot Afrodith Flor Reis fyllnadsval 1 ar
Suppleant Daniel Arousell nyval 1 ar

Valberedningen féreslar att valja 1 st. revisor samt 1 st. revisorssuppleant.

Till revisor och revisorssuppleant féreslar valberedningen:
Revisor: Yang Ziaana omval 1 ar
Revisors-suppleant: Marta Backstrom nyval 1 ar



Valberedningen foreslar att valja minst 3 representanter till ndstkommande valberedning.

Valberedningen foreslar att valja 5 representanter till Fritids kommittén.
Till Fritids kommittén foreslar valberedningen:

Vakant



Information fran valberedningen

Avgaende i styrelsen:
Rolf Augustsson

Leif Bruun

Michael Nemez

Sokande till styrelsen:
Michael Nemez

Rolf Augustsson

Leif Bruun

Marta Backstrom
Daniel Arousell
Afrodith Flor Reis
Marie Tomatsis
Rade Kvrgic

Pontus Karlgard

Sokande till revisor och revisorssuppleant:
Marta Backstrom
Yang Ziaana

Sokande till Fritids kommittén:

Inga ans6kanden



Nya sokanden:

Marta Backstrom
Marta ar 70 ar och ar nyligen inflyttad i var forening. Hon har jobbat som ekonomisk
forestandare i 15 ar. Hon har dven jobbat som larare och servicearbeten.

Daniel Arousell

Daniel dr 48 ar och har bott i var forening i 7 ar. Pa gymnasiet sa gick han El-,
teleprogrammet och har sedan dess jobbat inom IT-branschen som séljare av bade hard- och
mjukvara. Beskriver sig sjalv dock som nyfiken och intresserad av alla fragor som beror
Backadalen.

Afrodith Flor Reis

Afrodith &dr 39 ar och bor med sin familj sedan 10 ar tillbaka i var forening. Hon jobbar som
husvard at bostadsbolaget Poseidon. Hon &r utbildad pa Fastighetsakademin och har jobbat
inom branschen i 15 ar. Tidigare har hon aven suttit med i var Fritidskommitté men vill nu
sitta i styrelsen.

Marie Tomatsis

Marie dr 62 ar och jobbar som handledare at LSS pa ICA Maxi. Hon har bott i var forening sedan 1988.
Hon var med i styrelsen mellan aren 1989-96 och sedan suttit med i Fritidskommittén i flera ar.
Besitter darfor mycket kunskap om féreningen och brinner fér manga fragor i var forening oavsett
vad det géller.

Rade Kvrgic

Rade ar 61 ar och har bott i var férening i 20 ar. Han &r utbildad civilekonom men har pa senare tid
jobbat med IT och da framst som programmerare de sista 6 aren. Vill endast jobba med IT-fragor i sitt
styrelsearbete, oavsett om det géller mjuk- eller hardvara.

Pontus Karlgard

Pontus ar 30 ar och har bott i var forening i 4 ar. Han jobbar pa HSBs kontor och sitter dar i vaxeln.
Just nu sitter han dven med i en HSB bostadsforening i Kungalv, pa uppdrag for HSB. Han har tidigare
dven jobbat som fastighetsskotare. Han ar van vid styrelsearbete da han gjort det flera ganger
tidigare i olika sammanhang. Han har ocksa pabérjat en lararutbildning.



HSB BRF Backadalen
Motioner stamman 2022

Martin Gustafsson och EmmaMagnusson
Lagenhet 184

1)

Utreda mojligheterforatt installera solpaneler

| var férening har vi en stormangd tak, da vi &r en av de stdrsta bostadsrattsforeningarnai
Sverige. | dessatider med higa elpriser hade eninvesteringi solpaneler kunnatinnebara
stora besparingar for foreningen. Sjélvklart r detta en stor och kostsam investering som
behovergoras.

Foreslar darfor att styrelsen ska utreda om féreningen har férutsattningar att investerai
solceller. Omen god Iénsamhet foreligger utredningens resultat bérstyrelsen fa stdmmans
mandat att ga vidare med investeringsplaner.

a. SVAR:Styrelsen harredan genomfort en forstudie painstallation av solceller, nar
renovering av taket genomfors sa dr ocksatanken att detblir en installation av
solceller.

Onskarlikt foregédende &ratt dven om fasaden p& husen kommer behéllasi denformsom &r
nu (detar detsvar vi fatt tidigare stdmmor), att trapphus samt entréddrrar uppdateras for
att matcha vara fina nya digitala informationstavlor. Trapphusen bérjar se lite slitna ut och
hade matt bra av ett par lager farg och karlek.

Foreslar darfor att styrelsenfari uppdragatt gd igenomtrapphus med entrédérrar och géra
upp en plan fér upprustning. ‘

a. SVAR:Detfinns en faststélld underhallsplan som styrelsen arbetar efter for att
underhall ska genomféras planerat och med lagom langa intervaller, samt att halla
nere kostnaden for detta. Bade trapphus och entréerilamellhusen ligger inte allt f6r
langt borti planen, ddremotar de i sa pass gott skick att styreisen inte ser nagon
anledning att underhalla dessai fortid.

I nyhetsbreviMars 2022 gick detatt ldsa att kamerorskulle installeras i entréparken. Det
verkar som att detta projekt har stannatav lite vid kontakt med HSB Géteborg, davillkoren
inte var rimliga.

Foreslardarfor att styrelsen svarar pa vad status angaende att fa upp kamerorrunt omi
omradet ar och om detfinns entidsplan fordetta.

a. SVAR:Styrelsenhade genomfdrten upphandling och nér kamerorna skulle bestallas
sa ville inte leveranttren langre sta for sitt pris. Styrelsen har darfor pdboérjatenny
upphandling som ocksa inkluderar ny parkeringsévervakning och rondering av
véaktare.



4)

| tidigare nyhetsbrev har det framkommit att G6teborgs Stad genom fastighetskontoret har
sagt upp garaget pa Akkas Gatasamt dmnar ta i ansprak flera ytor som &r precis brevid vara
byggnader (vid termo-garagen Kavaljersgatan samt Akkas Gata genom omradet ill
Kavaljersgatansslut). Det dr likadant for HSB Backa, som kommerbehdva"lamnaifran sig"
sina byggnader.

Foreslaratt styrelsenfariuppdrag att svara pa hur diskussionerna gdrmed Goteborgs Stad.

a. SVAR:Féreningen harjustnu entvistmed Goteborgs stad géllande kostnaden for
rivning av garaget, denna har nu dverklagats till hovratten. Férnadrvarande finns det
ettarrendeavtal for nyttjande av marken somgaller 1 ar i taget, styrelsen haller
dérfor pa att se over mojligheternatill att anlagga nya parkeringar eller alternativa
I6sningar som kan fungeraforvara medlemmar, dettaarett kontinuerligt arbete
och medlemmar kommerinformeras viagula bladet (numeravia
informationstavlorna) nar det finns merinformation att delge.

Yordan Venev
Lagenhet 752

5)

Féreningen koper julgranar varje &r som man har troligtvis gjord i ménga ar. Varfor inte
dndra detta till nénting mer héllbart och ekonomiskt - kdpa istallet julgranar som man kan
plantera ut? D& slipper man installera och sedan slanga nedsdgade granar varje &r. Det finns
till och med redan en del barrtrdd p& gardarna som skulle kunna kanske dras el till och
anvandas som julgranar.

a. SVAR:Styrelsentartill sig fragan och kommerse évereventuellalésningar omdet
finns nagra bra alternativ.

Belysning i mc garage pa Kavaljersgatan ar s8 pass svagt sd att det gdr nastan inte se
omkring ndr man parkerar sin mc¢ pd kvallen, Det finns i princip ingen lampa utan att ndnting
som lyser svagt fran motorn for porten, I mc garaget pd Akkas gata finns en riktig lampa som
fungerar utmérkt. Foresl&r att en sddan riktig lampa installeras i mc garagen pa
Kavaljersgatan for att undvika en potential olycka och f& samma standard i hela féreningen.

a. SVAR:Detlater som ettbra forslag. Styrelsen kommerse till att dtgardas.

Asfalterade gator till parkeringar i féreningen har daligt kvalité och massa skador pé beldggningen
dar ibland asfalt saknas. Om detta &r foreningens ansvar sa foreslér jag att man fortsatter med
renoveringsarbetet och asfalterar om respektive gator. Det géller flera gator, t.ex: Akkas gata,
Kavaljersgatan, strackan mellan Marbackagatan och Ekebygatan osv.

a. SVAR:Badevigarna for bilar och cykelvdgarnasom finnsi omradet dgs och skdtsav
Goteborgsstad. Fatal vagarligger pa féreningens ansvar. Goteborgs stad har
paborjatett byte avvattenledningari omradet som ska vara klart 2024, i samband
med detsa kommerocksa ny asfalt ldggas nar de graver upp gatorna.



Maria Cardell
Ldgenhet 685

8)

Fastlasningsmdjlighet i barnvagnsrum 4

Fraga: Kan man sétta upp fastlasningsmdjlighet, t.ex. cykelbyglar/stélli barnvagnsrummen?
Forklaring: Da barnvagnar bade ar dyrbara och skrymm‘andé, vore detbraom man kunde
lasa fast dem pa ett liknande satt som man gér med cyklar i cykelrummen, forattkunna
forvaradem dér pa ettsdkert satt. Det skulle man pa ettbra satt kunnagdra med egnalas,
om detfanns nagot att fastalaseti.

Foérslag : att sdtta upp cykelbyglari barnvagnsrummen.

a. SVAR:Styrelsen kommerundersdka om det dr maojligt att begransatiligang till
barnvagnsrum till enbart de som har barnvagnar. Detborde vara mdjligt att géra en
sadan begransning med de digitala lassystemen somfinns.

Andrakinslighet pd garageport
Fraga: kan man andrakansligheten pa garageportséppnaren pa Kérkarlens gata?

Forklaring: i detstora parkeringsgaraget med infartfran Korkarlens gata, maste man for att
Oppna garageporten halla upp taggen pa ettvaldigt exaktstalle, och den maste vidrora
"6ppningsdosans' roda ring fysiskt fér att 6ppnas. P& entréportarnatill ligenhetshusen
behdvermaninte vara lika exakt, utan detrdcker att vara i narheten av 6ppningsdosan med
taggenfor att lasa upp dérren. Det dr dessutom svarare att kdra bil med den precision som
kravs sa att man kan halla upp taggen pa exaktratt stélle.

Forslag: att styrelsen kontaktarforetaget som ansvarar for dppningsdosor/tags och gerdem
i uppdragatt justera/minskakansligheten pa garageporten.

a. SVAR:P3avladsningenvid garagen sitter det ett vandalskydd, for att minska skador
och yttre dverkan. Vandalskyddet goratt det ar svart att anvandasin ILOQ-nyckel for
att kommain. Det fungerar mycket bdttre om man anvandersin tag. Att ta bort
vandalskyddet &ppnar upp oss for onddiga skador och kostnader.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansriakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaftningsvéirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden édr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del 1
foreningens sikerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar édger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



