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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PRASTGARDSGRAND 8-18

Styrelsen avger hirmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapséret samt
ett forslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsritt.

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens intakter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts4 inte ndgot utfléde av
pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
frén kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning dr det alltid rdkenskapsérets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansridkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ir det som ar ”balansen” i balansriakning.

Kassaflodet 4r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Ménga génger sédger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
liser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ir, vilken ranta de har och nér det ar dags att

villkorsdandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-04-05 hos Bolagsverket och dess ekonomiska plan registrerades 2012-05-29.
Féreningen forvirvade fastigheten 2012-08-31. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03.

Siite

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Préstgardsgardet 6 med adresserna Prastgdrdsgrand 8, 10, 12, 14, 18
(5 st portar). Detta inkluderar att marken #gs vilket gor att foreningen inte betalar ndgon tomtréttshyra till

kommunen.

Légenhetsfordelning:
35st 2 rum och kok
31st 3 rum och kok
16st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter r 75 bostadsritter och 10 hyresligenheter. Hyresligenheterna utgor ett dolt kapital som
tillfaller foreningen vid ombildning till bostadsratter.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsikring
Fastigheten ar forsikrad hos Proinova AB. I avtalet ingér styrelseforsikring och bostadsrittstilligg.
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Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2021-03-13 och darefter pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Tord Cederkall Ordférande
Lubava Norberg Ledamot
Asa Lopez Holmberg Ledamot
Birgit Ulvfot Ledamot
Mikael Hoglund Ledamot
Willy Do Suppleant
Magnus Hellstrom Suppleant
Valberedning

Valberedning bestar av Ellinor Jansson och Petra Hellstrom.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter i foreningen.

Revisor

Nexia Revision Stockholm

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-03-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2013  Renovering tak och vattenavrinning
2013  Upprustning gard

2013 Rengoring fasad och loftgdngar

2014  Badrumsrenovering av hyreslagenheter
2015  Del av byte DUC

2016  Beskérning av stora trad

2016  Upprustning av lekplatser

2016  Malning av tvittstugan

2016  Maélning av palissad och staket vid grovsoprum
2016  Obligatorisk ventilationskontroll

2016  Rensning av ventilationskanaler

2016  Byte av centralflikt samt injustering av ventilation port 8

- N s,

2016  Stamspolning av avlopp
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2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020

Underhall av hyresldgenheter
Modernisering av hissar

OVK och injustering av ventilation
Malning av klatterstéllning

Ny maskinpark i tvittstuga
Injustering av virmesystemet

Byte elementtermostater
Fasadbesiktning

Takbesiktning

Renovering av loftgdngar

Ny varmvattenberedare i tvittstuga
Takrenovering

Installation av solpaneler

Miljérum for kéllsortering avfall

Planerat underhdll 2022

e Byte av skdrmvéggar och staket

Malning av gemensamma utrymmen

Underhall av lekplatser

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Stam- och avloppsspolning i fastighet och ldgenheter

Arsredovisning 2021

Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2015, vilken stricker sig 50 r. Planen uppdateras fortlépande.

Till det planerade underhallet samtal medel via arlig avsittning till foreningens yttre fond enligt

underhillsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantiorer

e Fastighetsskotsel -WIAB

Stadning - Chris Stad AB
Ekonomiska forvaltningen - Simpleko AB
Hissar - ITK AB

Gard vinterunderhall

— Mark-entreprenad AB (jan-mar)
— AM Sammarbetspartner AB (okt-dec)

Tvittstugan - Hushéllsservice i Soderort AB

Léssystem — Bergs Las AB

Gard sommarunderhall - Elfstroms tridgardar AB

6 av 21
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e Atervinning — PreZero Recycling AB

¢ Elmitdatainsamling — Home Solution AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2021 ar en forlust, anledningen till forlusten &r frimst pa grund av avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokféringsméssig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet. '

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1in och upplételser sa har
foreningen ett negativt kassaflode. Anledningen till detta 4r att genomférda amorteringar.

Under ret har en hyresligenhet (3a) har ombildats till en bostadsrittslagenhet och salts.

I och med arets ligenhetsforsiljningen samt en 2a foregdende ar sa har foreningen kunnat amorterat av sina
14n med drygt 6 MSEK. Det gor att foreningen nu har en nagot lagre laneskuld &n innan takrenoveringen och
solcellsinstallationen.

Foreningens likviditet dr god och sedan ombildningen har féreningen konstant minskat fastighetens
belaningsgrad vilket har sinkts betydligt per kvm bostadsrittsyta. Foreningens 10 hyresrittsligenheter
kommer vid framtida eventuell forsiljning inbringa kapital som kommer foreningen tillgodo i sin helhet.

Underhall
Underhall av fastigheten som genomforts under rakenskapsaret,

Overgang till gemensam el har under aret genomforts. I slutet av april si borjade féreningen att mita och lite
senare debitera alla ligenheters egenférbrukning av el via den manatliga avgiftsavin. Dessférinnan hade
fastighetens el-central byggts om och nya individuella elmitare installerats samt uppkoppling av elmatarna
till leverantorens mitdatasystem, Home Solutions AB. Tidigare s skedde debiteringen via elndtsbolaget
Ellevio AB samt det elhandelsforetag som man sjilv valt. Genom denna 6verging sé fick i princip alla
ligenheter en ligre elkostnad samt att vi kan utnyttja en storre del av den egenproducerade solcellselen
internt inom féreningen.

Nya entréportar har installerats i alla 5 portar. Det 4r aluminiumportar frén foretaget SAPA vilket borgar for
en lang livslingd. De gamla dérrarna var fran nir husen byggdes och nigra hade reparerats ett antal ganger.
Det aterstar malning av befintligt platfoder vilket kommer ske under 2022.

En stenlagd grill- och uteplats om 40 kvm gjordes i ordning strax fore midsommaren. En ny stor kolgrill
képtes in samt befintliga bankbord oljades om. P ytorna utanfor grillplatsen s rullades en fardig grasmatta
ut. Senare under hdsten sattes en idegranshéck runt uteplatsen.

Parksoffor och bord helrenoverades genom att nytt virke koptes in, laserades och ersatte alla gamla
tradetaljer. Endast stilramarna sparades som mélades om. En stor eloge till trddgdrdsgruppen samt Gvriga
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eldsjilar som bistod upprustningen med tid och engagemang.
Féreningen har behvt renovera 2 st badrum under éret i port 8 da orsaken varit vattenledningsskada

(stamledning) vilket faller under BRF ansvar.

Fordndringar i avtal
Vi har ett nytt vinterunderhllsavtal f6r garden med AM Samarbetspartner AB samt med Home Solution AB

for insamling av el-métdata och systemsupport.

Avtalet med Mark-entreprenad AB for sn6rojning har upphort.

Ovriga uppgifer
Efter beslut i styrelsen si togs alla gemensamma askkoppar bort i foreningen (6 st vid portar och tvittstuga) .

Resultatet ar $verviigande positivt frin bide medlemmar/hyresgister samt i utemiljon. Dock behdver det bli
lite bittre vid tvittstugan dr inte alla hdrsammar att det dr forbjudet att roka.

Under véren, sommaren och hosten har tridgardsgruppen sett till att det hela tiden funnits fina och frascha

blommor runt om pé var gard.

Arsavgifterna har under rikenskapsaret (2021) varit oférandrade. I samband med budgetarbetet infor &r 2022

beslutade styrelsen att 1ata &rsavgiften vara oforandrad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under dret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsérets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 éverlatelser samt 1 upplételse d& en hyresldgenhet har salts av féreningen.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kv

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Beldningsgrad, %

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
4795718 4 693 901 4892362 5126078
-151618 -6549018 316736 -19 354
73 68 72 72

4 644 400 3483 300 2322200 1161100
139212000 139212000 139212000 86 181000
6393 6393 6393 6393
610 605 602 602
4442 5475 4567 4 599
1,13 1,16 1,04 0,79
28,06 34,33 28,40 28,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 rs resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 76 361 590 - 1022073 77 383 663
Upplatelseavgifter 16 357 519 - 2477927 18 835 446
Fond, yttre underhall 3483 300 - 1161 100 4 644 400
Balanserat resultat -15156 973 -6 549 018 -1161100 -22867 091
Arets resultat -6 549018 6 549 018 -151 618 -151 618
Eget kapital 74496 418 0 3348382 77844801
9av 21
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -22 867 091
Arets resultat -151 618
Totalt -23 018 708

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Att fran yttre fond i ansprdk ta -256 125
Att ytterligar attning till yttre fond enligt
' ytterligare avsattning till yttre fond enlig 1161 100
forslag
Balanseras i ny rakning -23 923 683
-23 018 708

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

Not 2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 4795718 4 688972
Rorelseintakter 337 525 4329
Summa rorelseintikter 5133243 4693 301
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -3 629977 -9583 123
Ovriga externa kostnader 7 -349 043 -349 233
Personalkostnader 8 -121 329 -121 432
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -861 719 -818 211

Summa rorelsekostnader

-4 962 067 -10 871 999

RORELSERESULTAT 171176 6178 698
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 36 454 2 008
Rintekostnader och liknande resultatposter -359 247 -372 328
Summa finansiella poster -322 793 -370 320
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -151 618 -6 549 018
ARETS RESULTAT -151 618 -6 549 018
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Installationer 1085154 0
Byggnad och mark 9 101 212 875 101 937 674
Pagaende projekt 0 1293 500
Maskiner och inventarier 10 142 628 236 036
Summa materiella anldggningstillgangar 102 440 657 103 467 210
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 440 657 103 467 210
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 19133 65 741
Ovriga fordringar 55792 8 805
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 285997 250 995
Summa kortfristiga fordringar 360922 325541
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 0 819 901
Summa kortfristiga placeringar 0 819 901
Kassa och bank
Kassa och bank 4391 356 5714020
Summa kassa och bank 4 391 356 5714020
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4752278 6 859 461
SUMMA TILLGANGAR 107192935 110326671

12 av 21
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 96 219 109 92 719 109
Fond for yttre underhall 4 644 400 3483 300
Summa bundet eget kapital 100 863 509 96 202 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 867 091 -15156 973
Avrets resultat -151 618 -6549 018
Summa fritt eget kapital 223018708  -21705991
SUMMA EGET KAPITAL 77 844 801 74 496 418
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 0 25400 000
Summa langfristiga skulder 0 25400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 400 000 9 600 000
Leverantorsskulder 221 887 172 184
Skatteskulder 13 810 12 463
Ovriga kortfristiga skulder 6211 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 706 226 645 606
Summa kortfristiga skulder 29348 134 10 430 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107192935 110326 672
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid dretsbérjan 6533920 4935547
Resultat efter finansiella poster -151 618 -6 549018
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 861719 818 211
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 710 101 -5 730 807
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 381 -155 840
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 117 881 -19924
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 792 601 -5906 571
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 164 835 -1 080 056
Kassaflode fran investeringar 164 835 -1 080 056
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 3 500 000 2785000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -6 600 000 5 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3100 000 8585 000
Aretskassaflode 2142564 1598373
Likvida medel vid aretsslut 7 4391356 6533920
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Brf Pristgardsgrand 8-18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 10 %
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 8,33-20 %
Installationer 4-5%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintdkter 2021 2020
Forsakringsersattning 337529 0
Hyresintakter, bostader 917 433 1056115
Hyresintakter, lokaler 390 0
IMD El 160 180 0
Arsavgifter, bostider 3475271 3 398 826
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25168 15012
Ovriga intékter 217 272 223 348
Summa 5133243 4693 301
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 7 609 7 344
Fastighetsskotsel 29198 44013
Snéskottning 42 792 16 125
Stidning 87 997 93 662
Tradgérdsarbete 142 928 107 504
Summa 310523 268 648
Not 4, Reparationer 2021 2020
ﬁéparationer 607 821 216216
Underhall 344 725 7175 454
Summa 952 546 7 391 670
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Eastighetsel 275 366 182 315
Sophdmtning 300 938 321981
Uppvarmning 843 413 794 561
Vatten 292 364 174 305
éumma 1712 081 1473162
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 0 234221
Fastighetsforsdkringar 129 556 67 883
Fastighetsskatt 126 135 123 585
Kabel-TV 256 335 23 955
Sjalvrisker 142 800 0
Summa 654 826 449 644
Not 7, f)vriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk foérvaltning 115816 111 256
Forbrukningsmaterial 31927 11103
Forsiljningskostnader 46 000 54 849
Konsultkostnader 6250 77 908
Revisionsarvoden 39375 29 375
Ovriga forvaltningskostnader 109 674 64 742
Summa 349 043 349 233
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 26729 29032
Styrelsearvoden 94 600 92 400
Summa 121329 121 432

17 av 21

P



Brf Pristgérdsgrand 8-18
769622-9355

Arsredovisning 2021

Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 107 948 290 107 948 290
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 107 948 290 107 948 290
Ingidende ackumulerad avskrivning -6 010 616 -5 285 817
Arets avskrivning -724 800 -724 799
Utgaende ackumulerad avskrivning 6735415 6010616
Utgaende restvirde enligt plan 101 212 875 101 937 674
I utgdende restvirde ingdr mark med 38730 884 38 730 884
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 72134 000 72134 000
Taxeringsvirde mark 67 078 000 67 078 000
Summa 139 212 000 139212 000
Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 482 621 482 621
Inkép 151 040 0
OmbKlassificering inkl bidrag 977 625 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1611286 482 621
Ingdende ackumulerad avskrivning -246 585 -153 173
Avskrivningar -136 919 -93 412
Utgdende ackumulerad avskrivning 383 504 246 585
Utgédende restviirde enligt plan 1227 782 236 036
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Not 11, Pigdende arbeten materiella anldggningstillgidngar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1293 500 213 444
Inkop pagiende fastighetsforbattringar 0 1080 056
Ombklassificering -1293 500 0
Utgéende ackumulerad anskaffningsvirde 0 1293 500
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 24 487 0
Forsikringspremier 133 090 132 816
Forvaltning 29 562 28 954
Kabel-TV 44 415 43 443
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 443 45782
Summa 285997 250 995
Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-11-15 0,40 % 3000 000 9400 000
Nordea 2022-11-16 1,13 % 19 400 000 19 600 000
Nordea 2022-02-16 0,72 % 6 000 000 6 000 000
Summa 28 400 000 35000 000
Varav kortfristig del 28 400 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 000 30 000
El 39 842 13 365
Forutbetalda avgifter/hyror 384 565 384 867
Loner 50 400 50 400
Sociala avgifter 15 836 15 836
Uppvarmning 120 319 97 688
Utgiftsrantor 21330 27 902
Vatten 38 498 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5436 25 548
Summa 706 226 645 606
Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 49 700 000 49 700 000
Summa 49 700 000 49 700 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Prastgérdsgrand 8-18
Org.nr. 769622-9355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf
Prastgdrdsgrand 8-18 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhdllanden som kan p8verka formé&gan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst& p8 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms.



Nexia
Revision Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Prastgérdsgrand 8-18 for
&r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

 pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
vér professionella bedomning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sddana 3tgarder, omr&den och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgéarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 februari 2022

Nexia Revision Stockholm KB
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Christina Eriksson
Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting firms.



