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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2011-04-05 hos Bolagsverket och dess ekonomiska plan registrerades 2012-05-29.
Foreningen forvirvade fastigheten 2012-08-31. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-07-03.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Prastgardsgérdet 6 med adresserna Préistgardsgrand 8, 10, 12, 14, 18
(5 st portar). Detta inkluderar att marken &gs vilket gor att foreningen inte betalar nagon tomtrittshyra till

kommunen.

Ligenhetsfordelning:
35st 2 rum och kok
31st 3 rum och kok
16st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok

Av dessa ldgenheter édr 75 bostadsritter och 10 hyreslagenheter. Hyreslagenheterna utgor ett dolt kapital som
tillfaller féreningen vid ombildning till bostadsritter.

Foéreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos Proinova AB. I avtalet ingar styrelseforsikring och bostadsrattstillagg.
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Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-03-26 och direfter paféljande styrelsekonstituering haft
toljande sammansittning:

Tord Cederkiill Ordforande tom. 2022-09-01
Magnus Hellstrom Ordférande from. 2022-09-01
Asa Lopez Holmberg Ledamot

Birgit Ulvfot Ledamot

Mikael Hoglund Ledamot

Diana Oskarsson Suppleant

Vasiliki Tsappos Suppleant

Valberedning

Valberedning bestar av Petra Hellstrom.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av 2 styrelseledaméter i foreningen.

Revisor

Nexia Revision Stockholm

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-03-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2013 Renovering tak och vattenavrinning

2013 Upprustning gard

2013  Rengoring fasad och loftgangar

2014  Badrumsrenovering av hyresligenheter

2015  Del av byte DUC

2016  Beskdrning av stora trad

2016  Upprustning av lekplatser

2016  Malning av tvdttstugan

2016  Malning av palissad och staket vid grovsoprum
2016  Obligatorisk ventilationskontroll

2016  Rensning av ventilationskanaler
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2016  Byte av centralfldkt samt injustering av ventilation port 8
2016  Stamspolning av avlopp

2016  Underhall av hyresligenheter

2017  Modernisering av hissar

2017  OVK och injustering av ventilation
2017  Malning av klatterstdllning

2018 Ny maskinpark i tvittstuga

2018  Injustering av varmesystemet

2018  Byte elementtermostater

2018  Fasadbesiktning

2018  Takbesiktning

2019  Renovering av loftgangar

2019 Ny varmvattenberedare i tvittstuga
2020  Takrenovering

2020  Installation av solpaneler

2020  Miljorum for killsortering avfall

Planerat underhdll 2023

» Byte av skairmvidggar och staket
e Milning gemensamma utrymmen

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Underhallsplan har foreningen upprattat ar 2015, vilken stricker sig 50 ar. Planen uppdateras fortlépande.
Till det planerade underhallet samtal medel via drlig avsittning till féreningens yttre fond enligt
underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantirer
e Fastighetsskotsel -ADB

e Stidning - Chris Stdd AB

e Ekonomiska férvaltningen - Simpleko AB
e Hissar - ITK AB

e Gard vinterunderhall
- Mark-entreprenad AB (jan-mar)
- AM Samarbetspartner AB (okt-dec)

e Gard sommarunderhall - Elfstroms trddgardar AB
e Tvittstugan - Hushéllsservice i Séderort AB

e Lissystem - Bergs Las AB
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e Atervinning - PreZero Recycling AB

¢ Elmitdatainsamling — Home Solution AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ér positivt.

I resultatet for &r 2022 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmaissig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplatelser sa har
foreningen ett positivt kassaflode.

Foreningens likviditet dr god och sedan ombildningen har féreningen konstant minskat fastighetens
belaningsgrad vilket har sénkts betydligt per kvm bostadsrittsyta. Foreningens 10 hyresrittslagenheter
kommer vid framtida eventuell férsdljning inbringa kapital som kommer féreningen tillgodo i sin helhet.

Arsavgifterna har under rikenskapsaret (2022) varit oforandrade. I samband med budgetarbetet infor r 2023
beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 5 % retroaktivt fr.o.m. 230201. Hyrorna héjdes genom centrala
avtal med 4,75 % retroaktivt fr.o.m. 230201.

Underhall
Under varen, sommaren och hosten har tridgardsgruppen sett till att det hela tiden funnits fina och frascha

blommor runt om pa var gard.

Fastighetsskotsel togs ver av ADB.

Stammarna filmades och inga allvarliga fel upptacktes.
Systematiskt brandskyddsarbete genomfordes.

Malning av gemensamma utrymmen pébdrjades.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022

4 871 801
318 588
73

5549 375
153 167 000
6393

611
4395
1,54
27,96

2021
4795718
-151 618
73

4 644 400
139212 000
6393
610
4442
1,13
28,06

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
4693 901
-6 549 018
68

3483 300
139212 000
6393

605

5475

1,16

34,33

Arsredovisning 2022

2019

4 892 362
316 736
72
2322200
139212 000
6393

602
4567
1,04
28,40

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 77 383 663
Upplatelseavgifter 18 835 446
Fond, yttre underhall 4 644 400
Balanserat resultat -22 867 091
Arets resultat -151 618
Eget kapital 77 844 801

Disp av foreg
ars resultat

-151 618
151618
0

Disp av
Ovriga poster ~ 2022-12-31
-1 77383 662
1 18835447
904 975 5549 375
-904 975 -23 923 683
318 588 318 588
318588 78163 388



Brf Préstgardsgriand 8-18
769622-9355

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -23 923 683
Arets resultat 318 588
Totalt -23 605 096

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 1161 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -152 672
Balanseras i ny rakning -24 613 424
-23 605 096

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 871 801
318

4872119

-2 893 586
-240 641
-147 899
-874 012

-4 156 138

715981

36 841
-434 234

-397 393

318 588

318 588

2021-01-01 -
2021-12-31

4795718
337525

5133243

-3629977
-349 043
-121 329
-861 719

-4 962 067

171176

36 454
-359 247

-322793

-151 618

-151 618
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

100 488 075
1307 270

101 795 345

101 795 345

18 309
72 894
295230

386 433

5442 226
5442 226

5828 659

107 624 003

2021-12-31

101 212 875
1227782

102 440 657

102 440 657

19133
55792
285997

360 922

4 391 356
4391 356

4752278

107 192 935
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

96 219 109
5549 375

101 768 484

-23 923 683
318 588

-23 605 096

78 163 388

18 200 000
18 200 000

9900 000
632933
7 200

6 098

714 384

11260 615

107 624 003

2021-12-31

96 219 109
4 644 400

100 863 509

-22 867 091
-151 618
-23 018 708

77 844 801

28 400 000
221 887
13 810
6211

706 226

29348134

107 192 935
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4391 356
318 588

0
874012
0
0

1192 600

-25511
412 481

1579 570

0
-228 700

-228 700

0
0
-300 000

-300 000

1050 870

5442 226

2021-01-01 -
2021-12-31

6533920
-151 618

0
861719
0
0

710101

-35 381
117 881

792 601

0
164 835

164 835

3500 000
0
-6 600 000

-3100 000

-2142 564

4 391 356
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Prastgardsgrind 8-18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 10 %
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 8,33 %
Installationer 4-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
IMD el

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och panférskrivningsavgifter

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

0

936 583
3600
222140
3480 060
11 836
217 900
4872119

2022

6 744
39 857
119 215
91623
115450
372 889

2022
194 996
152 672
347 668

2022
341776
269 164
786 860
250 892

1 648 692

15

2021

337 529
917 433
390

160 180
3475271
25168
217272
5133243

2021

7 609
29 198
42792
87 997
142 928
310523

2021
607 821
344 725
952 546

2021

275 366
300938
843 413
292 364
1712081
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Forsdljningskostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Lon

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022
133 090
130 785
260 463

0
524 338

2022
118 248
28736
0

0
31641
62017
240 641

2022
24 000
27755
95200

944
147 899

2021
129 556
126 135
256 335
142 800
654 826

2021

115 816
31927
46 000
6 250
39 375
109 674

349 043

2021

0
26729
94 600
0

121 329
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép
OmbKklassificering inkl bidrag

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
107 948 290 107 948 290
107 948 290 107 948 290
-6 735 415 -6 010 616
-724 800 -724 800
-7460 215 -6 735415
100 488 075 101 212 875
38 730 884 38 730 884
86 093 000 72134 000
67 074 000 67 078 000
153167 000 139 212 000
2022-12-31 2021-12-31
1611286 482 621
228 700 151 040

0 977 625

1839 986 1611286
-383 504 -246 585
-149 212 -136 919
-532716 -383 504
1307270 1227782

17
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Not 11, Piagiende arbeten och materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop pagaende fastighetsforbittringar

Omklassificering

Utgaende ackumulerad anskaffningsvirde

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
El

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Nordea 2022-11-15
Nordea 2022-11-16
Nordea 2022-02-16
SBAB 2025-04-16
SBAB 2024-11-12
SBAB 2023-11-16
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

0 1293 500

0 0

0 -1 293 500

0 0

2022-12-31 2021-12-31

0 24 487

7 189 0

149 231 133 090
31232 29 562

45 (058 44 415

62 520 54 443

295 230 285997
Réantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
0,40 % 3 000 000
1,13 % 19 400 000
0,72 % 6 000 000

2,51% 8950000
3,60 % 9550000
3,49 % 9600000

28100 000 28 400 000

9900 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Brf Préstgardsgriand 8-18
769622-9355

Arsredovisning 2022

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 000
El 52180
Foérutbetalda avgifter/hyror 385779
Loner 50 400
Sociala avgifter 15836
Uppvarmning 115 898
Utgiftsrantor 0
Vatten 46 408
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 883
Summa 714 384
Not 15, Stillda sdkerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 700 000
Summa 49 700 000
Ort och datum

Birgit Maria Ulvfot Mikael Hoglund

Ledamot Ledamot

Magnus Hellstréom Asa Lopez Holmberg

Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats -

Nexia Revision Stockholm
Christina Eriksson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
30 000
39 842

384 565
50400
15 836

120 319
21330
38 498

5436
706 226

2021-12-31

49 700 000
49 700 000



