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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Tvålfabriken i Landskrona 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2019-11-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-12 

och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Landskrona. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Pontus Bergman Ordförande  

Anders Carlsson Ledamot  

Mårten Edstrand Ledamot  

 

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Pontus Bergman, Anders Carlsson och Mårten Edstrand. 

 

Styrelsen har under året avhållit 5 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Helena Bergman Ordinarie Intern  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-24. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Slottsplatsen 31 2019 Landskrona 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 1929 - 2021 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 1929. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 550 m², varav 3 550 m² utgör lokalyta. Ny fastighetstaxering 
kommer under 2022. 

 

Enligt ekonomisk plan utgör bostadsytan 2 529 m² plus en gästlägenhet om 47 m². 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

Teknisk status 

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum 
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Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  -19 735 654  0   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  541 271  67 193   

Medlemsinsatser  90 467 047  3 187 750   

Ökning av långfristiga skulder  29 612 133  0   

Ökning av kortfristiga skulder  5 323 930  50 000   

  125 944 381  3 304 943   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  505 991  48 174   

Finansiella kostnader  88 916  49 598   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  100 159 603  22 892 825   

Ökning av långfristiga fordringar  0  50 000   

Ökning av kortfristiga fordringar  4 320 715  0   

  105 075 225  23 040 597   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 164 081  -19 735 654   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  20 899 735  -19 735 654   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1459 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under 2021 färdigställdes entreprenaden som möjliggjorde att medlemmarna kunde ta bostadsrättsföreningen i 
anspråk 2021. Entreprenaden blev godkänd 2021 men åtgärdande av vissa anmärkningar kvarstår 31 december 
2021.  

 

Utdebitering av individuella elkostnader blev inte genomfört under 2021 då problem uppstod hos leverantören av 
denna tjänst och el-leverantör. Utdebitering av elkostnader kommer ske under 2022. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 28 st 

Överlåtelser under året: 5 st 

Nyupplåtelser under året: 28 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 172 0 

Lån/m² bostadsrättsyta 11 709 0 

Värmekostnad/m² totalyta 24 0 

Vattenkostnad/m² totalyta 8 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 25 14 

Soliditet (%) 73 98 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -54 -31 

Nettoomsättning (tkr) 541 0 

   

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 529 m² bostad. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 91 680 000  88 492 250  0  3 187 750 

Upplåtelseavgifter 1 974 797  1 974 797  0  0 

Fond för yttre underhåll 37 069  37 069  0  0 

S:a bundet eget kapital 93 691 866  90 504 116  0  3 187 750 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -37 069  -37 069  0  0 

Årets resultat -53 636  -53 636  30 579  -30 579 

S:a ansamlad förlust -90 705  -90 705  30 579  -30 579 

 

S:a eget kapital 93 601 161  90 413 411  30 579  3 157 171 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -53 636  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -37 069  

 summa balanserat resultat -90 705  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -90 705  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  541 271  0   

Övriga rörelseintäkter Not 3  0  67 193   

Summa rörelseintäkter  541 271  67 193   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -490 582  0   

Övriga externa kostnader Not 5  -15 409  -48 174   

Summa rörelsekostnader  -505 991  -48 174   

       

RÖRELSERESULTAT  35 280  19 019   

       

FINANSIELLA POSTER       

Räntekostnader och liknande resultatposter  -88 916  -49 598   

Summa finansiella poster  -88 916  -49 598   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -53 636  -30 579   

       

ÅRETS RESULTAT  -53 636  -30 579   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Pågående byggnation Not 7  123 052 428  22 892 825   

Summa materiella anläggningstillgångar  123 052 428  22 892 825   

       

Finansiella anläggningstillgångar       

Andelar i intresseföretag  50 000  50 000   

Summa finansiella anläggningstillgångar  50 000  50 000   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  123 102 428  22 942 825   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  61 877  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8  4 491 354  0   

Förutbetalda kostnader och upplupna 

intäkter 

Not 9  58 800  0   

Summa kortfristiga fordringar  4 612 031  0   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  872 765  -19 735 654   

Summa kassa och bank  872 765  -19 735 654   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  5 484 796  -19 735 654   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  128 587 224  3 207 171   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  93 654 797  3 187 750   

Fond för yttre underhåll Not 10  37 069  0   

Summa bundet eget kapital  93 691 866  3 187 750   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -37 069  0   

Årets resultat  -53 636  -30 579   

Summa ansamlad förlust  -90 705  -30 579   

       

SUMMA EGET KAPITAL  93 601 161  3 157 171   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  19 543 510  0   

Summa långfristiga skulder  19 543 510  0   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  10 068 623  0   

Leverantörsskulder  5 167 741  0   

Skatteskulder  238 847  0   

Övriga skulder  -207 279  50 000   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  174 621  0   

Summa kortfristiga skulder  15 442 553  50 000   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  128 587 224  3 207 171   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 

inflyta. 

 

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 

slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan 
baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande 

avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  433 898  0   

 Hyror parkering  35 700  0   

 Hyror förråd  3 150  0   

 Vatten-/värmeintäkter  68 521  0   

 Öresutjämning  2  0   

   541 271  0   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Övriga intäkter  0  67 193   

   0  67 193   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  11 667  0   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  4 166  0   

 Städning entreprenad  12 500  0   

 Städning enligt beställning  922  0   

 Garage/parkering  58 800  0   

 Förbrukningsmateriel  295  0   

   88 350  0   

 Reparationer       

 Lås  1 196  0   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  16 771  0   

 Fönster  5 650  0   

   23 617  0   

 Taxebundna kostnader       

 Värme  84 677  0   

 Vatten  26 633  0   

 Sophämtning/renhållning  6 286  0   

   117 596  0   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  19 374  0   

 Bredband  2 798  0   

   22 172  0   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  238 847  0   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  490 582  0   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Tele- och datakommunikation  0  387   

 Förvaltningsarvode  14 959  0   

 Administration  450  47 787   

   15 409  48 174   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Föreningen har inte haft någon anställd.       
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Not 7 PÅGÅENDE BYGGNATION  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Pågående nybyggnation  123 052 428  22 892 825   

   123 052 428  22 892 825   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  5 800 000  5 800 000   

 Taxeringsvärde mark  17 800 000  17 800 000   

   23 600 000  23 600 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Lokaler  23 600 000  23 600 000   

   23 600 000  23 600 000   

       

 

 

       

Not 8 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Klientmedel hos SBC  291 316  0   

 Fordringar  78 400  0   

 Avräkning övrigt  4 121 638  0   

   4 491 354  0   

       

 

       

Not 9 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Garage  58 800  0   

   58 800  0   

       

 

       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  0  0   

 Reservering enligt stadgar  37 069  0   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  37 069  0   
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2021-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Belopp 
2020-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 0,860 %  9 870 711  0  2022-09-01 

 Handelsbanken 1,000 %  9 870 711  0  2024-09-01 

 Handelsbanken 1,220 %  9 870 711  0  2026-09-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  29 612 133  0   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -10 068 623  0   

    19 543 510  0   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 27 830 925 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  29 686 350  29 686 350   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Värme  47 158  0   

 Sophämtning  1 398  0   

 Ränta  845  0   

 Avgifter och hyror  125 220  0   

   174 621  0   

       

 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Styrelsen består av tillfälliga medlemmar som alla ersätts vid kommande stämma.  

 

Stämman föreslås välja ny styrelse, valberedning och revisor.   
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Landskrona den             /             2022 

Pontus Bergman Anders Carlsson 
Ordförande Ledamot 

Mårten Edstrand 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2022 

Helena Bergman 
Intern revisor 
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Aktivitetslogg
Betrodd tidsstämpel Aktivitet med insamlade uppgifter

2022-08-08 08:50:56 UTC Dokumentet signerades av Helena Bergman (helena@bergmaneek.se)
Enhet: Microsoft Edge 104.0.1293.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 78.79.162.164 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-08-08 08:50:50 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Helena Bergman
(helena@bergmaneek.se)
Enhet: Microsoft Edge 104.0.1293.47 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 78.79.162.164 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-08-04 18:23:16 UTC Dokumentet lästes igenom av Helena Bergman (helena@bergmaneek.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 78.79.162.164 - IP Plats: Gothenburg, Västra Götaland County,
Sweden

2022-08-04 18:23:02 UTC Dokumentet öppnades av Helena Bergman (helena@bergmaneek.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 78.79.162.164 - IP Plats: Gothenburg, Västra Götaland County,
Sweden

2022-08-04 13:40:27 UTC Dokumentet skickades till Helena Bergman (helena@bergmaneek.se)
Enhet: ()

2022-08-04 13:40:25 UTC Dokumentet signerades av Mårten Edstrand (marten.edstrand@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.26.207 - IP Plats: Trelleborg, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:40:19 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Mårten Edstrand
(marten.edstrand@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.26.207 - IP Plats: Trelleborg, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:39:31 UTC Dokumentet lästes igenom av Mårten Edstrand (marten.edstrand@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.26.207 - IP Plats: Trelleborg, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:38:51 UTC Dokumentet öppnades av Mårten Edstrand (marten.edstrand@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.26.207 - IP Plats: Trelleborg, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:32:32 UTC Dokumentet signerades av Anders Carlsson
(anders.carlsson@malmohusprojekt.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.17.66 - IP Plats: Lund, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:32:26 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Anders Carlsson
(anders.carlsson@malmohusprojekt.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.17.66 - IP Plats: Lund, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:31:59 UTC Dokumentet lästes igenom av Anders Carlsson
(anders.carlsson@malmohusprojekt.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.17.66 - IP Plats: Lund, Skåne County, Sweden
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2022-08-04 13:31:48 UTC Dokumentet öppnades av Anders Carlsson
(anders.carlsson@malmohusprojekt.se)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 90.235.17.66 - IP Plats: Lund, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:31:18 UTC Dokumentet signerades av Pontus Bergman (pontus@bergmaneek.se)
Enhet: Chrome Mobile 103.0.0.0 on Android 12 Unknown (smartmobil)
IP nummer: 78.70.105.48 - IP Plats: Soedra Sandby, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:31:12 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Pontus Bergman
(pontus@bergmaneek.se)
Enhet: Chrome Mobile 103.0.0.0 on Android 12 Unknown (smartmobil)
IP nummer: 78.70.105.48 - IP Plats: Soedra Sandby, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:30:48 UTC Dokumentet öppnades av Pontus Bergman (pontus@bergmaneek.se)
Enhet: Chrome Mobile 103.0.0.0 on Android 12 Unknown (smartmobil)
IP nummer: 78.70.105.48 - IP Plats: Soedra Sandby, Skåne County, Sweden

2022-08-04 13:30:20 UTC Dokumentet skickades till Anders Carlsson
(anders.carlsson@malmohusprojekt.se)
Enhet: ()

2022-08-04 13:30:18 UTC Dokumentet skickades till Mårten Edstrand (marten.edstrand@gmail.com)
Enhet: ()

2022-08-04 13:30:15 UTC Dokumentet skickades till Pontus Bergman (pontus@bergmaneek.se)
Enhet: ()

2022-08-04 13:30:12 UTC Dokumentet förseglades av SBC (api.getaccept@sbc.se)
Enhet: ()

2022-08-04 13:30:01 UTC Dokumentet skapades av SBC (api.getaccept@sbc.se)
Enhet: ()
IP nummer: 51.12.128.141 - IP Plats: Gävle, Gävleborg County, Sweden
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