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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Lilla Fjellsholmens samfillighetsforenings férvaltningsobjekt &r enligt nedan:
Forvaltningsobjekt:

Kungilv Fjéllsholmen ga:2
Gronomraden, Bad- och/eller batanldggning

Kungilv Fjéllsholmen ga:3
Avloppsanliggning, vattenforsorjning, Vigar, Ovrigt, Informationskiosk

Kungélv Fjéllsholmen ga:4
Kvartersanldggning, Grénomraden

Kungilv Fjéllsholmen ga:5
Viégar, Garage och/eller parkering

Foreningens tillgangar, forutom broar, ar fullvardesforsékrade hos Lénsforsakringar
Foreningen dr medlemmar i Riksforbundet enskilda vagar

Forrattningsbeslutet fran lantméteriet vann laga kraft den 8 februari 2021
Foéreningen bildades 26 mars 2021

Arsavslut 4r upprittat i SEK
Visentliga hindelser under aret

Manatliga informationsbrev till medlemmar har inforts.

Uppdatering av skyltning i miljéhus samt 16pande stéddning av dito har inforts.

Under aret har broarna var avstédngda under tre veckor for ett storre

underhallsarbete som utforts av LFAB. Foéreningen har deltagit vid besiktningar,

avstimningsmé6ten med mera. Mindre tilldggsbestéllningar har gjorts pa bron for forlédngd livslangd.
Fardigstillt bygglov for parkering pa Langholmen

Bevakat att arbetet med elmétare och vattenmétare fortskrider.

Brandskydd for anldggningar har inforskaffats

Lodgehus har mdblerats och tagits 1 bruk

Asfaltering av vigar har genomforts av LFAB. Foreningen har deltagit vid avstdamningsméten.

Under dret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Byte av fortdjningslinor, 25 625
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Forviintad framtida utveckling

Samfillighetsforeningen kommer att momsregistreras

Féreningen kommer att debitera ut avgift med moms till medlemmar

Med fortsatt hog inflation och réntehdjningar samt delvis kostnader utan moms
kommer avgiften att behdva hojas for 2023.

En rorlig avgift for EL och VA planeras att inforas under 2023.
Andelsinformation

ga:2 samt ga:3 har 74 andelar och 64 fastigheter

ga:4 samt ga:5 har 77 andelar och 65 fastigheter

Foéreningsstdmma holls den 19 juni 2022

Under éaret har 12 styrelsemdéten avhaéllits.

Styrelsens sammanséttning har under aret varit:

Ellinor Rutgersson Ordf6rande
Johanna Tiselius Edman Ledamot
Ake Ahlinder Ledamot
Ulf Larsson Ledamot
Lars Morinder Ledamot
Per Olof Larsson Ledamot
Christian Oborg Suppleant
Jakob Lind Suppleant
Jens Cederhage Suppleant

Ordinarie ledaméter i tur att avga vid kommande ordinarie stimma &r

Ellinor Rutgersson

Ake Ahlinder

Lars Morinder

Christian Oborg

Firmatecknare har varit tva ordinarie ledamoéter i forening

Revisor har varit Bo Osth, Foretagsutveckling & Ekonomistyrning i Kungilv AB

Valberedning har varit

Karin Moen Tommy Carlsson
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning 220101-221231 210326-211231
Nettoomsittning 2 673 540 2387 100
Resultat efter finansiella poster 106 120 696 092
Balansomslutning 36 997 756 38 071 100
Andels avgift for aret ga?2 8 400 26 625
ga3 24 420 2679
gad 2 040 1 821
gas 1 140 1018
Underhalls- och fornyelsefond 1013 724 515749
Soliditet 2% 2%

Forindring av eget kapital
Disposition av
foregdende ars
Belopp vid arets resultat enligt Foréndringar

ingang stimmobeslut under aret Belopp vid arets utgang
Bundet eget kapital
Egna insatser - - - -
Avsittning till underhall -
och fornyelsefond 523 600 523 600 1 047 200
Disposition ur underhélls- -
fornyelsefond - 7 851 - 25 625 - 33476
Summa bundet kapital 515749 - 497 975 1013 724
Fritt eget kapital
Negativt EK -
Balanserat resultat - 180343 - 497975 - 317 632
Arets resultat 180 343 - 180 343 106 120 106 120
Summa ack. vinst/forl 180 343 - - 391855 - 211 512
Summa Eget kapital 696 092 - 106 120 802 212

Under aret har avséttning till underhalls- och férnyelsefond gjorts med
523 600 samt disposition ur med 25 625
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Resultatdisposition

Till stimmans férfogande star foljande belopp
Balanserat resultat
Avsittning till underhalls- och
fornyelsefond
Disposition ur underhalls- och fornyelsefond
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition

I ny rakning Gverfors

180 343

-523 600
25 625
106 120

-211 512

-211 512

-211 512

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-03-26
Resultatréikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 2 673 540 2387 100
Ovriga intikter 2 7475 0
Summa rorelseintikter 2 681 015 2387100
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -888 842 -579 959
Underhéllskostnader 4 -200 499 -70 684
Ovriga externa kostnader 5 -95418 -94 019
Personalkostnader 6 -63 476 -62 556
Avskrivningar 7 -868 672 -760 752
Summa rorelsekostnader 2116 907 -1567 970
Rérelseresultat 564 108 819 130
Finansiella poster
Rinteintékter 4223 0
Réntekostnader -462 211 -123 038
Summa finansiella poster 8 -457 988 -123 038
Arets resultat 9 106 120 696 092
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar Not

Anliggningstillgangar 10

Ovriga materiella anlédggningstillgangar 33759 247 34 589 248
Inventarier, verktyg, installationer 263 062

Summa anliggningstillgangar 34 022 309 34 589 248
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 309 000 30320
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 21 684 691 939
Kassa och Bank 13 2644763 2759 593
Summa omsittningstillgangar 2 975 447 3 481 852
Summa tillgangar 36 997 756 38071 100
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Eget kapital och Skulder 2022-12-31 2021-12-31

Eget Kapital not

Bundet eget kapital

Underhalls- och fornyelsefond 1013 724 515749
1013 724 515 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -317 632 -515 749

Arets resultat 106 120 696 092

-211 512 180 343

Summa Eget kapital 802 212 696 092

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut 14 34119375 35300 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1136 500 1 200 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 939 669 875 008

Summa skulder 36 195 544 37375 008

Summa skulder och eget kapital 36 997 756 38071 100
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprittat i svenska kronor

Materiella anléiggningstillgangar
Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas
anskaffningsvirde och forvintade nyttjande period Nyttjande perioderna &r 5 - 50 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de forvéntas inflyta

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar sker genom resultatdisposition
och baseras pa foreningens underhéllsplan

Langfristiga skulder

Lé&n med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras som langsiktig skuld
da finansieringen av f6renings tillgéngar ar langfristig och foreningen inte har for avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft négra anstéllda under aret
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Noter

Not 1
Nettoomsiittning

Andelsavgifter antal andelar

ga?
ga3
ga4
gas

Nettoomsiittning

Andelsavgifter antal andelar

ga?2
ga3l
ga4
gas
Avrundning

Not 2
Ovriga intikter
Ovriga intikter (forsdkringserséttning)

Not 3
Driftskostnader
gl

Vatten och avlopp
Stddning
Sophédmtning
Snordjning
Tradgérd

74
74
77
77

74
74
77
77

2022-01-01 --- 2022-12-31

ménadsavgift
700
2035
170
95

Perioder
12,00
12,00
12,00
12,00

2021-03-26 --- 2021-12-31

manadsavgift
2485
250
170
95

2022-01-01
2022-12-31

7475

7 475

172 032
456 735
38330
171 738
17 425
32 583

888 843

Perioder
10,71
10,71
10,71
10,71

deltotal
621 600
1 807 080
157 080
87 780

2673540

deltotal
1970250
198 214
140 250
78 375

11

2387100

2021-03-26
2021-12-31

171 723
236 187
11195
111 354
33381
16 119

579 959

_—
—
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Not 4
Underhallskostnader
Rep o UH fastighet
Repo UH VA
Forbrukningsinventarier
programvaror
Foérbrukningsmaterial

Not 5

Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial

Telekom

IT-tjénster

Forsakringar

Revision

Konsultarvode

bank avg.

Ovriga tjanster
Foreningsavgifter

Ovriga avdragsgilla kostnader

2022-01-01
2022-12-31

2021-03-26
2021-12-31

49 037
51851
67 014
17 848
14 749

7 851
26 507
28 205

8121

200 499

4 229
1 894

8268
25000
45 828

2424

1030
6 745

70 684

1 061

7528
5387
25000
13 725
1635
17 142
773
21768

95 418

94 019
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Not 6
Personalkostnader
Styrelsearvode
Styrelsearvode - soc.

Not 7

Avskrivningar
Gemensamhetsanldggningar
Byggnadstillbehor
Datorutrustning

Not 8

Finansiella intiikter och kostnader
Raénteintdkter

Drojsmalsranta

Réntekostnader langfristiga skulder

Not 9

Arets resultat

Redovisat resultat

Avsittning till underhalls- och férnyelsefond
Disposition ur underhélls- och férnyelsefond
Resultat efter underhallspéverkan

Not 10

Anliggningstillgangar
Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffningar

Utgéaende ack. anskaffningsvérde

Ingaende ack. avskrivningar
arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Bokfort virde anlédggningstillgdngar

2022-01-01
2022-12-31

2021-03-26
2021-12-31

- 48 300
- 15176

47 600
14 956

- 63 476

- 830 001
- 32315
- 6 356

62 556

- 760752

- 868672

4223
- 8
- 462 203

- 760752

- 123038

- 457988

106 120
- 523 600
25 625

- 123038

696 092
- 523600
7 851

- 391855

35350 000
301 733

180 343

35350 000

35651733

- 760 752
- 868 672

35350000

- 760752

- 1629424

- 760752

34 022 309

34 589 248
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2022-01-01 2021-03-26
2022-12-31 2021-12-31
Not 11
Kundfordringar
Kundfordringar 309 000 30320
309 000 30 320
2022-01-01 2021-03-26
2022-12-31 2021-12-31
Not 12
Interimsfordringar
Forbetalda forsékringspremier 8976 8 268
Upplupna medlemsavgifter 667 769
Forbetalda leverantorskostnader 12 708 15902
21 684 691 939
Not 13
Kassa Bank
Affarskonto 1 590 540 2 409 593
Collector bank, sparkonto 1 054 223 350 000
2 644 763 2 759 593
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Not 14
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut rénta Konv. Datum Belopp nésta ars amort.
Stadshypotek 4,08% 3 mén rorligt - 7015875 176 500
Stadshypotek 1,08% 2023-09-30 - 7 060 000 240 000
Stadshypotek 1,13% 2024-09-30 - 7 060 000 240 000
Stadshypotek 1,45% 2025-09-30 - 7 060 000 240 000
Stadshypotek 1,57% 2026-09-30 - 7 060 000 240 000
- 35255 875 1 136 500

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del - 34119375
Kortsiktig del av langfristig skuld ( nésta &rs amorteringar) - 1136 500
Om fem 4ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till - 29573 375
Stillda sékerheter Inga
Not 15 2022-01-01 2021-03-26
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2022-12-31 2021-12-31
Forbetalda andelsavgifter - 680 540 - 165000
Upplupna revisionsarvode - 25000 - 25000
Upplupna styrelsearvode - 126 032 -
Nedsittning lansstyrelsen - 350000
Upplupna leverantors kostnader - 108 097 - 335008

- 939 669 - 875008
Kérna 2023 ;-&é-- 05~ . TR
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Ellinor Ru}tgeJ ééop Johanna Tiselius Edman /
er Olof Larsson Ake Ahlinder /iars Morlnder

Min revisionsberéttelse har den f /¢ ~ -2023 avgivits betriffande denna arsredovisning

ngkéind revisor
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| Foretagsutveckling
' Ekonomistyrning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Lilla Fjellsholmens Samféllighetsforening
org.nr 717921-7935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lilla Fjellsholmens Samféllighetsforening for
rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Lilla Fjellsholmens Samfillighetsforenings finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar
oberoende i forhallande till Lilla Fjellsholmens Samféllighetsforening enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.



Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Lilla Fjellsholmens Samfiallighetsforening for ar rakenskapsaret 220101--221231.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Lilla Fjellsholmens
Samfillighetsférening enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
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