Brf Vipan 19
769603-0068

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vipan 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden far yttre
underh&ll bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underh&ll kan medftra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resultatet kan variera dver 4ren beroende pA olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

* Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten,
* Amortering p& féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavoifterna planeras vara oforindrade narmaste 4ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaliningsberattelsen.

Féreningens sindamal
Féreningen har till andamél att frdmja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrétisfreningen registrerades 1998-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 1998-04-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dina Djurdjina Brdarski Jacobson Ledamot
Ulf Per-Ake Gustavsson Ledamot
Lajla Gun Marianne Lindell Ledamot
Claudio Evald Nalin Ledamot
Malena Skanne Ledamot
Bengt Ake Tengvall Ledamot
tda Ullacarin B Woxblom Hjort Ledamot
Jamie Sutherland Brown Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ingelév Gustavsson Ordinarie Extern

Anders Bjérnstedt Suppleant Extern Mazars SET
Stimmor

Ordinarie féreningsstémma holls 2016-05-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Férvary Séte

VIPAN 19 1598 Helsingborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiérrvirme.

Byganadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1984.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 976 m2, varav 864 m?2 utgdr lagenhetsyta och 112 m? utgdr Iokalyta,

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt samt 1 [dgenhet och 1 lokal med hyresritt,
Lagenhetsfordelning:
| | |
0 | ; 0 0
1 rok 2 rok. 3 rok 4 1ok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
juridisk konsultverksamhet 37 m? Tills vidare
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Teknisk status

Nedanstiende underhall har utférts eller planeras:
Utfdrt underhall Ar Kommentar
Renovering torkrum 2016
Renovering géstrummet 2015

Byte av enstaka &ldre fonster 2015
Renovering balkonger 2015

Ny grind till uteplatsen 2015
Installation av fiberoptiskt stadsndt 2015
Installation rattstopp i 2015
stamledningar

Plattsdttning runt hus 2013
ombyggnad kallarlokal 2013
Ubyggnad parkeringsplats 2013
Byggnation sophus 2012

Byte av varmevixiare 2011

Byte av termostater 2011

Byte av lssystem fastighet+ 2010
samtliga ldgenheter

Renovering av fasad 2009 - 2011
Drénering 2009

Byte av fonster 2009

Ny kéllartrappa 2009
Renovering av kallarlokal 2007
Renovering av grund 2007 ovan mark
Ny ytterdorr 2005
Renovering av balkonger 2004
Takmalning 2002
Elstambyte 1984
Rérstambyte 1984
Omldggning av tak 1984
Omputsning av fasad 1984
Planerat underhall Ar
Utvéndig fonstermaining 2017
Takrenovering 2019
Forvaltning

Foreningens farvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantir

Internetleverantsr Com Hem AB

Fastighetssk&tsel, ventilation, Farvaltningsteknik

snoskottning

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekanomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 257 078 400 155
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 523 295 521 136
Finansiella intakter 279 291
Minskning kortfristiga fordringar 7087 7 826

530671 529 253
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 401018 506 001
Finansiella kostnader 50 830 90 926
Okning av materiella anjaggningstillgangar 0 34 000
Minskning av langfristiga skulder 35004 o
Minskning av kortfristiga skulder 30 620 41 402

517 472 672 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 270278 257 078
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 13 199 -143 076
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Firdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer indi
kostnader 5% tiréc;dﬂzs;:
9%

2%

o5 ey

F- Avskrive
# ningar
[ 23%

Taxebundna
1 kostnadar
\ 26%
Arsavgifter - ; \
70% ~ - i
- = Fastighets-
Owrig drift avglh
25% 30
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhSrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast lopande underhall utforts.
Medlemsinformation
Mediemnsldgenheter: 8 st
Overlatelser under &ret: O st
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 13 st
Tillkonmande medlemmar; 0
Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 13 st
o e -
Flerarséversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 465 465 456 424
Hyror/m? hyresréttsyta 649 642 631 653
Lan/m? bostadsrattsyta 5082 5127 5127 5127
Elkostnad/m? totalyta 22 22 23 27
varmekostnad/m? totalyta 104 117 89 121
Vattenkostnad/m? totalyta 15 19 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 93 98 142
Soliditat (%) 52 52 53 53
Resultat efter finansiella poster {tkr) 61 -215 14 -186
Nettoomsdttning (tkn) 523 521 511 484
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 864 m2 bostader ach 112 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Dispaosition av
féregdende
&rs resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
drets utgéng under aret beslut &rets Ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3574750 0 0 3574750
Upplatelseavgifter 2514 000 0 0 2514 000
Fond for yttre underhall 44 000 44 000 -100 375 100375
S:a bundet eget kapital 6 132750 44 000 -100 375 6189 125
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 607 417 -44 000 -114 318 -1 449 089
Arets resultat -61 401 -61 401 214 693 214 693
S:a ansamlad forlust -1668 818 -105 401 100 375 -1 663 792
$:a eget kapital 4463932 -61 401 0 4525333
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans fﬁrfbgande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yitre underhall
reservering tifl fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhéll ianspraktas
att i ny rékning dverfors

-61 401
-1563 417
-44 000

-1 668 818

55 000

-1613 818

Brf Vipan 19
768603-0068

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 522 552 521136
Owriga rérelseintskter Not 3 743 0
Summa rérelseintékter 523 295 521136
RORELSEOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -322 484 -437 348
Ovriga externa kostnader Not 5 =56 433 -46 729
Personalkostnader Not 6 -22 101 -21 924
Avskrivning av materiella Net 7 -133127 -139 193
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -534 145 -645 194
RORELSERESULTAT -10 850 -124 058
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 279 291
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 830 90 926
Summa finansiella poster -50 551 <80 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -61401 -214 693
ARETS RESULTAT =61 401 =214 693
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8198773 8325100
Maskiner och inventarier Not & 24933 31733
Summa materiella anldggningstifigangar 8 223 706 8 356 833
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8223706 8 356 833
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10755 10755
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 282 552 275275
Summa kortfristiga fordringar 293 307 286 030
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3397 4571
Summa kassa och bank 3 397 4571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 296 704 290 601
SUMMA TILLGANGAR 8520410 8 647 435
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 088 750 6 088 750
Fond f&r yttre underh3ll Not 11 44 000 100 375
Summa bundet eget kapital 6 132 750 6 189 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -i 607 417 -1 449 099
Avets resultat 61 401 214 693
Summa fritt eget kapital -1 668 818 -1 663 792
SUMMA EGET KAPITAL 4 463 932 4525 333
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 3979 996 4014 956
Summa langfristiga skulder 3 979 996 4014 996
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 35 000 35 004
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26552 20159
Ovriga skulder 13 156 13 156
Upplupna kostnader och farutbetalda Not 15 1774 38 787
intakter
Summa kortfristiga skulder 76 482 107 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2520410 8 647 435
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilidmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende 3r.
TillgAngar och skulder har vérderats tilf anskaffaingsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Férsfag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaftningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsftrbattringar 30 ar 30 &r
Tak 25 ar 25 &
Soprumy/sophus 15 &r 15 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 367 346 367 346
Hyror bostader 72233 72233
Hyraor lokaler 48 517 47 104
Hyror garage 33 600 33600
Kabel-TV intékter 852 852
Oresutjmning 4 1
522 552 521136
Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbiring forsakringsbolag 743 0
743 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 27 316 26781
Stadning enligt bestélining 10 188 0
Gemensamma utrymmen 0 832
Gard 1587 2625
Férbrukningsmaterigl 1942 3130
41033 33 368
Reparationer
Fastighet forbéttringar 29 469 0
L3s 1863 1903
Vvs 0 9 680
Fénster 0 §725
Balkonger/altaner 0 5817
Mark/gard/utemiljé 0 3750
Skador/kiotter/skadegérelse 0 24185
31332 55 060
Periodiskt underhall
Byggnad o 85019
Elinstallationer 55 000 0
Fasad 0 50 000
55 000 135019
Taxebundna kostnader
El 21386 21385
Vérme 101 602 114 527
Vatten 14 690 18 215
Soph&mtning/renhélining 16 463 16 795
154 141 170 922
Ovriga driftkostnader
Farsakring 10 364 10039
Kabel-TV 16252 15 893
26616 25932
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 362 17 047
TOTALT DRIFTKOSTNADER 322484 437 348
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 2887 2934
Revisionsarvode extern revisor 4375 0
Féreningskostnader 125 0
Fritids- och trivselkostnader 0 538
Férvaltningsarvode 39928 38 364
Administration 518 2293
Korttidsinventarier 6000 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 2600 2 600
56 433 46 729
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 17144 17 143
Sociala kostnader 4957 4781
22 101 21924
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 65 847 76 546
Forbattringar 60 381 60 381
Inventarier 6 800 2 267
133 127 139193
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 9 051 950 9051 950
Utgaende anskaffningsviirde 9 051 950 9 051 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =726 850 -589 924
Arets avskrivningar enligt plan -126327  -136926
Utgaende avskrivning enligt plan -853 177 =726 850
Pianenligt restvirde vid arets slut 8198773 8325 100
| restvardet vid #rets slut ingar mark med 954 200 954 200
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 8425 000 7 111000
Taxeringsvérde mark 6 270 000 4 818 000
14 695 000 11 929 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 14 4G0 000 11418 000
Lokaler 295 000 511 000
14 695 000 11 929 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 34 000 o
Nyanskaffningar 0 34 000
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgédende anskaffningsvirde 24000 34 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 267 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 800 -2 267
UtrangeringAérsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivaingar enligt plan -9 067 -2 267
Redovisat restviirde vid arets slut 24 933 31733
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 20151231
Skattekonto 13126 173
Skattefordran 2 545 12 675
Klientmedel hos SBC 266 881 252 507
Fordringar 0 $92(Q
282 552 275 275
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-:1 2015-12-31
Vid &rets bérjan 100 375 64 575
Reservering enligt stadgar 44 000 35 800
Reservering enligt stémmabeslut o 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligi stimmobeslut -100 375 0
Vid arets slut 44 900 100 375
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 éndringsdag
Handelsbanken 1,250 % 3 464 996 3 500 000 2017-12-30
Handelsbanken 1,350 % 550 000 550 000 2017-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 4014 996 4 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35000 -35 004
3 979 996 4 014 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 804 996 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 7 358 000 7 358 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1774 1687
Farutbetalda avaifter och hyror 0 37106
1774 38 787
Styrelsens underskrifter
HELSINGBORG den ] / E{ 2017
Ut Per-A Gustavsson
Ledamot
Lajla Gun Marianne Lindell Claudio Evald Nalin
tedsmot Ledamot

b o, !

Malena Skanne
Ledamot

7 e 'c:':;«:«c—«r Jfé/«% V"f;

Ida Ullacarin B Woxblom Hjort
Ledsmot

Min revisionsberittelse har lamnats den 7 4 / 5 2017
k_ %
gelov Gustavsson
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till drsstdmman i Brf Vipan 19

Org. Nr, 769603-0068

Jag har granskat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning i Brf Vipan 19 far rakenskapsdret
2016-01-01 - 2016-12-31. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min
revision, Jag har utfért revisionen enligt god redovisningssed | Sverige, Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen f&r att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande biid
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Brf Vipan 19s stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Firvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstBmman faststiller resultatrakningen och balansriakningen, disponerar arets
férlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Helsingborg 2017-05-14
Ingélov Gustavsson 7)

Revisor



