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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r HSB Brf Drottningstaden i Lund, 745000-2113, med sate i Lund, far hdrmed uppréita
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsratisforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréattsforeningen till &ndamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratistéreningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt i bostadsratisidreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsrait kallas bostadsratishavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 1956-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r eft s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledambter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ake Larsson Ordférande 2024
Hans Holmberg Ledamot 2023
Jessica Allmark Ledamot 2023
Jonas Eriksson Ledamot 2024
Calle Hakansson Ledamot 2023
Charlotte Persson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Josefin Nitare Schroeder Suppleant 2023
Vesa Leppénen Suppleant 2024
Amir Armfalk Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Sven Sjélin Foreningsvald revisor 2023
BoRevision i Sverige AB Av HSB Riksforbund uisedd revisor 2023
Revisorssuppleanter

Bengt Linné Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Simin Yahoo Sammankallande

Bjorn Andersson

Anna Ekwall

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styreisen i sin hethet tva i férening av Hans Holmberg, Calle
Hakansson, Per Olof Jérgensen och Ake Larsson.[
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Lund Drottning Josefina 1 i Lunds kommun med dérpa uppférda
byggnader med 78 l&genheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1955. Fastighetens adresser ar
Sofiaparken 3 A-E och Sofiaparken 5 A-F.

Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler, 11 parkeringsplatser samt 31
garageplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdeining

2 rok 4 rok

42 36

Total tomtarea: 9151 kvm
Total bostadsarea: 6 096 kvm
Total lokalarea: 157 kvm
Total garagearea: 558 kvm
Lokalfdrteckning

Hyresgéast Yta
Torbjérn Haglund 78,5 kvm
Féreningslokal 78,5 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-04-01.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsforsékring f0r styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
foérvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Vicevéard

Tele2 Kabel-TV

Ownit Bredband

E.on Elavtal avseende volym

Kraftringen Nt Fjérrvarme

Orestads Bevakning Jour

HSB Skane SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek&mpning

Kraftringen N&t Serviceavtal vérmesystem [
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fr 80 960 kr och planerat underhall for
71 434 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som uppréttades 2016-11-14 och som revideras i6pande. Enligt

styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 166 709 kr 2022 f6r kommande ars underhéll, detta
motsvarar 27 kr per kvm. | kommande ars underhall ingar nedan underhall:

- Byte aviuktare hus 3

- Malning takspréng och byte dérr sophus

- Rekonditionering papptak och maining h&ngréannor

- Justering fénster

Tidigare utfort underhall Ar

Underhalisspoining 2022
Maining entréer 2021
Renovering av féreningslokal 2015
Underjordiska behallare for mat- och restavfall efter krav pa sopsortering 2013
Byte av reglerventiler for varme, termostatventiler pa radiatorer samt injustering av vérme 2012
Ny jordad elinstallation med jordfelsbrytare i hela fastigheten, &ven i lagenheter 2012
Nytt miljdhus 2009
Renovering av balkongplattor och nya balkongfronter 2009
Nya entréddrrar med dérrdppningsautomatik 2009
Utbyte av eternitplattor pa yttertak till bradning med papp samt tilldggsisolering vind 2009
Rengdring och omfogning av fasader 2009
Nya fénster och balkongdérrar 2009
Tvétining av vaggar i trapphus och komplettering av handledare 2006
Nya tamburddrrar s.k sékerhetsddrrar 2006
Nya avlopps- och vattenstammar samt renovering badrum 1996

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 maj 2022. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokoliférda sam mantréden.i,
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 6 6veriatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overiteiseavgift betalas av
séljare samt pantséttningsavgift av pantséttare.

Mediemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 129 medlemmar.
10 tiltkommande medlemmar under rékenskapséret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 126 mediemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstémman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Féreningen har besiutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 2,5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga l&genheter 6r bredband och véarme.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 4026 4006 3 861 3814
Resuliat efter finansiella poster 161 469 586 275
Férandring av underhélisfond 95 150 172 152
Resultat efter fondférandringar 66 319 414 123
Sparande kr / kvm 159 203 215 168
Soliditet % 18 24 22 19
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 496 491 483 479
Driftskostnad, kr / kvm 375 360 323 351
Energikostnad kr / kvm 165 163 150 147
Ranta, kr / kvm 43 18 23 29
Avséitning till underhalisfond kr / kvm 27 30 28 24
Lan, kr / kvm 3630 2439 2 601 2770
Réntekanslighet (%) 8 5 6 6
Snittranta (%) 1,18 0,76 0,89 1,03

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhalisfond i kri/kvm samt {&n kr/kvm har bostads- och lokalarean som
berédkningsgrund.

Sparande per kvm anger dverskott efter aterléggning av avskrivningar och arets underhail och visar arets likviditetsdverskott
fére amorteringar och har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 153 400 3115379 1394 186 469 219

Disposition enligt féreningsstamma 469 219 -469 219
Avséttning till underhalisfond 166 709 -166 709
lanspraktagande av underhalisfond -71 434 71434

Arets resultat 160 866

Vid arets slut 153 400 3210654 1768 130 160 866

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat 1863 405
Arets resultat fdre fondférandring 160 866
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -166 709
Arets ianspraktagande av underhalisfond 71434
Summa Sver/underskott 1928 996

Styrelsen foéreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 1928 996

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer £
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Resuitatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3204 606 3 174 481
Ovriga rorelseintékter 3 821 300 831 019
Summa rérelseintakter 4025 906 4 005 500
4025906 4 005 500
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -80 960 -61 053
Planerat underhall 5 -71 434 -36 243
Driftskostnader 6 -2 342 299 -2 254 050
Ovriga kostnader 7 -213 469 -196 143
Personalkostnader 8 -133 468 -112727
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -761 035 -761 034
Summa roreisekostnader -3 602 665 -3 421 250
Rorelseresultat 423241 584 250
Finansiella poster
Ranteintékter 4 800 102
Réntekostnader -267 175 -115133
Summa finansiella poster -262 375 -115 031
Resultat efter finansiella poster 160 866 469 219
Resultat fére skatt 160 866 469 219
Arets resultat 160 866 469 219
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 17 266 802 18 015 516
Inventarier, maskiner och instaliationer 11 90 216 102 537
Pagéaende nyanlaggningar och forskoit
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 6 043 265 -
23 400 283 18 118 053
Finansiella anidggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 23400 783 18 118 553
Omsiétiningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 97 825 g7 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 174 729 178 716
272 554 276 444
Kassa och bank 13 6 506 507 2 805 857
Summa omsattningstiligéngar 6 779 061 3 082 301
SUMMA TILLGANGAR 30179 844 21 200 854
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Balansrakning

Belopp i kr __ Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 400 153 400

Underhalisfond 3210 654 3115379
3 364 054 3268779

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1768 130 1394 186

Arets resultat 160 866 469 219
1928 996 1 863 405

Summa eget kapital 5293 050 5132184

Léngfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 16 869 054 15 249 587

16 869 054 15 249 587

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5830 533 -

Leverantdrsskulder 1498 187 132 225

Medlemmarnas reparationsfond 170 811 170 811

Skatteskulder 12 085 10748

Ovwriga skulder 3339 3339

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 502 785 501 960
8017 740 819083

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 179 844 21 200 854
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuitat 423 241 584 250
Avskrivningar 761 035 761 034

1184 276 1345284

Erhallen ranta 4800 102
Erlagd rénta -267 175 -115 133
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 921 901 1230 253
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 3890 -54 710
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1368 124 218 862
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2293 915 1394 405
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 043 265 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 043 265 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 500 000 9432 924
Amortering av l&neskulder -1 050 000 -10 446 794
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 450 000 -1 013 870
Arets kassaflode 3700 650 380 535
Likvida medel vid arets borjan 2 805 857 2425 322
Likvida medel vid arets slut 6 506 507 2 805 857

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgadngar exkluderat {ér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. é
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
aliméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapséret redovisas som intékt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhali som ej finns med i underhéalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats il anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgéngens redovisade varde. Utgifter
fr Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiilgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé& ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende véardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,0-5,0 %
Markanlaggningar 50%
Inventarier, maskiner och installationer 10,0 % d
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3 020 821 2987 205
Hyror lokaler 48 090 44 700
Hyror p-platser/garage 135 695 142 576
Summa 3 204 606 3174 481
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 92 088 83 537
Uppvéarmning 699 984 699 173
Overlatelseavgifter 8 456 5943
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 849 13 498
Ovriga intakter 3923 28 868
Summa 821 300 831 019
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 14 403 18 153
Armaturer, gemensamma utrymmen 3044 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 206 4275
VA & sanitet, installationer 8 201 27 082
Varme, installationer - 2000
El, installationer 2 449 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 449
Huskropp - 3094
Markytor 5963 -
Vattenskador 40 838 -
Skadedjur 1 856 -
Summa 80 960 61053
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
OQvrigt, gemensamma utrymmen - 36 243
VA & sanitet, installationer 71434 -
Summa 71434

36 243 ¢
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 126 782 122 152
Teknisk fdrvaltning 685 815 637 540
Besiktningskostnader 17 849 -
Bevakningskostnader - 1024
Géangbanerenhalining 2200 -
Snordjning 11816 36 256
Serviceavtal 51 856 52 337
Forbrukningsmaterial 32 829 30 056
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 19 258 4 688
El 212 198 155 996
Uppvéarmning 670 272 714 666
Vatten och aviopp 146 161 150 826
Avfallshantering 123 293 132 924
Forsakringar 97 297 67 932
Systematiskt brandskyddsarbete 9 381 16 153
Kabel-TV 41 440 41182
Bredband 93 852 90 320
Summa 2342 299 2254 050
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 2288 6 106
Kontorsmaterial och trycksaker 3 364 179
Tele och post 6973 4725
Foérvaltningskostnader 147 423 109 404
Revision 12 225 10775
Jurist- och advokatkostnader 160 10 675
Bankkostnader 3176 350
Stampelskatt 8 285 -
IT-tjanster 669 199
Ovriga externa tjanster 3750 3125
Ovriga externa kostnader 25 156 50 605
Summa 213 469 196 143

Not 8 Perscnalkostinader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 83 294 86 392
Foreningsvald revisor 5948 5855
Valberedning 3255 3204
Qvriga arvoden 21875 -
Summa 114 372 95 451
Sociala avgifter 19 096 17 276
Summa 133 468 112 727£

andhe as S
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 734 475 734 476
Markaniaggningar 14 239 14 239
Inventarier, maskiner och installationer 12 321 12 319
Summa 761 035 761 034
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 31183394 31183 394
-Mark 139 000 139 000
-Markanié&ggningar 284 781 284 781
31607 175 31607 175
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pégéende nyanlédggning 6 043 265 -
6 043 265 -
Utgaende anskaffningsvérden 37 650 440 31 607 175
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 463 252 -12728776
-Markanlaggningar -128 407 -114 168
-13 591 659 -12 842 944
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -734 475 -734 476
-Arets avskrivning pa markanlaggning -14 239 -14 239
-748 714 -748 715
Utgaende avskrivningar -14 340 373 -13 591 659
Redovisat virde 23 310 067 18 015 516
Varav
Byggnader 16 985 667 17 720 142
Mark 139 000 139 000
Markanlaggningar 142 135 156 374
Pagéende nyanléggningar 6 043 265 -
Taxeringsvarden
Bostader 128 000 000 88 000 000
Lokaler 830 000 835 000
Totalt taxeringsvarde 128 830 000 88 835 000
Varav byggnader 64 830 000 48 835 000,{
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 123 197 123 197

Utgéaende anskaffningsvérden 123 197 123 197

Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -20 660 -8 341
-20 660 -8 341

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -12 321 -12 319
-12 321 -12 319

Utgaende avskrivningar -32 981 -20 660

Redovisat véarde 80 216 102 537

Not 12 Férutbetaida kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 174 729 178 716

Summa 174729 178716

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6 506 507 2 805 857

Summa 6 506 507 2805 857{
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5 830 533 -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 869 054 15249 587
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen . -
Summa 22 699 587 15 249 587

Not 15 Fastighetsian
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 22 699 587 15 249 587
Summa 22 699 587 15 249 587
Laneinstitut Ranta Bundet tiil ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,70 % 2025-03-01 9119 054 - 300 000 8819 054
Stadshypotek 3,80 % 2027-06-30 - 8 500 000 50 000 8 450 000
SEB* 0,70 % 2023-01-28 6 130 533 - 700 000 5430 53%
Summa 15 249 587 8 500 000 1050000 22699 587

Ovan tabelt visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
fériangs normalt vid slutbetalningsdag.

*|.&net kapitalbands 3 &r hos Handelsbanken med en rénta pa 3,75 %.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 5355 5 557
Forutbetalda intakter 333 699 330 407
Upplupna revisionsarvoden 11 700 10 600
Upplupna driftskostnader 152 031 155 396
Summa 502 785 501 960

Not 17 Stallda sékerheter

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 23 700 000 23 268 000

Summa stilida sakerheter 23 700 000 23 268 000 ﬁg‘
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | HSB Brf Drottningstaden i Lund, org.nr. 745000-2113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Drotiningstaden { Lund fdr rékenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehalier négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gbra négot av detta,

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enlfigt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och ndamaisentiga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fr att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive! om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining. ((!
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Drotiningstaden i Lund fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fdrlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. &ndamélsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen, _
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentiigt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon o pénagot annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot tjllémp!igg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig skerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranteda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellf omdéme och har en
professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka titkommande granskningsatgérder som utfSrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhalfanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

A /'
Lund deg’ /{1 %, 2023
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




