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Org nr 769612-5728

Arsredovisning for rikenskapsiret 2016

Styrelsen avger fljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
~ resulfatrikning

-~ balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokshitskommentarer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r,
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Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har ill 4ndama] att frémja medlemmatnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t
medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsh egténsning, Bostadsrétt #r den ritt { foreningen som

en medlem har pd grund av upplatelsen, Upplatelse fir ske till fysisk person samt till juridisk
person under sérskilda férutséttningar.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2016-12-31 47 stycken medlemmar,

Styrelsens sammansitining

Peter Lindqvist Ordfrande
Peter Lindeberg Sekreterare
Heléne Tullberg Ledamof

Styrelsen har haft 9 styrelsem&ten under &ret,

Revisor
Avuktoriserad revisor Bjbrn Bengtsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Valberedning
Nadja Oskarsson,

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt av tva ledambter i forening,

Faostighet och ligenhetsuppgifter
Byggnaden, som uppfordes av Open House Produktion AB under 2005-2006 ligger i Malmg Kommun,
Bunkeflostrand med beteckningen Vagnshjulet 3. Féreningen fdrvirvade byggnaderna med tomtritt till

fastigheten Vagnshjulet 2 av Open House Produktion AB. Till tomtr&tt hor bostadshyreshus med en boyta
om 2 694 kvm.

Byggnaden #r fullvérdefSrsikrad i IF.

Fotreningens byggnader utgirs av tv stycken fyraviningshus med 32 lagenheter som upplats med
bostadsrétt. Till byggnaden hér ockss 23 stycken parkeringsplatser i garage.

Den totala boytan uppgar till 2 694 kvm.

Légenhetsforteckning; 2 rok 4 gt
2.5 rok Jst
3rok 18 st
3,5 rok 1st
4 rok 6 st

33



Brf Vagnshjulet 25 3(15)
769612-5728

Byggnaden &r fullvérdesfSrsiikrad hos IF.

Féreningen registrerades hos Bolagsverke{ den 18/5 2005 och nuvarande stadgar registrerades den
13/1 2011.

Avtalet om tomtrittsavgild med Malmg Stad 16per pé 10 ar frdn 2016-01-01. Tomtréttsavgilden
uppgér till 193.968 kronor/ar.

Féreningssiimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2016-05-21.

Férvalining
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skitts av Fastighets AB Frontnine,

Severins Bygg & Fastighetsservice ansvarar for trappstddningen, Kone fér hissarna och Secon for
vérme och gaspannan,

Samfiilligheisforeningen Vugnmaokarebyn

Foreningen dr tillsammans med bostadsrittsfSreningarna Vagnshijulet 24, 26 och 27 samt Hyreshem
i Malmé AB (avseende Vagnmalkarebyn 1-7) medlemmar i den gemensamt frvaltade
samféllighetsforeningen Vagnmakarebyn. SamfillighetsfSreningen skiéter 4t sina medlemmar
gemensamhetsanldggningar sdsom gator, miljéhus, vattentillférsel. Annestads
Samféllighetsforening dér dven fireningen #r medlem ansvarar for sopsugsanléiggning och
sndrdjningen 1 omradet. Réreningen representeras i samfilligheternas styrelse av Peter Lindqvist.

Information till medlemmarna

Styrelsen informerarar delas med jémna mellantum ut i1 fdreningens medlemmar som ligges i
medlemmarnas brevlidor och sitts upp 1 anslagstavlorna. Medlemmarna nir styrelsen via
styrelsen@vagnshjulet25.se <mailto:styrelsen@vagnshjulet25.se> om man inte véljer att ringa i
stéllet. Vid akuta héindelser skickar styrelsen sms till medlemmarna f5r att sikerstilla
informationen till var och en s snabbt som mé&jligt.

Aktiviteter

Féreningen firade sitt 10-4rs jubileum med fest pé dicket med mat och dans. Trédgardsdagar har
arrangerats 2 ggr under fret, en pi varen och en pé hosten.

Ovrigt

Det befintliga triidécket ersattes med ett aytt. I ldgenheter och &vtiga utrymmen utfordes rensning

av imkanaler och en OVK-b esiktning. 3
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Léigenhetsiverlitelser
Under 2016 skedde 4 lagenhetséverlitelser.

Ekornomi
Foreningen har f4tt en fortsatt god utveckling av ekonomin,

Flerarsoversikt

2016
Nettoomsittning thr 2 664
Resultat efter finansiella poster ther 290
Soliditet % 53,7

4(15)

2015 2014 2013
2 964 2992 2779
-1956 -460 -237
53,3 55,9 56,0
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Foriindring i eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
enligt fastsidlld
balansrékning
Resultatdisposition enligt
arsstimman

Balanseras i ny rikning
Ianspraktagande av
underhéllsfond
Avsitining 11
underhallsfond
enligt stadgarna
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

43 521 397

Medlems- Fond for
insatser vitre underhsll

43 521 397 104 494

31 560

Balanserat Arets
resultat

resultat

<157 311

-1 955 625

-31 560

289

136 054

Till Arsstdmmans forfogande star féljande medel;

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till foreningens fond for yttre avsittes enligt stadgar
Frén féreningens fond f5r ytive underhal aterfores

i ny rdkning balanseras

Totalt

-2 744 496

-1 955 625

1955625

701
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Totalt

40912 955

289 701

-2 712 936
289 701

-2 423 235

31 560
-40 000
-2 414 795

-2 423 235

289 701

41202 656
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsatining

Summa rirelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansijella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6(15)

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31  -2015-12-31
2 664 262 2 964 466
2 664 262 2 964 466
-1 005 761 -1 006 837
122772 -157 194
-126 253 -35 045
~706 950 ~706 950

-1 961736 -1 906 026
702 526 1058 440

- 16

-412, 825 -3 014 081
-412 825 -3 014 065
289 701 -1 955 625
289 701 -1 955 625
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligingar

Materiella anléiggningstillgéngar

o peen

-

R ———

Byggnader och mark 7 74 572 327 75256 477
Inventarier, vertyg och installationer 8 68 402 91 202
Summa materiella anldggningstillgéngar 74 640729 75 347 679
Summa anliggningstillgingar 74 640 729 75 347 679
OmsittmingstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 40 089 22 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intélcter 119 410 117 476
Summa korifristiga fordringar 159 499 140 434
Kassa och bank

Kassa och Bank 1 827 867 1144911
Summa kassa och bank 1827 867 1144911
Summa emsitiningstillgdngar 1987 366 1285345
SUMMA TILLGANGAR 76 628 095 76 633 024
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frilt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

8(15)
2016-12-31 2015-12-31
43 521 397 43 521 397
136 054 104 494
43 657 451 43 625 891
2744 496 -757 311
289 701 -1 955 625
-2 454 795 2712 936
41 202 656 40 912 955
34 538 546 34 896 546
34 538 546 34 896 546
358 000 358 000
5 531 1839
116 044 198 431
157 006 41 878
250 312 223 375
886 893 823 523
76 628 095 76 633 024
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lspande verksamheten fre
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin férindring i rivelsekapital
Okning(-)/minskning(-+) av rérelsefordringar
Oloning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten efter
forindringar av rdrelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av Ianeskulder

Nya 14n

Kassaflode frin finansieringsvexlisamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
-2016-12-31

289701

706 950

996 651

-52 802
-260 893

682 956

0

682 956
1144911

1827 867

9(15)

2015-01-01
~2015-12-31
-1955625

706 950

-1 248 675

53 365
-19 768

~1215078

~231 500
2194796

1963 296

748 218
396 693

1144911
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foreningar (K2).
Avskrivning
Tillimpade avslaivningstider:
Byggnader 120 ar
Passersystem 10 &r
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungli ga anskaffningsviirden och berfiknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.
Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter 2 444 532 2 744 400
Hyror garage 154 766 150375
Hyror 3G-Mast 56 181 56 135
Ovriga intilder 8783 13 556
Totalt 2 664 262 2 964 466
33
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Not 3 Driftskostnader

Digitalt bredband/Tv/Pagsersystem
El

Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial

Renhdllning

Reparationer, bostider
Reparationer, gemensamma utrymmen
Reparationer, hissar
Snordjning/halkbelcimpning
Tomtréttsavgsld

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Banklkostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode

Ovrigt

Totalt

2016-01-01

-2016-12-31

100 216
56 696
21782
39252
42 783

936
32 000
8 464

136 847

23 449
4078

194 159

279 099
66 000

1005 761

2016-01-01

-2016-12-31

7515
2286
39001
16 250
21 625
36 095

122 772

11(15)

2015-01-01
=2015-12-31

102 072
50935
21312
35488
55538
15492
32 000

43 816
27 300
4000
281952
270933
66 000

1006 838

2015-01-01

-2015-12-31

5931
2198
46 590
16 250
26 000
60 224

157193
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Not 5 Personalkostnader

Léner kollektivanstillda
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totalt

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Riéntelcostnader, Swap
Fortidsinlosen, Swap

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden, byggnad
Utgfende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

Redovisat virde

2016-01-01
-2016-12-31

13 000
85 590
27 663

126 253

2016-01-01

-2016-12-31

412 825

412 825

2016-12-31
77 626 000
77 626 000

-2 369 523
-684 150

-3 053 673

74 572 327

12(15)

2015-01-01
=2015-12-31

26 667
8378

35 045

2015-01-01

-2015-12-31

516 206
303 079
2194 796

3014 081

2015-12-31
77 626 000
77 626 000

-1 685373
-684 150

-2 369 523

75 256 477
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvitrde mark

Totalt

2016-12-31

31974 000
11 524 000

43 498 000

13(15)

2015-12-31

25 846 000
5714 000

31 560 000

S ———
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Not 8 Inventariex, vertyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 228 002 228 002
Utgdende anskaffningsvirden 228 002 228 002
Ingdende avskrivningar -136 800 ~-114 000
- Arets avslrivningar -22 800 -22 800
Utgiende avskrivningar -159 600 -136 800
Redovisat viirde 68 402 91 202
Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Rénta % _ Rérfallodatum  2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken 1,620 2020-06-30 12 679 773 13037773
Handelsbanken 1,030 2018-06-30 13216 773 13216773
Handelsbanken 0,750 2016-06-30 9 000 000 9 000 000
Totalt 34 896 546 35254 546
Avgiér kortfristig del 358 000 358 000
Totalt 34 538 546 34 896 546
33
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Not 10 Stillda séikerhetex och eventualforpliktelser

2016-12-31
Fastighetsinteckning 35 500 000
Totalt 35 500 000
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P Lndebery

Peter Lmdeberg

Viér revisionsberéttelse har limnats 2017- 0<-/ s
Ohrlings Pricewaterh, eCoopers

Bj6rn BengtsSon
Aultoriserad revisor
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2015-12-31

35 500 000

35 500 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 25, org.nr 769612-5728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 25 for ir 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& dr tilldimpligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh4ller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
¥
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e identifierar och bedémer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.,

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten, ‘

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vagnshjulet 25 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for véra u.’ctalatnden.3
53

2av3y

o et T

SR



i

pwec

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ers dttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pi ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

o  Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhillanden som ir
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fox vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den 16 maj 2017

Ohrlings PricewaterouseCoopers AB

Bjorn BengtSson
Auktoriserad revisor
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Brf Vagnshjulet 25
769612-5728

Not 10 Stéillda sikerheter och eventualforpliktelser

2016-12-31
Fastighetsinteckning 35500 000
Totalt 35500 000

Mayno 201
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Vir revisionsberittelse har limnats 2017- 0<- 1.
Ohrlings Pricewaterh

Bjérn Bengtston
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i Bostadsrittsfreningen Vagnshjulet 25, org.nr 769612-5728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsfreningen Vagnshjulet 25 for ar 2016.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r ndvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om aft avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom: _
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e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,

Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r higre &n for en vis entlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsknin g,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 8sidos#ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar shitsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
frsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en forenin g inte
ldngre kan fortsitta verksamheten. '

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inneh&llet i drsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild,

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsféreningen Vagnshjulet 25 f6r &r 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndaméalsenliga som grund fr véra u’ctalanden.3
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt

avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

o Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sddana &tgérder, omraden och forhallanden som 4r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forh&llanden
som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart nttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 16 maj 2017

Ohrlings PricewaterhfuseCoopers AB

Bjorn BengtSson
Auktoriserad revisor
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