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Fastigheten
Kommun:
Férsamling
Fastighetsbeteckning:
Adress
Tomtareal:
Servitut:

Ekonomisk Plan
Bostadsrittsfdreningen Vagnshjulet 25

Malmé

Bunkeflo

Vagnshjulet 3

Vagnmakarebyn 3A-3D

2813 m2 :

Fastigheten belastas inte av servitut eller nyltjanderatter.

Gemensamhetsanldggningar:

Tomtratten kommer att delta i foljande gemensamhetsanldggningar.
Gemensamhetsanldggning fér sopsug

Gemensamhetsantaggning for gator och parkmark i kvarteret

En samféllighetsférening skall bildas for férvaltning av
gemensamhetsanldggningarna. Anlaggningsférrétiningen

&r dnnu inte klar.

Fastigheten ér upplaten med tomtritt.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Vaningsantal:

Flerbostadshus
Tva byggnader med vardera 2 trapphus
4

Fardigstallandedr: 2006-
fivriga hus: -
Ligenhetsyta: 26942 m?
Lokalyta: 0,0 m?
Byggnadsbeskrivning
Grundlggning Plintar, betongsula pa mark
Yitervagg kallare Stalreglar, isolering, gips, tegel
Yitervagg ovrigt Stalreglar, isolering, gips, tegelitrd
Fanster Treglas isolerfdnster
Lagenhetsskilj. vigg Stalreglar, isolering, gips
Yttertak Stalreglar, isolering, gips, utvéndig gummiduk
Bjilklag Stalreglar, isolering, gips
Balkonger Stalram med trakassetter
Hissar Hydraulhissar
Trappor Staltrappor
Varmesystem Fjarrvérme med radiatorer
Ventilation Mekanisk franluft, tilluft i fasad
El-system Enligt svensk standard nr SS 4370146
VA-system Kommunalt VA, Lakalt omhéndertagande av dagvatten
Media Kabel-TV, férberett for ADSL-bredband
Ligenheter
Légenhetstyp Antal
2 RoK 4
2,5 Rok 3
3RoK 18
3,5 Rok 1
4 RoK <]
Summa 32
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Rumsheskrivning

Rum Golv Viagg Tak Qvriat

Hail Ekparkett  Malad gips Malad gips

Kok Ekparkett Malad gips Malad gips Kylskap+Frysskap 1lgh >2 Roi

. Kombinerad Kyl-Frys i Igh <3 RoK

Spis ach diskmaskin

Badftoalett-rum Klinker Kakel tilt tak Malad gips Tvétirmaskin, torklumlare
Elvarmegolv (komfort)

Vardagsrum Ekparkett Malad gips Mélad gips

Gemensamt

Gemensamma utrymmen:
| huset finns gemensamma utrymmen fér:

Cyklar och barnvagnar

Dessutom finns gemensam:
Sopsugansiutning med nedkast
Kabel-TV anslutning
Fastigheten &r férberedd for ADSL-bredbandsanslutning
Postboxar i eniren

Ligenhetsforrad:
Lgh 001, 004, 005, 008, 301, 302, 303, 304 har férrad i bottenvaningen
Alla dvriga lagenheter har férrad i ldgenheten.

Parkering

Fareningen har garage for 28 st. garageplatser for uthyrning till medlemmarna
Dessutom har freningen avtal om uthyming av 4 st markparkeringsplatser fran Hyreshem Malmd AB

Forsikring
Fareningens fastighet kommer vid fardigstallandet vara fulivérdesforsakrad.
Styrelseansvarsférsakring ingar. Forsakringsbolag 2r nnu ej faststallt.

Taxeringsvarde
Beriknat taxeringsvirde aret efter firdigstillande (2007)
Bostader 17 300 tkr
Lokaler 0 tkr
Garage 300 tkr
Totalt 17 600 tkr

Taxeringsvéardet berdknas dka i takt med inflationen.

Upplatelse
Féreningen avser upplata alla ldganheter med bostadsratt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats.

inflyttning
Infiyttning kommer att ske i januari - februari 2008.

Anskaffningskostnad ,
Képeskilling : : 77626 tkr

Totat anskaffningskostnad - 77 626 tkr
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Finansiering
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Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmamas insatser och bostadsrafisféreningens lan.
Skanes Provinsbank har lamnat en bindande offert avseende féreningens bottenlan.

Som sékerhet f8r lnen ldmnas pantbrev i foreningens fastighet med basta inomldge samt
garanti frin Bostadskreditndmnden (BKN), °

Réntenivan i flerdrskalkylen utgér fran ranteldget vid ekonomiska planens upprattande.

Sida4av?

Mediemmarnas insatser 43 521 tkr
Lén med en genomsniltlig &rsrénta om ca. 3,4 % 34 106 fkr
Summa finansiering 77 626 tkr
Kapitalkostnader
Bruito kapitalkostnad Amortering/ Rénta+
Belopp Réntesats Rénta Avskrivning Avskr
tkr % tkr 1k the
Lan1 Rérlig 10 000 2,90 250 0 290 ranta preliminar
Ldn2 24&r 10 000 3,00 300 300
Lan3 S5ar 14 105 3,73 526 105 6831
Brutto kapitalkostnad 34 105 1116 105 1221
Rantenivan utgar frén raintelaget vid ekonemiska planens uppréitande.
Amortering och avskrivning _
Ar1 Ar2 A3 Arg Ars Are I Ar11
tkr tkr thr tkr tkr ther i thr
Amortering 105 119 135 153 172 195 360
Avskrivning 105 119 135 153 172 196 ¢ 3860
Amorteringsplanen &r prefiminér,
Rintebidrag
Fareningen kommer arligen att erhdlla statliga rdntebidrag med: - 221tkr -~ prefimingr
Bidragsanstkan har insants till Lansstyrelsen, beslut har e erhdllits.
Bidragsunderiag 24 550 ikr prefimingr
Subventionsrénta 3,00% uppskattad
Netto kapitalkostnad ar 1-6 och ar 11: .
Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
tkr tkr tkr thr thr tkr tkr
Brutto kapitalkostnad 1221 1231 1243 12556 1268 1283 1373
Rantebidrag -221 -221 -221 -221 =221 -221 -221
Netto kapitalkostnad 1000 1010 1022 1034 1047 1062 1152
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Driftkostnader
Infiationsantagande: 2,00%
Uppvéarmning 198 tkr prefiminar
Adm, ekonomisk och teknisk férvaltning, skétsel och stidning 174 tkr preliminar
Renhélining och sotning 40 tkr preliminar
VA-kostnader 93 tkr pretimingr
Fastighetsel 24 tkr prelimingr
Fastighets- och styrelseansvarsférsakring 40 ikr preliminr
Skatter {inkomstskatt sami fastighetsskatt lokal_er) 3 thkr prefiringr
Tomtrattsavgéld 282 thr prelimingr
Quriga kostnader inkl kabel-TV 32 tkr prefitingr
886 tkr
Driftkostnader ar 1-6 och ar 11 *;
Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11
tir tkr tkr tkr tkr thr tkr
Uppvarmning 198 tkr 202 206 210 214 219 240
Skétsel och adm. 174 thr 177 181 185 188 192 230
Renhaiin. och soining 40 tkr A 42 42 43 44 48
VA-kostnader 93 thr 95 97 99 101 103 114
Fastighetsel 24 tkr 24 25 25 26 26 28
Férsakringar 40 thr 41 42 42 43 a4 48
Skatter 3 tkr 4 4 4 4 52 105
Tomtratisavgéld 282 tkr 282 282 282 282 282 290
Ovriga kostnader 32 tkr 33 33 34 35 35 40
Summa driffkostnader 886 tkr 899 911 924 937 998 1143
*} Driftkostnader utom skatter och tomiréitsavgéld berdknas 6ka i takt med inflationen.
“*} Fastighetsskalt fardigstaliandedret ingdr i anskaffningskostnaden.
Féljande kostnader belastar bostadsriittshavarna direkt genom eget abonnemang eller liknande
Inre underhall av [Agenheten
Hushallsel
Hemférsékring med bostadsratistilligg
Bilplats '
Fondavsiittning fér underhall och resultatutfimning
Avsttning till dispositionsfond 20 tkr
Avsatining fili fond fér yitre underhalf * 70 tkr
Summa fondavsattning 90 tkr
*} Arlig avsatining till underhalisfond skall forsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan och dérefter
enligt separat undsrhallspian. | flerarskalkylen ingar arfig dkning av fondavsattningen i takt med
inflation.
Arliga kostnader
Netio kapitalkostnad 1 000 tkr
Driftkostnad 886 tkr
Fondavsittning 90 tkr
Summa kostnader 1976 tkr
Arliga intakter
Arsavgifter (690 kiim?*)} 1 858 tkr
Hyresintdkter
Bilplatser { 500 ka/pi*man) 168 tkr -
Summa intdkter 2026 tkr
Hyresintéikter ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar11
thr thr tkr tkr thr thr ke
Garageplatser 168 171 175 178 182 185 202
SidaBav7
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Flerarskalky! vid olika rdnte och inflationsantaganden

Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavygift (krim?) § olika rinteligen ' Arsavgift {keim?) vid ofika inflation
Ar 1% Hgre Nuv. rta 1% hégre Ar 1% lagre 2,00% 1% hégre
1 594 690 786 1 690 690 680
2 608 704 800 2 702 704 708
3 622 718 814 3 714 Fat) 722
4 637 732 827 4 726 732 739
5 652 747 842 5 738 TAT 756
3] 668 762 856 6 751 762 773
1 752 841 930 11 811 841 874
Arsavgiften | ekonomiska planens ﬂarérskalkyl #r utjimnad dver tiden f6r att undvika stora htjningar tex nér
fastighetsskatten tilkommer &r 6 och hdjs ar 11. Kalkylen innehéiler fonderingar for alt méla kommande kostnadsdkningar.
Genom att férdela bottenf&net pa olika rantebindningstider finns fdrutsétiningar att d&mpa effekien av ev. rantedkningar.
Insatser, arsavgifter och andelstal
Hus[Plan] Lgh Lah- Lgh- Arsavgitt Minads Insats Andelstal
nr storlek yta avgift sum
Al O 001 3 rok 82,5 56 925 4744 1 381 050 3,0621%
Al O 002 2 rok 59,6 41124 3427 965 520 2,2122%
Al O 003 2 rok 59,6 41124 3 427 965 520 22122%
Al O 004 3 rok 82,5 56 925 4744 1291 950 3,0621%
B 0 005 3 rok 82,5 56 825 4744 1224 300 3,0621%
B 0 006 2 rok 59,6 41124 3427 758 112 2,2122%
B ¢ 007 2 rok 59,6 41124 3427 758 112 2,2122%
B 0 008 3 rok 82,5 56 925 4 744 1005 675 3,0621%
A 1 101 3 rok 82,5 56 925 4744 1381 050 3,0621%
A 1 102 3 rok . 82,56 56 925 4744 1318680 3,0621%
A 1 103 3 rok 82,5 56 925 4744 1318 680 3,0621%
A 1 104 3 rok 82,5 56 925 4744 1318 680 3,0621%
Bl 1 105 3 rok 82,5 56 925 4744 1259280 3,0621%
B 1 106 3 rok 82,5 56 925 4744 1206 810 3,0621%
B 1 107 3 rok 82,5 56 925 4 744 1206 810 3,0621%
B 1 108 3 rok 82,5 £6 925 4744 1233 045 3,0621%
Al 2 201 -3 rok 82,5 56 925 4744 1470 150 3,0621%
Al 2 202 4 rok 111,0 76 590 6 383 1918 080 © 4,1200%
Al 2 203 3 rok 82,5 56 925 4744 - 1425 600 3,0621%
Al 2 204 4 rok 111,0 76 590 6383 1930068 4,1200%
B 2 205 4 rok 111,0 76 590 6383 1764 800 4,1200%
B 2 206 3 rok 82,5 56 925 4744 1285 515 3,0621%
Bl 2 207 4 rok 111,0 76 680 6 383 1728 602 4,1200%
B| 2 208 3 rok 82,5 56 925 4744 1294 260 3,0621%
A 3 301 2,5 rok 69,0 47 610 3 963 1304 100 2,5611%
Al 3 302 2,5 1ok 69,0 47 610 3968 1 266 840 2,5611%
Al 3 303 2,5 rok 69,0 47 610 3 968 1 266 840 2,5611%
Al 3 304 3,5 rok 97,6 67 344 5612 1834 099 3,6226%
B 3 305 4 rok 1111 76 659 6 388 1884 256 41237%
B 3 306 3 rok 82,5 56 925 4 744 1355 475 3,0621%
B 3 307 4 rok 111,14 76 658 6 388 1825 373 4,1237%
B 3 308 3 rok 825 56 925 4744 1372 965 3.0621%
26942 1 858 998 154 917 43 521 397 106,0000%
Sida6av?7

Sign
73




Ekonomisk Plan
Bostadsrattstdreningen Vagnshjulet 25

Sarskilda férhallanden

A Bostadsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna frdelas med ledning av lagenhetens andelstal.
Upplatelseavyift, ﬁverlét_elseavgift ach pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

B  En samfallighetsfrening skall bildas for farvaltning av gemensamhetsanldggningarna.
Féreningen kommer att férvalta gemensamhetsanldggningar avseende
sopsuganlaggning samt gator och parkmark.

Anlaggningskosinader for gemensamhetsaniiggningar samt kostnader for bildande
av samf4llighetsféreningen ingér i anskaffningskostnaden for fireningens fastighet.
Ovriga fastigheter i kv. Vagnshjulet ingar ocksa i samfélligheten.

C Bostadsrattsforeningen har tecknat elter kommer att teckna féljande avial:

Képekontrakt mellan Open House Production AB och Bostadsrattsféreningen Vagnshjulet 25
Hyresavtal fér 4 8ppna bilplatser med Hyreshem Malmd AB.
Avtal med el-nétdgare

Avtal med el-energileverantér

Avtal avseende fastighetsskétsel med Kanslihuset

Avtal avseende administrativiekonomisk férvaltning
Renhallningsavial ‘

VA-abonnemang med Malmé stad

Fastighets- ach styrelseansvarsférsékring
Bygafelsférsékring

Fjarrvarmeabonnemang

Avtal om kabel-TV

Hisservice- och larmavtal

D Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfdr sig till de férutsattningar som gallde vid tidpunkten
fér upprattandet.

E | évrigt hanvisas till fsreningens stadgar.

A/ (1 OO pits

Ort gch-datym
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2005-08-10
for bostadsrhttsforeningen Vagnshjulet 25 , Malmé kommun, med org.nr 769612-5728.

Den ekonomiska planen innehéller savil kidnda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna r séledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kéinda som preliminéira uppgifter &r vederhiiftiga, varfor
var bedémning dr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar nfgot som &r av vésentlig betydelse fér beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt. Foreningen har fler #n ett hus. Det dr var bedémning att husen
ligger si niira varandra att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadstiittshavarna.
Forutséttningarna for registrering av féreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §

bostadsrittslagen foreligger harvid. |

Stockholm den 16 aug 2005

Bjorn Olofsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2005-08-16 for Brf Vagnshjulet 25

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2005-05-18

Foreningens stadgar registrerade av Bolagsverket 2005-05-18
Kopekontrakt fastighet 2005-08-10

Skuldebrev (sélljarrevers) 2005-08-10

Tomtrittsavtal 2005-03-11

Bankoffert 2005-05-04




