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Valkommen till
Duvboet.

Centrala Sundbyberg har de senaste aren
genomgatt en spannande utveckling med
flera stora projekt som genomforts och
annu fler som planeras. Vid sidan av klas-
siska Sturegatan med alla dess butiker och
restauranger, har nya bostader vaxt fram
med ett flertal butiker och populiara restau-
ranger som exempelvis The Public.

ALM Equity ar stolta over att vara en del
av den utveckling Sundbyberg nu upplever
och efter genomforda projekt som Lamp-
fabriken och Pepparkakshuset kommer nu
projektet Duvboet. En idag alldaglig kon-
torsbyggnad kommer att omvandlas till
spannande bostiader som kommer att sta
klara for inflyttning i borjan av 2017.



Duvboet — fran kontor till ett levande
bostadskvarter.

I Sundbybergs klassiska kvartersstad,
med tunnelbana, butiker och restau-
ranger runt husknuten, byggs nu kon-
torshuset i korsningen Vattugatan och
Starrbacksgatan om till dryga 80 unika
och yteffektiva lagenheter. Dessutom
byggs fastigheten pa med 21 vilpla-
nerade radhus i tva plan langst upp i
huset med en harlig utsikt 6ver taka-
sarna. Byggnaden ges en ny, omsorgs-
fullt genomarbetat gestaltning med

Lagenheterna kommer att uppforas med
genomgaende fin standard med tragolv,
helkaklade badrum och kok fran Vedum.
Samtliga storre lagenheter, och i stort
sett alla mindre lagenheter, har minst en
balkong eller terrass. Byggnaden kom-
mer att inrymma en variation av lagenhe-
ter fran ett till sex rum och kok, samtliga
med unika och yteffektiva planlosningar.
Har ges mojligheten att bo i en modern
bostad i den urbana milj6 som Sundby-

spannande materialmoten och varierad bergs klassiska kvartersstad utgor.

balkongsattning som skapar ett livfullt
fasaduttryck.



Sundbyberg — svarslagen smastadskaraktar.

Sveriges till ytan minsta kommun,
Sundbyberg, ar snabbast vaxande och
har idag over 40 000 invanare. Projekt
Duvboet ar strategiskt belaget i en av
de lugnare kvarteren i centrala Sundby-
berg med narhet till allt man kan 6nska
sig i en kvartersstad. Tunnelbanans

bla linje ligger runt hornet och tar dig
direkt till T-centralen pa 13 minuter.
Tvarbana samt bussar finner man ett

par kvarter bort och fran Sundbybergs
jarnvagsstation tar man sig till T-cen-
tralen pa bara 7 minuter. Forutom
utmarkta kommunikationer ar det nara
till fritids- och gronomraden, restau-
ranger, butiker och annan service. I
direkt narhet finns Sundbybergs sim-
hall som byggdes ut nyligen och hade
en nyinvigning i januari 2015.
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Kvarterets historia och ALM Equitys
engagemang

Kvarteret Kranen har pa senare tid
transformerats fran industrikvarter till
ett populart bostadskvarter for en va-
rierad malgrupp. I slutet pa 1800-talet
tillverkades armaturer for dnga, vatten
och gas har innan mineralvattenfabri-
ken Tre Kronor tog over pa 1950-talet
for att tillverka Coca Cola fram till
bryggeriets nedlaggning i slutet pa
1970-talet. Darefter uppfordes det
kontorshus som star dar idag som nu
ska byggas om till unika bostader fulla
med karaktar.

ALM Equity har en forkarlek till att
transformera utdomda byggnader till
spannande bostader och darmed ge
dem ett nytt liv. Vi har tidigare far-
digstallt Brf Lampfabriken i centrala
Sundbyberg, en byggnad som ur-
sprungligen uppfordes 1912 och som
nu utgor 85 bostader i varierande stor-
lek och flertalet lokaler. Aven Brf Pep-
parkakan i Sundbybergs centrum har
konverterats fran lodlampsfabrik till 7
stycken exklusiva bostadslagenheter.






Unika bostader

ALM Equity AB har producerat unika bostader sedan 2006.
Har ar bara nagra av vara tidigare projekt.
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LAMPEABRINEN

ALM Equity skapar unika bostader tillsammans med Sveriges basta arkitekter och designers. Vi utformar
varje projekt individuellt med ett tydligt koncept och har valt att inte jobba med standardiserade inred-
ningsstilar och linjer. Arkitekten och designen utformar tillsammans en genomtankt boendemiljo och
skraddarsyr bostdderna utifran varje specifikt projekts forutsattningar och malgrupp. Detta ar en fas vi
kallar konceptualiseringsfasen, en viktig del i att skapa unika bostader. Vi lagger dven stor vikt vid vara
arkitektsamarbeten och viljer noga arkitekt efter varje projektets profil och karaktar.
Ett tiatt samarbete och en gemensam vision gor att vi tillsammans kan skapa unika bostader. n L m
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Att kopa bostad via ALM Equity.

15 STEG TILL DITT DROMHEM:

1) VIP-anmailan

2) Forhandsvisning

3) Séljstart

4) Forhandsavtal

5) Byggstart

6) Infomoten

7) Val och tillval

8) Upplatelseavtal

9) Slutbesiktning

10) Koparsyn

11) Tilltrade

12) Uppfoljning

13) Mitning av kundnéjdhet
14) Overlimnande av BRF
15) Garantitid och ansvarstid

1) Som VIP hos ALM har du fortur att forvirva ditt
dréomboende. Gor en VIP-anmadlan pa det projekt
du ar intresserad av sa far du information om pro-
jektet fore alla andra.

2) Forhandsvisning har vi for VIP-kunder och mék-
larens specialkunder. Ibland ér allt material klart

i samband med en férhandsvisning och ibland ar
det preliminéra handlingar som skall ge kunden en
mojlighet att i tidigt skede bilda sig en uppfattning
om projektet. Du har mojlighet att limna en intres-
seanmailan for en specifik bostad, innan de slapps
till forséljning for allménheten. Intresseanmalan &ar
inte bindande f6r nagon part utan giller endast till
dagen for siljstart.

3) Séljstart sker ibland officiellt via marknadsford
kampanj och ibland internt med erbjudande direkt
mot VIP-kunder. I samband med siljstart fordelas
ldgenheterna efter turordning och det dr forst till
kvarn som giller. Kunder fér ett férhandsavtal att
underteckna inom en vecka.

4) Nar du ar 100% siker pa vilken lagenhet du skall
ha maste du teckna férhandsavtal for att siker-

stilla att du far den. Forhandsavtalet dr bindande
och du maste ha klart med finansiering/lanelofte.
Forhandsavtalet skrivs mellan dig och bostadsratts-
foreningen. En handpenning betalas, vanligtvis 10%
av priset. Ibland &r avtalet villkorat frdn var sida i
syfte att sikerstilla att projektet blir av. Exempelvis
brukar vi villkora avtalet med att 75% av bostidderna
ar sélda per ett visst datum. Finns ett sadant villkor
betalar du ingen handpenning f6rran villkoret gatt
igenom. Miklaren meddelar detta. Ett forhandsav-
tal far ej sdljas vidare utan kan endast 6verforas pa
sambo/make/maka/partner.

5) Byggstart betyder att alla eventuella villkor upp-
fyllts och tidsplan mm blir mer exakt. I samband
med byggstart betalar du handpenning om den inte
redan dr betald.

6) Infométen och kundvisningar kommer héllas pa

plats under byggets gdng. Har du fragor och funde-

ringar kan du alltid hora av dig till ansvarig méklare
eller projektledare hos ALM Equity.

7) Val och tillval skall ske till din bostad. Det kan
handla om séavil kostnadsfria val som tillval féren-
ade med kostnad. Tillval debiteras 50% vid bestall-
ning och resterande vid fardigstallande.

8) 3-6 manader fore inflyttning tecknar du ett upp-
litelseavtal med bostadsrattsféreningen. I samband
med upplatelsen blir du &ven medlem i féreningen.

Du har hirmed ritt att silja din ldgenhet vidare om
du vill.

9) Nar din bostad ér firdig sker en slutbesiktning pa
hela byggnationen med en opartisk besiktningsman
utifrdn reglerna i byggbranschen.

10) Efter slutbesiktningen erbjuds du som kopare
en koparsyn dar vi gar igenom ldgenheten, kollar
att alla tillval stammer, att det inte dr besiktningsan-



mirkningar kvar mm. Ar allt ok signeras ett formu-
lar ddr man godkanner lagenhetens inredning och
status. Om det inte ar ok, antecknar man anmérk-
ningarna och skriver under dessa. Uppfoljning sker
l6pande.

11) Infor tilltradet far du i god tid information om
hur tilltradet skall ga till. Efter uppvisat kvitto pa
slutbetalningen far du nycklarna och en boparm
om det du behover kidnna till om din nya bostad.
Kvarstar nagra anmérkningar skall atgérdsplan och
tidsplan presenteras fér kdparen. Aganderitten
overgar till sin helhet pa tilltradesdagen varfor det
ar viktigt att ha hemforsakring inkl bostadsratts-
tillagg, tecknat elabonnemang samt tv och bred-
band-avtal. Vid stora projekt planerar vi koparnas
inflytt sa inte alla flyttar in pa samma dag. Dock kan
vi inte styra detta till 100% varfor det ér viktigt att
komma med synpunkter och folja planerat upplagg.

12) Uppf6ljning - efter att du flyttat in kommer
vi kontakta dig for att stimma av att allt fungerar
som det ska och att din bostadsaffar blev som du
forvantat dig.

13) Mitning av kundnojdhet: 2 manader efter
tilltradet genomfor vi en NKI-métning (N6jd Kund
Index) bland alla véra kunder, i syfte att ta lirdom
fran vara projekt. Har har du mojlighet att ge oss
din personliga feedback.

14) Overlimnande av BRF: Bostadsrittsforeningen
har en styrelse under hela uppforandeskedet som
minst bestdr av nagon representant frain ALM Equ-
ity. Styrelsen sitter normalt kvar cirka sex till nio
manader efter godkand slutbesiktning av fastighe-
ten. Direfter tar foreningens medlemmar 6ver och
driver verksamheten vidare.

15) Ansvarstiden &r i regel tio ar fran godkédnd
slutbesiktning och inleds med en garantitid om
vanligtvis 5 ar. Garantitiden géller stillda garantier
fran byggaren, raknat fran godkénd slutbesiktning,
pa entreprenaden till bostadsrattsforeningen. Dessa
garantier ticker fel och brister i byggnationen

och leveransen av foreningens fastighet. 2 ar efter
godkind slutbesiktning genomfors en 2-ars be-
siktning av byggnationen. Da granskas eventuella
hénskjutna fel som upptackts under de forsta tva
dren. Byggaren skall atgarda de fel som besiktnings-
mannen noterar. Vanliga fel dr exempelvis sprickor
i tak, ndgot som tyvarr nistan alltid uppkommer i
nybyggnation da huset behéver genomga de olika
arstiderna (varmt och kallt) for att satta sig.

Vid garantitidens slut genomfors ingen generell
besiktning av byggnationen utan vid detta tillfille
gor besiktningsmannen en besiktning/avstimning
av de fel som anmalts under garantitiden.

ALM Equitys trygghetspaket.

o ALM Equity 4r med i projektet fran bérjan
till slut.

o ALM Equity har full insyn i bostadsratts-
foéreningens styrelse och full insyn i projek-
tet.

« ALM Equity bygger aldrig pa spekulation.
Byggnationen paborjas normalt inte forrdn

cirka 75 % av alla bostader ar silda.

o ALM Equity garanterar att resterande 25

% av bostdderna kops om de fortfarande ér

osalda pa tilltradesdagen. Pa det sdttet drab-
bas inte féreningen av minskade intékter

fran insatser och arsavgifter.

« ALM Equity tillser alltid att det finns be-
tryggande sidkerheter stillda for de forskott

som betalas in till féreningen.

o ALM Equity ér ett publikt borsnoterat bo-
lag, vilket borgar for god ekonomisk siker-
het och transparens avseende information

och redovisning.



Viktiga handlingar att ta del avinfor kopet.

Stadgar~ beskriver féreningens regler.

Alla bostadsrittsforeningar har stadgar som
reglerar foreningens verksamhet. Av stadgarna
framgdr vilka skyldigheter och rattigheter enskilda
bostadsrattsinnehavare och foreningen har mot
varandra. Ta del av stadgarna innan du blir med-
lem. Som medlem atar du dig att folja stadgarna.
Stadgarna ér registrerade hos Bolagsverket.

Kostnadskalkyl och ekonomisk plan~ beskriver
foreningens ekonomiska villkor

Foreningens kostnadskalkyl ar en analys av féren-
ingens ekonomi och maste finnas i samband med
tecknandet av forhandsavtal. En bostadsrattsfor-
enings ekonomi fungerar pa ett ganska enkelt satt
och det ér styrelsen som ansvarar for arbetet. For-
eningen har kostnader for drift och skétsel, under-
hall, reparation, skatter och rintor. Féreningen har
intdkter i form av avgifter fran medlemmar samt
ibland hyror frén lokaler, garage- och p-platser.
Jamfor man forst alla kostnader med de intakter
som inte dr avgifter frin medlemmarna sa ser man
vilket belopp som behovs for att fa foreningens
ekonomi att ga ihop. Detta belopp tas ut i form

av medlemmarnas arsavgifter. Ju lagre kostnader
och hogre évriga intakter féreningen har desto
ldgre blir avgifterna. Detta dr en av fordelarna
med bostadsratt. Man bor till sjalvkostnad. Varje
sparad krona innebér darfor mindre kostnader

for dig som medlem. Nir byggnationen borjar bli
klar och det narmar sig upplatelse av bostadsritten
gors en ekonomisk plan som mer utforligt beskri-
ver foreningens ekonomiska innehall.

Forsta rakenskapsaret har en nybildad forening
inte nagon arsredovisning, utan till grund for for-
eningens ekonomi ligger den ekonomiska planen.
Alla uppgifter om féreningens kommande eko-
nomiska forutsattningar och verksamhet baseras
pa kvalificerade antaganden och uppskattningar,
bland annat pa offerter om lan, drift och skatte-

uppskattningar med hénsyn till den erfarenhet
som finns om sadana kostnader. Flerarskalkyler
pé 11 ar redovisas for att fa en samlad bedomning
av foreningens verksamhet. Den ekonomiska
planen registreras hos Bolagsverket.

Bofaktablad~ si du vet hur lagenheten ar utfor-
mad

Bofaktabladet beskriver lagenhetens planlosning
och utformning och upprittas av arkitekten.
Ritningen baseras pa bygglovshandlingen varfor
det ibland kan ske vissa justeringar i planlosning
efter projektering skett. Det kan exempelvis vara
torandring i vaggtjocklek, schackldgen, placering
av garderober, koksskdp mm - forandringar som
kunden oftast inte mérker. Detta dr tyvarr ound-
vikligt ndr man bygger nyproduktion varfor vi
alltid reserverar oss for dessa forandringar.

Objektsbeskrivning~ beskriver lagenheten
Beskrivning av ldgenheten och dess inredning,
andelstal, avgifter och annan viktig information.
Objektsbeskrivningen upprittas av ansvarig
maklare.

Rumsbeskrivning~

Beskrivning av ldgenhetens inredning, utrust-
ning, vitvaror mm. Beskriver standardutférande
och eventuella tillval. Reservation limnas for
eventuella varor som utgér i sortimentet.

Boendekostnadskalkyl~ sa du vet vad det kostar
att bo i den nya bostaden

I samband med att du funderar pé att kopa din
nya bostad dr det viktigt att du berdknar din tota-
la boendekostnad. Antingen gor man det tillsam-
mans med sin bank nir man pratar finansiering
eller sa ber man projektets fastighetsméklare att
hjalpa till att berakna boendekostnaderna.

ALM unika bostader.

ALM Equity skapar unika bostider tillsammans
med de bista arkitekterna och inredarna. Vi erbjuder
en genomtankt boendemilj6 dér arkitekten och inre-
daren designar bostaden utifran varje specifikt pro-
jekts forutsattningar och malgrupp. Bli inte forvanad
om du hittar nagon av vara kunder i en gammal

lampfabrik i Sundbyberg, i ett anrikt boktryckeri i
Uppsala, i en smabarnsslinga med sjétomt pa Varm-
do eller pa ett lyxigt livstilsboende vid Danderyds
golfklubb. Ingen bostad &r den andra lik.

ALM Equity ar borsnoterade pa OMX First North
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