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Allméinna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Majelden 3 1 Huskvarna, org. nr 769633-4361, som har sitt site i Jonkodping och
som registrerats hos Bolagsverket den 1 december 2016, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter a4t medlemmarna f6r nyttjande
utan begransning i tiden.

Bostadsrittsféreningen avser att forvirva fastigheten Jonkoping Majelden 3 innefattande 11 st.
bostadsldgenheter. T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Fastigheten dgs av Majelden g Fastighet AB, org. nr 550047-1024. Féreningen har erbjudits att f6rvirva
Majelden 3 Fastighet AB av dess dgare Estate 3262 Forvaltning AB, org. nr. 559043-2679 och R.
Brengesjo fastighets AB, org. nr. 550003-0747. Majelden 3 Fastighet AB overlats till
bostadsrittsforeningen for ett pris motsvarande fastighetens marknadsvirde plus aktiebolagets egna
kapital,

Fastigheten overfors direfter till bostadsrittstéreningen. For det fall bostadsrittsféreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemaissiga restvirdet ligga till grund for berdkning av en
eventuell skattepliktig vinst.

Foreningen riknar med att tilltrida fastigheten under september 2017. Bostadsritterna kommer att
upplatas l6pande efter tilltrade och nér den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket.

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om slutliga och totala kostnader for fastighetens férviry pa
overenskommen kopeskilling. Berakning av {6reningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig
pa vid tiden for planens upprittande kdnda forhallanden,

Estate 3262 Holding AB, org. nr. 559043-2646, svara under sex manader efter forvirvets utging for de
kostnader som beltper pa ligenheter som ej upplétits med bostadsritt. Darefter forvirvar Estate 3262
Holding AB osélda ldgenheter,

Foreningen har erbjudits [&n for fastighetens finansiering av SEB.
Fastigheten kommer fran tilliradet att fullvirdesforsikras.

Enligt bokforingslagen och drsredovisningslagen skall en anlaggningstillging skrivas av systematiskt
&ver anldgeningens livslingd. Det innebar att avskrivningar maste ske linjért, dvs. enligt en rak plan.
Avskrivningar kan i vissa fall leda till ett bokforingsmassigt underskott, vilket emellertid inte har ndgon
péverkan pé foreningens likviditet (kassabehélining) och féreningens férmaga att mota l6pande utgifter
samt behovet av att fondera medel for framtida underhallskostnader. T denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpéverkande bokforingsmissig linjar avskrivning av féreningens hela och bedémda
forvarvsutgilt avseende fastighetens byggnad.

Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivén pé avskrivningen och att i enlighet med
ovan sikerstilla att foreningens likviditet dr tillrdcklig samt att tillrickliga fonderingar gbrs for framtida
underhaill, Styrelsen bor for &ndaméilet och 16pande upprétta en underhallsplan,

att snittrdntan Ar konstant under hela perioden.




Beskrivning av fastigheten

Grunddata

Fastighetsbeteckning  Jonképing Majelden 3 Adress Langgatan 62
Kommun Jonkdping Ort Huskvarna
Fastighetsareal 1380 kvim Bostadsarea 650 kv
Taxeringsvirde 3 744 tkr Typkod fn 220

Kortfattad beskrivning av fastighet och byggnad
Fastigheten bestdrav 11 bostadslidgenheter

Byggar 1940
Byggnadsstomme Tria

Grund Betong

Tak Tegel

Fasad Puts

Fénster Energifonster
Uppviarmning Bergvirme
Ventilation Sjalvdrag

VA Kommunalt
Bredband Fiber

Gemensamma anordningar pa tomt, servitut, samfillighet, gemsamhets-anliggningar
mm,
Pa fastigheten finns grasytor, uteplats och parkeringsplatser.

Underhillsbehov

Se bilaga "Statusbesiktning” utférd av PEMO AB. Besiktningen, daterad 2017-05-16, utgdr bilaga till
denna ekonomiska plan. Som framgar av besiktningsprotokollet har fastigheten med dess byggnad
genomgitt en omfattande renovering under 2017.

I Hvrigt bedoms fastigheten ha underhallshehov enligt féljande:

- Yttre underhillsbehov och Gvrigt inom 2-5 ar beddms uppgé till cirka 30 000 kr inklusive moms i
dagens prislige.

- Yttre underhallsbehov och Gvrigt inom 6-10 &r bedoms uppgé till cirka 50 ooo kr inklusive moms i
dagens prislage.

OVK och energideklaration gors fore foreningens tilltréde av fastigheten.

Vad som anges ovan kan foreningens styrelse beakta i samband med upprittande av underhéllsplan.
Notera aven om avsattning till initial underhallsfond upptagits.

Ligenhetsbeskrivning

Kéken #r utrustade med induktionshill, ugn, kyl/frys samt diskmaskin, Badrummen &r utrustade med
kommod, spegel, tviittmaskin, torktummlare, handdukstork samt dusch med skiirmviiggar i glas (g]
Jagenhet 1201 och 1202). Badrummen har kakel pa viiggar och klinker golv med golvviirme. Ovriga
viggar och tak i ligenheten dr mélade och golven &r belagda med tré. Ligenheter 1001-1202 har
balkong och ligenhet 62B-62D har uteplats.

Mer utforlig beskrivning av lagenheterna finns tillgdnglig hos styrelsen.




Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv
Kopeskilling aktiebolag/fastighet inkl lagfarts- och pantbrevskostnad

Féreningens uppstartskostnad

Initial underhallsfond/startkassa*®

Summa total och slutlig kiind forviirvskostnad

30 075 thr
50 tkr

40 tkr

30 165 thr

*Vid likvidation av férviirvat aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag for likvidations-kostnader)
att tillskiftas foreningen. Beloppet kan d& upptas inom ramen for initial underhallsfond/ kassa och

kommer d att uppga till 80 000 kr, vilket behovet dr i den tekniska besiktningen.

Preliminir finansieringsplan

Villkor och ridntenivier for lnen enligt ovan dr baserade pa uppgifter frin bank per dagen {ér planens

upprittande.

Det bér noteras, att i nedan angiven ranta vilket édven piverkar den ekonomiska prognosen, finns hinsyn
tagen till en rintereserv motsvarande plus 0,2 % jamfort med av banken per dagen for upprattande av
denna plan erbjuden rinteniva. Férindringar i rintesatser och bindningstider kan ske framdver.
Silkerhet for 1dnen blir pantbrev. Foreningen har initialts beviljats 5 &rs amorterings-frihet, men i
prognosen kalkyleras med f6ljande amortering: &r 1 amorteringsfritt, ar 2-5 0,7% och ar 6-11 1,0%.

Lanebelopp
Langivare

Loptid

Rinta
Rintekostnad &r 1
Amortering % &r 1
Amortering kr 4r 1

Pantbrev finns fn om

Banklan enligt ovan
Insatser

Beriiknad finansiering

Nyckeltal

Férvarvspris per kvin

Képeskilling aktiebolag/fastighet per kv
Totalinsats boyta per kvin

Beléning totalyta per kvm ar 1
Beldningsgrad

Arsavgift per kvm r 1

Driftkostnader per kvm ar 1

Fastighetens nettokostnad ar 1

Total yta

Avskrivning avseende fastighetens byggnad, ar

10 800 tkr
SEB

5-&r
2,13%

230 tkr
0,0%

tkr

4 500 tkr

10 8oo thr
19 365 tkr
30 165 thy

46 tkr
46 tkr
30 tkr

16 615 kr
36%

773 kr
320 kr
675 tkr
650 kvm
100 ar




Berikning av foreningens kostnader och intéiikter dr 1

Kostnader som bostadsriittsinnehavaren skall svara for r hushéllsel, vilken j ingér 1 manads-avgiften.

Kostnaden for hushéllsel varierar beroende pa hushéllets storlek och levnadsvanor.

Kostnaden for uppviarmning och vatten ingér i manadsavgiften.

Rénta

Avskrivningar (100) ar

Fastighetsforvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foéreningens administration (styrelse och revisorer)
Vatten och avlopp

Uppvarmning

Fastighetsel

Lopande underhall

Sotning/kontroll ventilationsanlidggning
Renhéllning

Forsakringar

TV/bredband/telefoni

Serviceavtal, larm, abonnemang, besikining mm
Kommunal fastighetsavgift for bostadsdel
Avsittning fastighetsunderhill

Beriknad kostnad ar 1
Arsavgifter enligt ligenhetsredovisning
Hyresintékter enligt lokalredovisning

Garage, parkerings- och Gvriga intikter

Beriknad intikt dr1

230 thr
225 thr
30 tkr
25 thr
15 thr
21 thr
50 tkr
5 thr
22 thr
5 thr
10 tkr
15 thr
5 thr

5 tkr

11 tkr
26 tkr

700 tkr
502 tkr
thr

25 tkr

527 tkr




Ekonomisk prognos over intikter och kostnader

I kalkylen ska foreningen visa en berdkning av hur higa medlemmarnas &rsavgifter blir utifran en

realistisk bedomning av foreningens kostnader och intékter pa kort och lang sikt, en ekonomisk prognos.

I prognosen ska det framga vilken rinte- och inflationsniva som berakningarna bygger pa. Kalkylen
grundas pa antagandet att snittrantan dr konstant under hela perioden.

Intikter Ara
Arsavgifter 502 tkr
Férdndring per &r 0,0%
Ovriga intikter 25 thr
Summa 527 thr
Kostnader Ara
Kapitalkostnader 230 tkr
Avskrivningar 225 thr
Driftskostnader 208 tkr
Underhallsfond 26 thr
Fastighetsavgift 11 thr
Summa 700 thkr
Beridknat resultat
Resultat -173 thr
Ack -173 thr
Antaganden
Ranta 2,13%
Inflation 2,00%

Arz
512 thr
2,0%

26 thr
538 tkr

Arz
230 tkr
225 tkr
212 tkr

27 tkr

11 tkr

~og5 thr

-167 tkr
~339 thr

2,13%
2,00%

Arg
522 thr
2,0%

26 tkr
549 tkr

Arg
228 tkr
295 thr
216 tkr

27 thr
12 tkr
708 tkr

-160 tkr
-499 tkr

2,153%
2,00%

Arg
533 thr
2,0%

27 thkr
560 tkr

Arg
227 thr
2925 tkr
221 tkr

28 tkr
12 tkr
712 tkr

-152 thr
-651 thr

2,13%
2,00%

Ars
544 tkr
2,0%

27 thr
571 thr

Ars
225 thr
225 thr
225 thr

28 thr
12 thr
715 thr

-t44 tkr
-796 tkr

2,13%
2,00%

Are
554 thr
2,0%

28 tkr
582 tkr

Are
224 thr
225 thr
230 tkr

2g tkr

12 tkr

=719 thr

-137 tkr
-932 thr

2,13%

2,00%

Ar 11
612 tkr
2,0%

30719
643 tkr

Ar 11
212 tkr
2925 thr
254 thr

32 thr

14 tkr

736 thr

-93 tkr

2,13%
2,00%




Ekonomisk prognos éver inbetalningar och utbetalningar

Foreningen uppvisar arligen ett berdiknat positivt kassaflode. Det positiva kassaflodet stiarker féreningens
likviditet pa sikt och kan, efter styrelsebeslut, exempelvis anvindas till framtida investeringar eller for att
sanka lAneskulden. Det positiva kassaflédet kan ocksé anviindas som en buffert for att klara framtida
rantehtjningar. Skulle féreningen vélja 14n med kortare l6ptider kommer kassaflddet ar ett med all
sikerhet paverkas ytterligare. Kalkylen grundas pa antagandet att snittrantan &r konstant under hela
perioden.

Inbetalningar Ara Ar 2 Arg Arg Ars Are6 Ar11
Initial kassa 8o tkr thr thr tkr thr thkr thr
Arsavgifter 502 tkr 512 thkr 522 tkr 533 tkr 544 tkr 554 tkr 612 thr
Fordndring per ér 0,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Ovriga intikter 25 thr 26 thr 26 thr o7 thr 27 tkr 28 tkr 31 thr
Summa 607 tkr 538 tkr 5409 thr 560 tkr 571 thr 582 tkr 643 thr
Utbetalningar Ar1 Arz Arsg Arg Ars Aré Ar 11
Kapitalkostnader 290 thr 230 thkr 228 thr 227 thr 225 thr 224 tkr 212 tkr
Amortering tkr 76 tkr 76 thr 76 thkr 76 thr 108 tkr 108 tkr
Driftskostnader 208 tkr 212 tkr 216 thr 221 tkr 225 thr 230 tkr 254 thr
Fastighetsavgift 11 thr 11 thr 12 thr 12 thr 12 thr 12 thr 14 tkr
Summa 449 tkr 529 tkr 532 thr 5a5 tkr 538 tkr 574 thr 587 thar
Beriiknat kassaflode
Kassaflode 158 tkr 9 tkr 17 thr as tkr 33 thr g tkr 55 thr
Ack 158 thr 167 tkr 183 tkr 208 thr 240 tkr 249 tkr 301 thr
Antaganden
Ranta 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13% 2,13%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Underhallsfond
Underhallsfond 106 thr 27 tkr 27 tkr 28 thr 28 thr 29 tkr 32 tkr
Ack 106 thr 133 thr 160 thr 187 thr 215 thr 244 tkr 216 thr




Kanslighetsanalys - arsavgift

Syftet med kinslighetsanalysen r att visa hur drsavgiften {(med oforiandrad niva pé resultat och
kassaflode enligt tidigare avsnitt) i den ekonomiska prognosen utvecklas under alternativa antaganden
om rantenivé och inflationsnivd. Om foreningen har skulder leder en hogre ranteniva till bide hogre
nettokostnader och hijgre nettoutbetalningar (genom hégre réntekostnader). A andra sidan gynnas den
belénade foreningen av en hogre inflationsniva. Férutom att skulderna Gver tid devalveras kraftigare vid
hogre inflation och dirmed forbattrar soliditeten i féreningen, minskar de reala nettokostnaderna och

nettoutbetalningarna snabbare.

Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar visentligt mer vid en marginell
rintehojning dn de minskar vid en marginellinflationshdjning kan detta vara ett tecken pé att
foreningens verksambhet dr beroende av en 1ag ranteniva.

Riinte/inflation

Ar1

Arsavgift om dagens inflationsniva och

1. Antagen rinteniva

2. Antagen rinteniva +1%

erforderlig fordndring, %

3. Antagen rénteniva +2%

erforderlig fordndring, %

4, Antagen réintenivd +3%

erforderiig fordndring, %

5. Antagen rénteniva -1%

erforderlig forandring, %

6. Antagen rinteniva -2%

erforderliy fordndring, %

Arsavgift om antagen riintenivi och

7. Antagen inflationsnivd +1%

erfordertig fordndring, %

8. Antagen inflationsniva +2%

erforderlig forindring, %

9. Antagen inflationsniva -1%

erforderlig fordndring, %

10. Antagen inflationsniva 2%

erforderlig forindring, %

502 thr

610 tkr
21.5%

718 thr

43,0%

826 tkr
64,5%

394 tler
-24,5%

286 tkr

-43,0%

502 tkr

0.0%

502 thr
9,0%

502 thr
0.0%

502 tkr

0,0%

Ar2

512 thr

620 tkr
21,i%

728 thr
42,2%

836 tkr
63,3%

404 thr
-21,1%

296 tkr
-42,2%

681 tkr

33.0%

683 tkr

33.4%

677 tkr
32,2%

675 thr
316%

Ar3‘

522 thr

630 tkr

20,5%

737 thr
41,1%

844 thr
61,6%

415 tkr
-20,5%

308 thr

41, 1%

684 tkr

30.9%

691 thr
32,2%

678 tkr
29,7%

674 tkr
28.9%

Ard

533 thr

639 thr
20,0%

746 tkr
40,0%

852 tkr
50,0%

426 thr
-20,0%

320 tkr

-40.0%

687 thr

28,9%

698 thr
31,0%

678 tkr
27,3%

672 thr
26,1%

ArS

544 tkr

649 tkr
19.5%

755 thr
38,9%

861 tkr
58,4%

438 thkr
-19,5%

332 tkr

-38,9%

690 tkr
27,0%

706 thr
29,9%

679 tkr
25,0%

671 thkr
23,4%

Ar 6

554 tkr

659 tha
18.9%

764 thr
37.9%

869 thr
56,8%

449 tkr
-18,9%

344 thr

-37,9%

693 tkr

25,i%

715 tkt
28,9%

680 thr
22,7%

669 tkr
20,7%

Ar 1l

612 tkr

712 tkr
16,3%

811 tkr
32,5%

911 tkr
48,8%

513 tkr
-15.3%

413 tkr
-32,5%

708 thr

15,6%

759 tkr
1%

681 thr
11,3%

659 tkr
7%




Styrelsens underskrifter

Jonkdping 2017- e - S

Majelden 3 i Huskvarna

R AR temanesacar & 4

Ronny Svensson Marita Bergstrdm -




Bilaga 1. Ligenhetsredovisning, arsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga ligenheter avses upplétnas med bostadsriitt. Nar bostadsriitt upplétes skall insats och

Arsavgift med belopp som angivits nedan, eller som foreningens styrelse annorlunda beslutar dndring
av insats beslutas av féreningsstimma. I enlighet med foreningens stadgar skall arsavgiften fordelas
efter insats enligt nedan.

Lgh RoK Yta Andel| Méanadsavgift Avgift/ar Insats
62D 2-3 RoK 62 kvm 0,0031 3 895 kr 47 thkr 1685 tkr
62C 2 RoK 49 kvm 0,0787 3 295 kr 40 thr 1375 thr
62B 2 RoK 52 kvin 0,0859 3 595 kr 43 tkr 1 495 tkr
1001 2 RoK 66 kv 0,0955 3 995 kr 48 tkr 1745 tkr
1002 2 RoK 41 kvm 0,0716 2 gg5 kr 36 tkr 1 495 tkr
1003 3 RoK a5 kvin 0,1104 4995 kr 60 tkr 2 395 tkr
1101 2 RoK 73 kvin 0,1074 4 495 kr 54 tkr 1 895 tkr
1102 2 RoK 60 kvin 0,0955 3 995 kr 48 tkr 1845 tkr
1103 3 RoK 82 kvim 0,1146 4795 kr 58 thr 2 285 tkr
1201 1 RoK 35 kvim 0,0692 2 8o5 kr 35 tkr 1 575 tkr
1202 1RoK a5 kvin 0,0692 2 8g5 kr a5 thr 1 575 thkr

650 kvm 1,0000 41 845 kr 502 tkr 19 365 tkr

10




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Arsta i
Ionképing 13 - 14, org.nr. 769633-4338, 1 Jonkopings kommun, undertecknad 2017-06-19,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen ir stimmer $verens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som #r kinda av oss. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berikningar 4r vederhiiftiga och framstar som hallbara for oss. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas fyra ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsriitt. :

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss #r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, kiinslighetsanalys, finansieringsoffert, utkast till aktieGverlatelseavtal,
statusbesiktning med underhéllsplan, intyg tom fastighet, garanti osélda ldgenheter,
energideklaration, OVK-besiktning, fastighetsdatautdrag, allmin fastighetsinformation och
protokoll fort vid styrelsemote.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstéende

kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

Vixjo 2017-06-21 Vixjo 2017-06-21

¥

Jan Aglév Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende ekonomiska
planer.




