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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberéattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforéndringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gér det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre &@n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intikteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintdkter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrékningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Ldngfristiga skulder ar \an med optider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en bétt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Naktergalen 26 (716419-1848) far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2022-

01-01-2022-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-06. Féreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Naktergalen 26 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Karlaviagen
15 A,B / Karlavédgen 15 A-B / Radmansgatan 13. Naktergalen 26 byggdes ar 1929. Marken innehas med
dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
21 Lagenheter, bostadsratt 2234

4 Lokaler, bostadsratt 156

7 Lokaler, hyresratt 295

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdamma agde rum 2022-05-23. Pa stdimman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Karl Brenklert Ordforande

Jessica Bjurstrom Ledamot

Jon Arnell Ledamot, avgick 2022-08-31
Helena Billsson Suppleant

Claes Verdier de Suppleant

Foreningens firma tecknas av Karl Brenklert, Helena Billsson och Jessica Bjurstrom.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Jessica Bjurstrom, Helena Billsson och Karl Brenklert.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.
Revisor har varit Christian Dahlstrom.

Valberedningen har utgjorts av Carl-Olof Wilhelmson och Carola Bohm.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Noggrann restaurering av entréer och hisshallar

2022 Stamspolning

2022 Malning tak sophus och balkong racken innnergard

2022 Omdragning av rannor och stupror till sophus

2021 Malning av alla allmanna och serviceutrymmen i killaren
samt ny belysning

2021 Nytt styrsystem samt varmeslingor for frostskydd pa tak
och stupror

2021 Uppfraschning av innergard och servicegang

2021 Gym anlagts i kallaren

2021 Skrapning och malning av tak mot Karlavagen samt
skorstenar

2021 Nya brandklassade dorrar i originalstil till vindsentréer

2021 Ny taksdkerhet har installerats

2021 Byte av alla las i allmanna utrymmen samt nya nycklar

2021 Nya dorrar till kéllarentréer

2020-2021 OVK

2020 Nytt passersystem med porttelefon och automatik till
samtliga dorrar/portar

2020 Entrépartier byts ut till tidsenliga i massiv ek i enlighet
med husets ursprungliga

2019 Renovering av fasad pa bottenvaning mot Karlavéagen

2019 Nya trappmattor i entréer

2019 Ny dorr till service-entré

2019 Installation av nytt expansionskarl

2019 Ny fasad mot garden

2019 Byte av fastighetsskotare till Adamsbergs
Fastighetsservice

2018 Energideklaration

2018 Utokad atervinning i huset (well, plast, metall, glas)

2018 Postboxar monteras i entréer

2017 Stamspolning

2016 Diverse moderniseringar av undercentral

2016 Fonsterrenovering

2015 Nytt tak mot garden

2015 Renovering av kallare Etapp 1

2013 Fiber installeras i lagenheterna

2013 Ny inkommande elkabel

2012 Balkonger monteras

2010 Malning av tak

2009 Renovering och plattlaggning av gard

2008 Radonmatning i lagenheterna (godkand)

2008 Stamspolning

2004 Varmekablar pa taket monteras

2001 Ny varmecentral installeras

1998 Stambyte
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Arsavgifter
3% avgiftsokning from forsta april 2023

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Stadning SMART stadservice
Takskottning MZ Plat

Fiber Ownit AB

Jour Dygnet AB
Hissunderhall Hissen AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel & teknisk forvaltning Nabo

Drift och kontroll frostskydd tak Dimson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har sma och medelstora investeringar gjorts for att ytterligare dka trivsel och
funktion av fastigheten samt forbattra boendemiljon. Entréerna och hisshallarna har renoverats.
Stamspolning har genomforts. Taket till sophuset har malats samt hangrannor och stuprér har dragits
om. Balkongracken mot innergarden har malats.

Foreningen har inte upplevt nagra negativa ekonomiska hindelser under aret och ekonomin &r fortsatt
mycket god.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2138 2114 2103 2 057 2013
Resultat efter fin. poster (tkr) 145 135 12 -1 246 538
Soliditet (%) 86,2 87,5 87,5 27,7 34,6
Féréndringar i eget kapital
Medlems Upp-  Fond fér
-insatser/ latelse- yttre Uppskrivn. Balanserat Arets
Kapitaltillskott avgifter  underhall fond resultat resultat Summa

Belopp vid 3
aretsingdng 9664 250 2867086 465912 62367 067 -9 143617 135050 66 355 748 |

Enligt beslut ratttelse av hyresratter -6 792 686
och liknande rattigheter

Resultatdisposition
enl féreningsstémma:

Foérandring av fond

for yttre underhall 25 884 -25 884 ‘
Balanseras i ny |
rékning 135050 -135050

Arets resultat 144 567 144 567

Belopp vid

arets utgdng 9664 250 2867086 491796 62 367 067-15827 137 144 567 66 500 315
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -15 827 137
Arets vinst 144 567
Totalt -15 682 570
Behandlas sa att:
- avséattning till yttre fond (enligt stadgarna) 25884
- i ny rdkning éverftres -15708 454
Summa -15 682 570

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2138 183 2114192

Ovriga rérelseintakter 3 539 1543

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2138722 2115735

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1774 571 -1 789 636

Ovriga externa kostnader 5 -109 885 -81 240

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -71 904 -71 904

Summa rérelsekostnader -1 956 360 -1 942780

Roérelseresultat 182 362 172 955

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 006 57 887

Rantekostnader och liknande resultatposter -97 801 -05 792

Summa finansiella poster -37 795 -37 905

Resultat efter finansiella poster 144 567 135 050

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 144 567 135 050

Skatter

Arets resultat 144 567 135 050
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 6 - 6 792 686

Summa immateriella anlaggningstillgangar - 6 792 686

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 68 410 953 68 482 857
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 410 953 68 482 857
Summa anléggningstillgangar 68 410 953 75 275 543
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3811
Ovriga fordringar 9 779 837 514 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 672 41748
Summa Kortfristiga fordringar 839 509 560 210
Kassa och bank 10

Kassa och bank 16 802 13778
Summa kassa och bank 16 802 13778
Summa omsittningstillgangar 856 311 573 988
SUMMA TILLGANGAR 69 267 264 75 849 531
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medleminsatser 12 531 336 12 531 336
Fond for yttre underhall 491796 465 912
Uppskrivningsfond 62 367 067 62 367 067
Summa bundet eget kapital 75 390 199 75 364 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 827 137 -9 143 617
Arets resultat 144 567 135 050
Summa fritt eget kapital -15 682 570 -9 008 567
Summa eget kapital 59 707 629 66 355 748
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 710 000 718 000
Leverant&rsskulder 81663 100 487
Skatteskulder 52 047 7915
Ovriga skulder 269 500 269 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 446 425 397 881
Summa kortfristiga skulder 1559 635 1493 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 267 264 75 849 531
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)
Om inte annat framgéar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregéende ar.
Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.
Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)
Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Maskiner och inventarier (Heltavskrivna) 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 18gsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 1298 048 1298 048
Hyror 835794 813 056
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 341 3088

2138183 2114192

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2022 2021
Ovrigt 539 1543
Summa 539 1543
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 72 319 80932
Stadning 57 041 57 695
Tillsyn, besiktning, kontroller (hissar, brand mm) 7 264 8 331
Tradgardsskaétsel 7872 9928
Snoréjning 33 311 50 240
Reparationer 89 469 131 682
El 77 988 49 874
Uppvarmning 355 420 359 642
Vatten 54 084 49725
Sophamtning 62 240 59 457
Forsakringspremie 43 371 42 483
Fastighetsavgift bostader 31899 30 639
Fastighetsskatt lokaler 180 000 136 080
Ovriga fastighetskostnader 3 369 33 966
Kabel-tv/Bredband/IT 24 977 27719
Forvaltningsarvode ekonomi 38 853 37 632
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8 579 540
Panter och 6verlatelser 4226 5653
Forvaltningsarvode teknik 14 667 17 785
Ovriga externa tjanster 5062 5 834

1172 911 1195 837

Underhall
Gemensamma utrymmen - 169 726
Las - 68 836
Tak 101 285 109 006
Styrsystem - 94 000
Ovrigt 500 375 152 231

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1774 571 1789 636
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Redovisat virde vid arets slut
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 1038 719
Bankkostnader 5 691 6 817
Revisionarvode 38 125 33 000
Ovriga externa kostnader 65 031 40704
Summa 109 885 81 240
Noter till balansriakning
Not 6 Hyresrétter och liknande réttigheter
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 6 792 686 6 792 686
-Rattelse av fel -6 792 686
Redovisat virde vid arets slut - 6792 686
Not 7 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 3 594 952 3594 952
-Mark 67 400 000 67 400 000
*Varav uppskrivning mark 62 367 067 - -
70 994 952 70 994 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 512 095 -2 440 191
-Arets avskrivning enligt plan -71 904 -71 904
-2 583 999 -2 512 095
Redovisat varde vid arets slut 68 410 953 68 482 857
Taxeringsvirde
Byggnader 39 200 000 27 208 000
Mark 102 800 000 67 400 000
142 000 000 94 608 000
Bostader 124 000 000 81 000 000
Lokaler 18 000 000 13 608 000
142 000 000 94 608 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 290 795 290 795
290 795 290 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -290 795 -290 795
-290 795 -290 795
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2022 2021
Avrakningskonto fastighetségarna 769 652 504 481
Skattekonto 10 185 10 170
779 837 514 651
Not 10 Kassa och bank
2022 2021
Bankkonto 16 802 13 078
Summa 16 802 13 078
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 inom 1 ar 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-01 3,65% 710 000 8 000 718 000
Nordea 2024-11-20 1,08% 8 000 000 8 000 000
8710 000 8 000 8718 000
Varav langfristiga del 8 000 000 8 000 000
Varav kortfristig del 702 000 710 000
Amotering inom 1 ar 8 000 8 000
8710000 8 718 000

Beraknad laneskuld om 5 ar &r 8 670 000 kr

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022 2021
Uppl réntor 7 881 7087
Férutbetalda hyror och avgifter 321 356 288 517
El 13 383 8 180
Varme 56 593 53 813
Vatten 10 025 8316
Avfallskostn 7 187 9718
Revisionsarvode 30 000 22 250

446 425 397 881

Ovriga noter
Not 13 Stéllda sékerheter

2022 2021
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 8 776 000 8 776 000
Summa stéllda sékerheter 8776 000 8776 000
Not 14 Eventualforpliktelser

2022 2021
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 15 Védsentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Avgiften har héjts med 3% den 1 mars 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Karl Brenklert

Jessica Bjurstrom

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2023- -

Christian Dahlstrém
Auktoriserad revisor

Helena Billsson
Suppleant
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