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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Arvid
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma den 22 oktober 2016 klockan 11.00

Lokal: Gymnastiksalen pa Kryddgardsskolan Voughts vig 15

DAGORDNING
1. Oppnande av stimman
2. Val av ordforande for stimman
3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
5. Faststéllande av dagordningen
6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare
7. Fraga om kallelse behorigen har skett
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella §vriga arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
15. Val av revisor.
16. Val av valberedning
17. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo
18. Inkomna motioner 3
19. Avslutning
20. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2015-05-01 - 2016-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av Kontoristen 1, Taxeringsinspektoren 2-3,
Taxeringsassistenten 3 samt Rosengéard 131:38 vilka innehaller 324 stycken ldgenheter. I
fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna widellsvig 1-5
och Thomsonsvag 6-26. Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1970.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsrittstilligg for féreningens fastigheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 3st
2 149st
3 170st
4 Ost
5 Ist
Lokaler, bostadsritt 18st
Lokaler, hyresrétt Ost
Garage 170st
Parkeringsplatser 150st

Total ldgenhetsyta 23,325 kvm
Légenheternas medelyta 71,7 kvm.



Org Nr: 746001-0148

HSB - didr mdjligheterna bor

HSB Brf Arvid i Malmd

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 oktober 2015
Nirvarande var 46 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Arben Shala

Vice ordforande Admir Husic
Sekreterare Marinela Draghici
Ledamot Lars-Goran Synnergren
Ledamot Fehmi Topallaj
Ledamot Per Gylling

Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Arben Shala och
Admir Husic. Styrelsen har under &ret hllit 24 sammantrdden dvs12 st. styrelseméten och 12
st. byggmoten.

Firmatecknare tva i férening

Arben Shala, Admir Husic, Lars-Goran Sigurdsson

Revisorer
Jorgen Lauridsen och Tigran Toft samt revisor fran BoRevision AB,utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Annika Blomhage, Besnik Ibishi, Inger Bannura

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Arben Shala och Admir Husic

Vicevird

MafaAB

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Underhall

Under 4ret har foreningen genomfort f6ljande storre underhallsdtgirder:
Reliningen i centrum - stort projekt.

Byte av dorrar till tvittstugor.

Malning av hissdorrar.

Underhall efter vattenskador.

Styrelsen har dessutom under rdkenskapséret genomfort foljande dtgirder:
Ké&pt dator och dator program. Uppdatering och uppgradering av kontorets mjukvara.
Tomning av oljeavskiljare.

Storstddning av bada underjordiska garagen.

Forbéttringar och uppdateringar i ldssystemet.

Forebyggande atgirder sa som kameror 1 miljohusen.

Besiktningar av olika slag for att forebygga oforutsedda skador



Org Nr: 746001-0148

HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Arvid i Malmé

Optimering av VVS system.

Forebyggande uppdateringar och uppgraderingar av mjukvara, lassystem mm.
Besiktning av brandsystem for att undvika brandféllor samt andra smé projekt och
uppfoljningar fran underhallsplanen som driver féreningens intresse framat.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 26:¢ april 2016. Vid besiktningen
framkom ndgra mindre fel. Vissa ar redan atgirdade i skrivande stund. Fuktigheten pd
viggarna i garaget pd Widells vig ar under uppsikt och orsaken undersks.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder: Vattenledningar och hissar. Styrelsen planerar dven for utbildning av
medlemmar

Planerade tgérder ska finansieras med egna medel som kompletteras med s lite 14n som
mojligt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 780 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2016 uppréttade budgeten visade att ekonomin framat ser bra ut. Styrelsen har
beslutat om oftrandrade avgifter 2016.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 42 586 053 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 634 592 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 1,5 %/ ar.

Styrelsen anser att amortera rimlig niva for att inte skapa negativa siffror. Styrelsens intention
ar att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov
med nya l4n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit 1anen pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen har gjort sitt yttersta att stabilisera och hélla ekonomin stabil vilket ir styrelsens
framsta uppgift.

Viisentliga risker och osfikerhetsfaktorer som foreningen stir infér

Vattenledningar och hissbyte.

Medlemsinformation

Under aret har 27 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 384
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer in
en medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid drets
utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning,
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5-arigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomséttning 18956 18742 17791 17420
Rorelsens kostnader -13961 -14163 -18356 -18556
Finansiella poster, netto -748 -858 -934 -1024
Arets resultat 4246 3451 -1499 -2160
Likvida medel & fin. placeringar 13 351 9683 5079 6 762
Skulder till kreditinstitut 42586 30025 30404 30742
Fond for yttre underhall 18459 17821 16300 17265
Balansomslutning 66614 49394 45934 58963
Fastighetens taxeringsvérde 167 345 167345 167345 167 345
Balanserat resultat -4750 -7564 -4544 -3349
Soliditet % 30% 32% 26% 28%
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond -4 112 858
Arets resultat 4246 157
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -784 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets
kostnad 146 832
Summa till stimmans forfogande -503 869
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning -503 869

2011/12
16 214
-17 513
-1 122
-2421

10 543
34 083
17 664
54232
147 473
-1327
29%
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2015-05-01 2014-05-01
Resultatrikning 2016-04-30 2015-04-30
Nettoomsittning Not 1 18 955 691 18 472 027
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 640 332 -9 021 828
Personalkostnader och arvoden Not 3 -401 206 -365 090
Lépande underhall Not 4 -1 218 481 -1 181 600
Periodiskt underhall Not 5 -146 832 -158 028
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 166 256 -839 252
Fastighetsskatt/avgift -424 282 -416 182
Tomtrattsavgald Not 7 -743 720 -743 680
Avskrivningar Not 8 -1 219 950 -1 438 048
Summa fastighetskostnader -13 961 058 -14 163 707
Bruttoresultat 4 994 633 4 308 319
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 33873 64 500
Rantekostnader och liknande resultatposter -782 350 -922 170
Summa finansiella poster -748 477 -857 670
Arets resultat 4 246 157 3 450 649
Tillaggsupplysning
Arets resultat 4 246 157 3 450 649
Avséttning underhallsfond -784 000 -1 679 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 146 832 158 028
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -637 168 -1 520 972
Overskott 3 608 989 1929 677
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Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgangar
Anlidggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 36730777 37 942 665
Inventarier Not 10 40 308 48 370
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 15542 732 1096 188
52 313 817 39087 223
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 52 314 517 39 087 923
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 69 033 24 215
Avrékningskonto HSB Malmé 13 340 703 3671162
Ovriga fordringar Not 13 2277 10 105
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 877 659 588 308
14 289 672 4293 791
Kortfristiga placeringar Not 15 0 6 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 10 300 12 000
10 300 12 000
Summa omsattningstillgangar 14 299 972 10 305 791
Summa tillgangar 66 614 489 49 393 714
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Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 1902 000 1902 000
Fond for yttre underhall 18 458 549 17 821 381
20 360 549 19 723 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 750 026 -7 563 507
Arets resultat 4 246 157 3 450 649
-503 869 -4 112 858
Summa eget kapital 19 856 680 15610 523
Skulder
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 41 951 461 29 565 253
41 951 461 29 565 253
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 634 592 459 592
Leverantorsskulder 1275000 148 560
Fond for inre underhall 785034 857 209
Ovriga skulder Not 19 88 993 77708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 2022729 2674 868
4 806 348 4217 937
Summa skulder 46 757 809 33783190
Summa eget kapital och skulder 66 614 489 49 393 714
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 49 242 000 41 200 000
0 3063 000

varav frigjorda
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Foreningsavgald till HSB Malmd
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 75 ar.
Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 1,70 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Fdreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 14 223 901 kr (foregaende ar 14 223 901 kr)
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 18 185 382 17 700 168
Hyresintakter 685 421 698 648
Arsavgift el 3832 11 500
Ovriga intakter 128 389 156 374
Bruttoomséttning 19 003 024 18 566 690
Avsatt till inre fond -47 333 -94 663
Summa 18 955 691 18 472 027
Not 2 Drift
Fastighetsskd&tsel och lokalvérd 2622553 2623 321
El 731 154 739 689
Uppvarmning 2981999 3098 476
Vatten 982 174 995 014
Soph&mtning 707 160 732 959
Ovriga avgifter 615 292 832 369
Summa 8 640 332 9021 828
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Foértroendevalda
Styrelsearvode 201 247 184 475
Revisorsarvode 58 100 50 700
Léner och andra ersattningar 57 658 56 106
Summa 317 005 291 281
Ovriga anstilida
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 84 201 70 684
Ovriga gemensamma kostnader 0 3125
Summa 84 201 73 809
Totalt 401 206 365 090
Not 4 Lopande underhall
Material i Idpande underhall 143 826 98 190
Ldpande underhall av bostader 21 865 31962
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 71158 81752
Lépande underhall tvattutrustning 42 849 70 180
Lépande underhall av installationer 37 226 177 888
Lépande underhall Va/sanitet 267 036 150 781
Lopande underhall varme 65 492 45 259
Lépande underhal! ventilation 17 865 121 373
Lépande underhall el 90 441 73 850
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 72 908 17 938
Lopande underhall hissar 148 693 119 030
Lépande underhall huskropp utvandigt 31194 2256
Lépande underhall markytor 47 013 105 850
Ldpande underhall garage och p-platser 22 607 27 339
Skadegorelse 37 802 0
Forsakringsskador 100 506 57 952
Summa 1218 481 1181 600
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 39033 18 000
Periodiskt underhail installationer 0 18 750
Periodiskt underhall vdrme 20 168 0
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Periodiskt underhall ventilation 0 16 388
Periodiskt underhall el 0 26 346
Periodiskt underhall hissar 87 631 0
Periodiskt underhall markytor 0 67 725
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 10 819
Summa 146 832 158 028
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 499 799 354 301
Revisionsarvoden 20 675 20125
Ovriga externa kostnader 645 782 464 826
Summa 1166 256 839 252
Not 7 Tomtrattsavgild
Tomtrattsavgald 743720 743 680
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1211888 1429 986
Inventarier 8 062 8 062
Summa 1219 950 1438 048

10
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 67 864 937 67 864 937
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 67 864 937 67 864 937
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -29922 270 -28 492 284
Arets avskrivningar -1211 888 -1.429 986
Utgaende avskrivningar -31 134 158 -29 922 270
Bokfort virde Byggnader 36730779 37 942 667
Bokfort virde Byggnader och Mark 36730779 37 942 667
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Byggnad - lokaler 1345 000 1 345 000
124 345 000 124 345 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler
43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde totalt 167 345 000 167 345 000
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 314 622 314 622
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 314 622 314 622
Ingédende avskrivningar -266 252 -258 190
Arets avskrivningar -8 062 -8 062
Utgaende avskrivningar -274 314 -266 252
Bokfort virde 40 308 48 370
Not 11 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 1096 188 699 727
Arets investeringar 14 446 544 396 461
Pagaende nyanlaggningar 15542732 1096 188
(Avser relining, berdknas vara klart hosten 2016 och kosta ung 24 miljoner)
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

11
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 13  Qvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1057 785
Ovriga fordringar 1220 9 320
2277 10 105
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intékter 6 527 8121
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 871132 580 187
877 659 588 308
Not 15 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. fér. 0 6 000 000
Not 16 Fdorandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgqifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1902 000 0 17 821 381 -7 563 507 3 450 649
Resulitatdisponering under aret 3 450 649 -3 450 649
lansprékstagande 2015 av yttre fond -146 832 146 832
Avsattning ar 2015 yttre fond 784 000 -784 000
Arets resultat 4246 157
Belopp vid arets slut 1902 000 0 18 458 549 -4 750 026 4246 157
Not17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2655530414 0,57% 2016-03-28 3014700 100 000
Stadshypotek 888783 3,11% 2017-01-30 4 295 405 44 396
Swedbank Hypotek 2655470769 2,97% 2016-09-26 7 166 352 83 332
Swedbank Hypotek 2852507918 3.27% 2017-03-24 7 230 270 83 200
Stadshypotek 82693 0,85% 2016-05-25 3694 222 75 000
Stadshypotek 86411 0,65% 2016-06-15 13 000 000 200 000
Swedbank Hypotek 2655530380 3,10% 2016-10-25 4185104 48 664
42 586 053 634 592
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 41 951 461
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39413 093
Finns Swap-avtal knutna till foreningen Nej
2,61%

Genomsnittsrénta vid arets utgang

12
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 634 592 459 592
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 45433 42 986
Arbetsgivaravgifter 42 304 33 466
Mervardesskatt 1256 1256
88 993 77 708
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
l_.}pplupna rantekostnader 84 124 13 140
Ovriga upplupna kostnader 537 663 1310293
Forutbetalda hyror och avgifter 1400 942 1351 435
2022729 2 674 868
! 4
Malmé ZZ/ 0. 2016 A
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Lars-Gdran Sigurdsson Marinela Draghici i/ )(

5
Var revisionsberattelse har 3/;‘ y‘/- /é avgivits betréffande denna arsredovisning

ﬁr;%x@%u

Jérgen Lauridsen BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ti Tofft X
AV foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Arvid i Malmd, org.nr. 746001-0148

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
Arvid i Malmo for aret 2015-05-01 - 2016-04-30. forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Arvid i Malmé for
ar 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars- Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis- sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt

bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning bostadsrattslagen.

som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
god redovisningssed. For revisorn frAn BoRevision AB om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

International Standards on Auditing och god revisionssed i Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer dispositioner betraffande féreningens vinst elier férlust har vi
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vasentliga felaktigheter. var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
revisionsbevis om belopp och annan information i om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa foreningens stadgar.

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

kontrollen som &r relevanta fér hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamaisenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvéardering av &ndamals- Uttalanden

enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i ledamdéter ansvarsfrinet for rakenskapsaget

arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden Malmé g/ / g 2016

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
q 'h/\’/{éu 7 ﬂ%\'

vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 2016-04-30 och av dess

enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
yrgen Lauridsen Vv

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Av fdreningen vald revisor Borevision AB
évriga delar. — Ay HSB Riksforbund utsedd
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller Wor
esultatrakni h bal akni for foreni i :
resu ingen och balansrikningen for foreningen ()376”/7 7 '
Tigrah Toft '

Avfeéreningen vald revisor
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Motion till néstkommande foreningsstimma i brf Arvid

Motion 1

Maskinell rengoring av asfalt- och plattgangar

Vira asfalt- och plattgdngar har beldggningar av grenar, sand, matrester (medlemmar matar figlar)),
fageltrack, sopvatten frin medlemmars rinnande soppésar samt sopvatten frin sopcontainrar som

blir nér sopménnen tvittar containrarna.
Géngarna &r inte borstade eller rengjorda pé 6 4r och &r mycket smutsiga, oetiskt underhall vilket r

direkt ohygieniskt, och det ser inte inbjudande ut for varken medlemmar, kunder eller géster.
Nedfallna grenar och grus frin sandlidor'kan ibland vara ett hinder for de giende.

Mitt forslag 4r att gdngarna borstas maskinellt en gdng i kvartalet samt borstas och tvittas en ging
per 4r. Denna atgéird bor finnas med i markskétselavtalet.

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar enligt foreslagen atgird.
Malmé 2016-06-08

Gunn Thulin

y S . © .
C ———— \_)C<C_/__,—-~ kodsl LY
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Malmo 2016-08-01. PK/PK.
Styrelsens svar pa motion 1.

Maskinell rengdring av asfalt och plattgangar.
Motiondren pekar pa ett problem som finnes pd manga olika stillen inom Foreningen.

Beh6vs det mycket upprepande information till de boende om de ordningsgler som géller vad avser
matning av faglar.

Vad géller sopvatten fran soppasar &r detta en fraga for de boende att beakta ochkan styrelsen
enbart informera om detta. )

Vad giller entreprendr so tvéttar sopkadrlen kan vi enbart informera entreprenéren om vad som
géller och har inga klagomal inkommit fran de boende.

Nar det géller nerfallna grenar och grus ar detta en arbetsuppgift for var vaktmadstare att halla

gangarna i gott skick.

Att tvdtta gdngarna en gang i aret torde inte géra nytta mer dn kortvarigt och dr en kostsam atgard.

Prov utférda pa delar av féreningens entreer visat sig ge endast ge ett kortvarigt resultat.

Med ledning av ovan skrivna anser styrelsen:

Att motion 1 ska anses vara besvarad.

2016-08-01. PK/PK.
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Motion till néstkommande foréfingsstimma i brf Arvid
Motion 2.

Omprogramumering av entrédérrar

Storningar, nedsmutsning och ¢kad risk for inbrott och 6verfall i trappor och hissar, férekommer
p g a att alla boende kan komma in i foreningens fyra fastigheter och 11 entréer via sin tagg.

ngens existens om 46 &r. Foreningen har

Denna programmering har forekommit i ca 5 ar av foreni
T ca 5-6 ar, vilket gor att alla besékare

ett avancerat taggsystem och installerade porttelefoner 6
bade inom och utom foreningen kan komma in.

Mitt fdrslag dr att omprogrammera samtliga taggar till att fungera i det hus man bor. Samtidigt kan
det bli en inventering av taggar pa drift eller felprogrammeringar.

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar enligt foreslagen Atgéird.

Malmé 2016-06-08

Gunn Thulin
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Malmd 2016-08-02. PK/PK.

Motion 2.

Omprogrammering av entrédorrar.
Inldmnat av Gunn Thulin.

Styrelsens svar:
Motionen behandlar BRF Arvids taggsystem och dess nuvarande funktioner.

Motioniren vill att taggsystemet skall forandras sa att bostadsrattshavarens tagg enbart ska g3 till
det hus som man bor i vilket skulle fungera men kan bostadsrittshavaren behova att komma in till
dven andra funktioner beroende om denne har uppdrag fér féreningen. Garageplats eller behov av’

inprogrammering av sina taggar i hushallet.

Det dr angeliget att det finns ett register fér de som har rétt till tilltrdde dar detta behévs men det &r
lika viktigt att nar det sker férindringar, detta registreras och bevakning sker att registreringarna

slopas nar detta ar berattigat.

Styrelsen féljer upp detta drende och fr man g3 igenom taggsystemet for att kunna hitta bésta
systemet anpassat fér BRF Arvids behov.

Styrelsens yrkande:

Att motionen far anses vara bevarad med det som ovan anforts.

2016-08-02. PK/PK.
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Motion till nistkommande foreningsstdmma i brf Arvid

Motion 3.

Q-Parks uppdrag i foreningen

Min uppfatining #r att Q-Park skéter inte sitt uppdrag avseende tomtmark och garage. Inga
kontroller sker med kontinuitet och ménga bilar 4r dagligen felparkerade i viindzonen Thomsonsvig
22 och vid rondellen Thomsonsvég 14. Trots anmalningar om felparkerade bilar som ofta hindrar
ex. nyttotrafiken som utryckningsfordon, firdtjanst, taxi och sopbil, s3 kommer ingen kontrollant

och botfiller de felparkerade bilarna.

I garagen gors si gott som inga kontroller p g a som Q-Park sjalv yttrat, att de méste vara tv for att
g4 ner i garaget och kontrollera. Vissa bilar saknar Q-Park marke i vindrutan, andra medlemmar
lamnar 6ver sitt mérke till bekanta (icke boende) som kér in och tvittar sina bilar i garaget. Vad Q-
Park gérien Bostadsrittsforenings garage ir tveksamt, Hyr en medlem en garageplats skall man _
underteckna ett hyresavtal med avtalsvillkor samt erhélla en P-lapp med HSB logon, text brf Arvid
och registreringsnummer att sitta pd vindrutan. Vid byte av bil erhalls en ny p-lapp. Detta
forfarande har foreningen haft i 40 ar, och det har fungerat, och inga obehériga har kunnat 14nat

p-mérket.

Mitt forslag 4r att avveckla Q-Park i garagen och byta ut P-bolag pa tomtmarken.

Jag foreslér att foreningsstimman beslutar enligt foreslagen 4tgird.

Malméo 2016-06-08
. . c?—"i‘—_::h - - ) —
Q_w o \\_j&»{L_\ U o % ‘ Ly "Z

Gunn Thulin

(>

19



Malmé 2016-08-02. PK/PK.

Motion 3.

Inlamnat av Gunn Thulin. Lag. 249.
Ang. Q-Parks uppdrag i féreningen.

Motioniren upplever att Q-Park inte skéter sitt uppdrag vad géller kontrollen av de som parkerar pa
BRF Arvids parkeringsplatser pa tomtplatser och i garage.

BRF Arvid har sedan flera ar tillbaka avtal med Q-Park och dessférinnan Parkering Malmé om
kontroll av de som parkerar inom BRF Arvids omrdde och ska tillse att de som parkerar pa p-platser

pa tomtmark och garage har ratt till detta och avtal med BRF Arvid.

Avtalet med BRF Arvid stipulerar att Q-Park ska tillse att det endast de som har rétt till det parkerar
och i évrigt utfirdar kontrollavgifter for de som inte foljer gillande regler.

Motiondren anser att det ar manga som parkerar fel inom BRF Arvids omrade. Ddrmed skulle Q-Park
missa ett stort antal kontrollavgifter vilket ar férvanande.

Motioniren menar att Q-Park sagt att for att gora kontroller i garagen kravs det tva personer for att
kontrollera detta.

Detta kommer att patalas for Q-Park och har forvaltare 6ch avtalsansvarig fortiépande kontakter
med Q-Park om olika fragor och de synpunkter som kommer fran de boende via besdk pa

Fastighetskantoret eller telefonsamtal.

I god tid innan avtalet med Q-Park &@r dags fér omforhandling kommer avtalsansvarig att beakta de
fragor som motiondren tagit upp i sin motion.

D3 kommer férhandlingarna att berdra de uppgifter som Q-Park har att skota och den service vi har
att krava fran Q-Park.

Styrelsen anser att motionen far anses bevarad med vad ovan skrivits.

2016-08-02. PK/PK.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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