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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Granen 10-11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2045.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-26
och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl Johan Borg Ledamot
Daniel Karl Lennart Fleur Ledamot
Adai Jacob Ledamot
Rune Ross Londorf Ledamot
Pernilla Eva Maria Svensson Ledamot
Jessika Ellen Maria Liedstrand Suppleant
Monika Katarina Myhrman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ake Persson Ordinarie Extern Ake Persson
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Valberedning

Lars Brander Sammankallande
Edina Szasz Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-07-11.
Extra féreningsstdmma holls 2017-12-11. Extra stamma med anledning av inréstning av nya ledaméter..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Granen 10 1997 Malmo
Granen 11 1997 Malmo

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1935.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 732 m?2, varav 2 496 m2 utgor lagenhetsyta och 236 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frukthandlare 114 m? 2017-08-31
Trafikskola 73 m2 2019-04-15
Blomsterhandlare 58 m2 2019-09-30
Hundsalong 56 m?2 2020-01-31

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2045.
Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhadll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omfogning av tegelfasad 2017 Arbetet kommer att genomforas
samtidigt som underhallsarbetet
med taket genomfors.

Uppdatera underhallsplan 2017 Uppdatera underhallsplan efter
fastighetens aktuella och
kommande underhallsbehov.

OvK 2017 Obligatorisk ventilationskontroll.

Oversyn av virmesystem 2016 - 2017 Qsec har under 2016 och i borjan
av 2017 optimerat och forbéattrat
varmeflddet i huset. Nya
termostater och ventiler har
installerats. Arbetet har bidragit till
en jamnare temperatur i
féreningens ldgenheter. Arbetet
omfattas av en garanti pa 5 ar.

Putsfasad mot gatan 2014 Malning av putsfasaden ut mot
Foreningsgatan/Grangatan.

Besiktning av tak 2014

Murningsarbete 2014 Lagning av kéllargluggar mot
Foreningsgatan/Grangatan samt av
portgangen mot garden i nr. 68.

Upprétta ny underhallsplan 2014 Upprétta ny underhallsplan
eftersom den forra endast strackte
sig till 2013.

Portar 2013 Justering och lagning av portar mot
gatan och garden samt malning av
dessa.

Trapphusen 2013 Renovering och uppfréschning av
vaggar, lister och dorrar.

Bredband 2011 -2012 Installation av fibernat via Tele2.

Oversyn av varme 2011-2014 Justering av termostatventiler fér en
jamnare temperatur mellan
|dgenheterna.

Tradgard 2011 Inkop av trad och buskar,
férbattring av grasmatta.

Fonsterbyte 2011 -2012 Byte till fonster med hog
bullerddmpning.

Takbyte 2010

Helrenovering av badrum 2010 Helrenovering av badrum, relining
av avloppsstammar samt byte av
ledningar for tappvatten.

Elstambyte 2010
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Kommentar

Underhallsspolning avloppsstammar

Oversyn av drénering

Renovering av tvattstugor

Oversyn av bottenplatta, samt
relining av rérsystem

2017

201772018

201772018

2018

Planerad underhallsspolning av
avloppsstammar. Arbetet avser
férebyggande atgard for att
undvika stopp i avlopp.

Styrelsen har for avsikt att
undersdka draneringsbehovet kring
och under huset. Vid behov
kommer arbetet att pabdrjas nar
fasadrenovering &r genomfort.
Projektledning kommer att tackas
genom Riksbyggen.
Totalrenovering av tvéttstugorna
inkl utbyte av maskiner. Renovering
ar framskjuten da omfattning,
behov och kostnader foér 6vriga
underhéllsarbete visat sig vara
storre an beraknat. Arbetet
genomfdrs nar dranering dtgardats.
Arbetet avser bottenplattan och
dess rorsystem. Mha Riksbyggen
och extern expertis har styrelsen
kunnat konstatera bottenplattans
skick. Underhallsbehovet &r
patagligt. Projektledning kommer
ske genom Riksbyggen.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Trapphusstadning
Ekonomisk férvaltning
Klottersanering
Fastighetsservice

Hagtorn fastighetsservice AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Saneringskompaniet
Riksbyggen AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1612472 1570791
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2504 783 2 465 244
Finansiella intakter 181 1005
Okning av l&ngfristiga skulder 1418 137 0
Okning av kortfristiga skulder 398 570 27 294
4321671 2493544
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3778 560 1474 362
Finansiella kostnader 674 328 774 958
Okning av kortfristiga fordringar 25719 14 544
Minskning av langfristiga skulder S e 0 188 000
4 478 607 2451 863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1455 536 1612472
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -156 936 41 681
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 4%

18%

Arsavgifter
82%

14%

Avskriv-
ningar
10%

A

Ovrig drift
15%
Fastighets-

avgift  Taxebun
2% kostnader
12%

Periodiskt
underhall
43%

—

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har tidigare beslutats att inte férlanga hyresavtalet for Varnhems Frukt & Gront. Avflyttning skulle ha verkstallts i
slutet av augusti 2017. Forndrvarande ligger féreningen i réttslig tvist med dgaren Imad Saaed och detta har
resulterat i férsening av avflyttningen. Styrelsens férhoppning ar att avflyttning verkstélls och tvist I6ses under varen
2018.

Under hésten 2017 och fram till januari 2018 utférde féreningen en omfogning av fasad samt stormsékring av vissa
takpannor. Styrelsen passade dven pd, i samrad med projektledning och huvudentreprenad, att renovera balkongerna
och hoja rackverk pa dessa. Smidesarbete utférdes pé vissa takplatar.

Styrelsen har omvandlat en hyresratt till bostadsratt. Efter att en renovering av ytskikten gjorts har féreningen kunnat
sdlja lagenheten.

Under varen och sommaren 2017 har medlemmarna gemensamt arbetat for att rusta upp féreningens grasmatta.
Det underhallet har pagatt fortldpande och bidragit till ndrmare kontakt mellan féreningens medlemmar. Samt att
grasmattan har forbattrats avsevart. Styrelsen kan konstatera att intresset var relativt svalt, men fran de f& som bidrog
var det valdigt engagerat. Forhoppningen ar att det gemensamma trddgardsarbetet lever vidare under 2018.

Under hosten har styrelsen med Finopti kunnat omférhandla och omstrukturera foreningens lan till lagre ranta. Ett
|&n som féreningen tidigare haft hos Akelius har betalats av helt.

| samarbete med Riksbyggen har styrelsen upprattat en underhallsplan som stracker sig 30 ar framat.

Styrelsen utl6ste en extra stdmma med anledning av manskapsbortfall i styrelsen. Och s&g darfér ett behov av att
rosta in fler ledamoter.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 48 st

Overlatelser under dret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 65

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 822 787 771 762
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 336 2 466 2 451 2 453
Ldn/m? bostadsrattsyta 9 662 9 094 9169 9 245
Elkostnad/m? totalyta 17 15 17 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 135 129 153 112
Vattenkostnad/m? totalyta 35 34 33 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 247 284 296 308
Soliditet (%) 58 62 62 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 453 -288 -118 -197
Nettoomsattning (tkr) 2 504 2 442 2 401 2 377

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 496 m2 bostdder och 236 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

' S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

36 651632
866 563
476 835

37 995 030

-1 129 666
-2 452 871

~ -3582537

34 412 493

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Foérandring
under aret

0
0
476 835

476 835

-476 835
-2452 871
-2929 706

-2 452 871

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Granen 10-11
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enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 36 651 632
0 866 563
-163 890 ~ 163890
-163 890 37 682 085
-124 127 -528 704
288017  -288017
163 890 -816 721
0 36 865 364
-2 452 871
-652 831
-476 835
-3 582 537
476835
-3 105 702

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16




Brf Granen 10-11
769616-0253

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgadngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016
Not 2 2 503 840 2 441 525
Not 3 943 23720
2504 783 2 465 244
Not 4 -3 304 793 -1 260170
Not 5 -385 467 -126 469
Not 6 -88 300 -87 723
Not 7 -504 947 -504 947
=T ) -4 283 507 ~ -1979 309
-1778724 485 936
181 1005
777777777777 -674 328 -774 958
-674 147 -773 953
-2 452 871 -288 017
-2 452 871 -288 017
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark ~ Not8 - 57 682 108 58187 056
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 682 108 58 187 056
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 682 108 58 187 056

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 117 59 997
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1505 760 1635838
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 241 0
intakter )

Summa kortfristiga fordringar 1566 118 1695 835
KASSA OCH BANK

Kassaochbank . ] . 5663 7163
Summa kassa och bank 5663 7 163
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1571781 1702998
SUMMA TILLGANGAR 59 253 889 59 890 054
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 518 195 37518 195

Fond for yttre underhall Not 11 476 835 163890

Summa bundet eget kapital 37 995 030 37 682 085

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 129 666 -528 704
~ Avets resultat -2 452 871 -288 017

Summa fritt eget kapital -3 582 537 -816 721

SUMMA EGET KAPITAL 34 412 493 36 865 364

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~ Not 12,13 23 929 000 22510863

Summa langfristiga skulder 23 929 000 22 510 863

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 188 000 188 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 445 176 62 769

Ovriga skulder 29 646 36 347

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 249 575 226 711

intakter

Summa kortfristiga skulder 912 397 513 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 253 889 59 890 054
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Noter
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 050 774 1963 204
Hyror bostader 78 420 103 596
Hyror lokaler momspliktiga 374 674 374 791
Oresutjgmning -29 -66
2 503 840 2 441 525
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2017 2016
Fakturerade kostnader moms 0 13796
Ovriga intakter 943 9924
943 23720
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 90 372 68 170
Fastighetsskotsel bestallning 30533 47 343
Fastighetsskotsel gard bestéllning 2 264 941
Snoéréjning/sandning 4 656 8237
Stadning entreprenad 13 685 0
Stadning enligt bestéllning 0 4132
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 973 0
Hissbesiktning 4 955 1441
Gemensamma utrymmen 0 169
Gard 2927 0
Serviceavtal 9 440 8 683
Forbrukningsmateriel 3349 6 286
Stérningsjour och larm 0 211
~Fordon 1008 1286
178 161 146 899
Reparationer
Lokaler 0 3235
Tvattstuga 9 664 6 840
Entré/trapphus 2 108 0
Las 13713 3381
VVS 40 097 16 743
Elinstallationer 36 848 12 146
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4008
Hiss 24 300 11416
Tak 9 895 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 4877
Vattenskada N 92 392 AL 0
217 017 62 646
Periodiskt underhall
VVS 0 326 266
Fasad 2 056 260 0
Balkonger/altaner B 90 800 0
2 147 060 326 266
Taxebundna kostnader
El 47 552 42 251
Varme 368 290 353 396
Vatten 94 736 94 184
Sophamtning/renhalining 84 315 85 126
594 893 574 957
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25905 10515
Kabel-TV 50 921 50354
76 826 60 869
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 835 88 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 304 793 1260 170
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER . 2017 2016
Kreditupplysning 3063 2144
Tele- och datakommunikation 0 2757
Juridiska atgarder 118 991 22974
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 12 253 12 253
Foreningskostnader 615 0
Styrelseomkostnader 404 0
Fritids- och trivselkostnader 0 430
Forvaltningsarvode 69 963 68 173
Férvaltningsarvoden évriga 0 4 864
Administration 6413 6 594
Konsultarvode 168 107 620
Bostadsratterna Sverige Ek For . 5 660 5660
385 467 126 469
PERSONALKOSTNADER B 2017 2016

Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 67 200 66 750
~Sociala kostnader 21100 20973
88 300 87 723

AVSKRIVNINGAR pe ) 2017 2016
Byggnad 375 899 375899
Forbattringar 4 129 048 129 048
504 947 504 947
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BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan N 60 588 776 60 588 776
Utgaende anskaffningsvarde 60 588 776 60 588 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 401 720 -1896 773
Avrets avskrivningar enligt plan -504 947 -504 947
Utgaende avskrivning enligt plan -2 906 667 -2 401720
Planenligt restvarde vid arets slut 57 682 108 58 187 056
| restvardet vid drets slut ingar mark med 18 586 222 18 586 222
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 24 575 000 24 575 000
Taxeringsvérde mark s B 14 065 000 14 065 000
38 640 000 38 640 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 000 000 36 000 000
Lokaler iy 2 640 000 2 640 000
38 640 000 38 640 000
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 17 245 17 245
Skattekonto 1 0
Skattefordran 10 981 13 284
Klientmedel hos SBC 1449 873 1 605 309
Fordringar 27 660 0
1505 760 1635838
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Moms b 241 0
241 0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 163 890 81945
Reservering enligt stadgar 476 835 81945
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -163 890 = 0
Vid arets slut 476 835 163 890
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,050 % 3072 000 0 2020-09-30
Danske Bank 1,050 % 6 170 000 0 2020-09-30
SEB 0,000 % 0 3071270 Lost
SEB 0,000 % 0 3900 000 Lost
SEB 4,160 % 3900 000 3900 000 2018-09-28
SEB 2,620 % 8 000 000 8 000 000 2019-06-28
SEB 4,020 % 2 975 000 3043 000 2018-10-28
Akelius 0,000 % 0 784 593
Summa skulder till kreditinstitut 24 117 000 22 698 863
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -188 000 -188 000
23 929 000 22 510 863
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 177 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 30 533 000 30 533 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 67 200 33375
Sociala avgifter 21100 10 486
Rénta 3271 3727
Avgifter och hyror 158 004 179 123
249 575 226 711
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbete med fasadens puts kommer att utféras under varen 2018. Detta pga att
utetemperaturen maste vara stadigt 6ver 6-7 grader for att putsen ska kunna harda
ordentligt. Samma sak galler murbruket for stensmygen i trappuppgéngen pa

Féreningsgatan 68.

Under 2018 amnar styrelsen att uppdatera stadgarna i enlighet med lagen som tradde i

kraft 1 juli 2016. Att styrelsen ska under &ret se 6ver sin personuppgiftslagring och

hantering i enlighet med GDPR.

Styrelsen i samband med Riksbyggen ska se 6ver behovet av en renovering av
bottenplattan under aret. Misstanke om att det finns behov for detta behdver styrkas

forst. Styrelsen har meddelat medlemmarna att detta kan bli aktuellt.
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Karl Johaﬁ Daniel Karl Lennart Fleur
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Adai Jacob @

Ledamot / Ledamot

Pernilla Eva Maria Svensson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den /7‘ / \f/ 2018

Ake Persson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Granen 10-11

Org.nr. 749616-0253

Jag har granskat arsredovisningen o bokféringen samt styrelsens foérvaltning i Bostadsrattsféreningen
Granen 10-11 for 2017. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna samt styrelsens tillimpning av dem samt att utvdrdera och
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
forenings resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

| balansposten ”Avgifts- och hyresfordringar” ingar belopp som torde vara osakra och darfor bor
skrivas avi kommande bokslut.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar arets forlust jamte fran tidigare ar balanserad forlust enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2018-05-14

Ake Persson
Malmo

Av féreningsstimman 2017 vald revisor




