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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SBC HÖLLVIKEN

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

otadrä�föreningen regitrerade 1986-11-14. Föreningen ekonomika plan regitrerade 1998-09-21 och
nuvarande tadgar regitrerade 2018-12-06 av olagverket.

Föreningen har i� äte i kåne län, Vellinge kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Länföräkringar kåne.

trelen har e�er ordinarie föreningtämma 2022-05-10 ha� följande ammanä�ning

Namn Funk�on Val t.o.m. tämma 
er�l Nilon Ordförande 2023
ri�-Marie Pe�eron ekreterare 2023
Ronn Düerg treleledamot 2023
Ted ricon uppleant 2023

le Mortenen, ammankallande och Anne-Chri�ne rovertz.

Per Laron

Ann-Helen
Laron

Auktorierad revior, ordinarie

Auktorierad revior,  uppleant
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR VRKAMHTÅRT

ALLMÄN INFORMATION

UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL
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Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-10. trelen har under verkamhetåret ha� 5 protokollförda
ammanträden.

Föreningen har 1998-11-19 förvärvat fa�gheten Vellinge Höllviken 8:227 från Vellinge kommun. Genom
ärkilt tecknat avtal har PA på totalentreprenad uppfört två �erotadhu i två våningar, e�
�erotadhu i fem våningar amt e� radhu i två plan med totalt 20 lägenheter med kddrum, förråd och
ophu. In��ning kedde under år 1999.

Fa�gheten Vellinge Höllviken 8:227 har en tomtareal om 4 204 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter, ggnader. Total otadta
(OA) uppgår �ll 2 172 kvm. Lokaltan är 0 kvm. Gatuadreerna är Appelin väg 2, 4, 6 och 8, Höllviken.
Fa�gheten värdeår är 1999.

Fa�gheten har andel i gemenamhetanläggning, Höllviken ga:17, Appelin amfällighetförening, om
förvaltar kommunika�ontor om upplå�t av Höllviken :128. Deltagande fa�gheter i ga:17 är förutom
föreningen fa�ghet Vellinge Höllviken 8:228.

1 tck lägenhet 2 rum och kök
9 tcken lägenheter 3 rum och kök
9 tcken lägenheter 4 rum och kök
1 tck lägenhet 5 rum och kök

Aretet med de  fra va�enläckor i olika lägenheter, om draade o föregående räkenkapår, har lu�ört
under förta halvåret, vilket inneurit a� utöver �digare år okförd kotnad på c:a 130 000 kr �erligare drgt
168 000 kronor elatat reultatet för 2022.   Det är mot denna akgrund trelen elöt a� med ändring av
underhållplanen väentligt �digarelägga aretet med a� u�öra n värmepumpintalla�on  lu�/va�en för
uppvärmning av hetva�enkret och tappvarmva�en i hu nr 2, 4 och 8 amt intalla�on av na
tappva�entammar med �llhörande inklädnader i hu nr 2 och 4. Förtnämnda åtgärd kommer a�
färdigtälla under förta halvåret 2023 medan aretet med na tappva�entammar färdigtällt under år
2022 och elatat reultatet med 948 867 kr.

Föreningen följer en underhållplan om träcker ig fram �ll år 2051. Underhållplanen uppdatera årligen.
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2004 Va�enrening�lter Aqua

2004
aten lagd på alla
gångarna

2005 Målning vita faader
2006 Målning träväggar
2007 Åtgärder mjukfogar
2008 Takpannor
2011 Tak
2014 Målning runa faader
2015 Målning gråa faader
2015 te del av mjukfog, dvät
2015 Kael-TV
2015 Por�elefon
2016 Faadtvä�
2016 polning tamledningar
2016 te inpek�onlucka tak

2016
Lu�palt nedre del av
putfaader

2017 Tak ckel- och opkjul

2017
Taktaar och takprång
plåtning

2018 Faadtvä�

2018
lätring, metalliering
alkonger

2018 ta amtliga mjukfogar

2018
te run faadpanel, vätra
idan

2019
te, målning run/grå
faadpanel

2020
te, målning run/grå
faadpanel

2020 aneringareten
2021 Imkanaler kök, renning
2021 Por�elefoner, uppgradering
2021 elning, uppgradering LD
2021 Markanläggning
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2021 te nödtelefoner GM
2022 te C �äkt
2022 Na tappva�entammar

Under de närmate tre åren aver trelen enligt underhållplanen a� u�öra faadtvä� och algehandling, 
te takkddanordning, förä�ring av nockpannorna �xering, målningareten amt te av vi
ven�la�onutrutning.

nligt nu kända förutä�ningar kommer föreningen a� �naniera de planerade åtgärderna med egna medel.

konomik förvaltning Nao Group A
Gröntor och nöröjning D öderlindh ntreprenad d A
Hiar, larm och ervice Kone A
Hiar, eiktning Kiwa - Inpecta weden A
Trapptädning Ljungen täd
ntréma�or Hr jörkman ntréma�or
Värme, ven�la�on, reglerutrutning Ing rån Lar Hanon

Trot omfa�ande inater är vårt kaa�öde forta� under god kontroll. Under året har amorterat 160 000 kr
på föreningen lån. Lånen är placerade om framgår av not �ll alanräkningen.

Avä�ning �ll fond för �re underhåll kall enligt tadgarna ke årligen med lägt 0,3% av taxeringvärdet.
trelen har valt a� avä�a e� etdligt högre elopp grundat på föreningen underhållplan. 

trelen elutade under höten om a� för förta gången på 10 år höja åravgi�erna med 3% från och med
2023-01-01. 

akgrunden �ll elutet är e� antal omvärldfaktorer om framöver påverkar föreningen ekonomi i tor
utträckning. Främt är det ökade kotnader för räntor och el. Fullt genomlag kommer de ökade kotnaderna
dock a� få fört år 2025 då nuvarande undna avtal löpt ut.

A� trelen edömde a� vi kan egräna höjningen av avgi�en �ll 3% eror på a� föreningen kaa�öde
enligt nuvarande kalkler eräkna utveckla poi�vt. trelen har framöver a� forta� följa �re faktorer
--åde kortik�gt och långik�gt– och eluta om trategier å a� det ekonomika läget inom föreningen inte
rikerar väentligt förämra. Det är inte utelutet a� vi de närmat kommande åren ehöver forta� höja
månadavgi�erna. Nivån är helt avhängig av del in�a�onutvecklingen, del omfa�ningen av oförutedda
händeler i ggnadetåndet.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 25 t. Tillkommande medlemmar under året var 6 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 28 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 621 207 1 620 666 1 630 520 1 628 173
Reultat e�er �n. poter -988 098 -124 447 -51 579 -149 058
oliditet, % 49 52 53 53
Y�re fond 728 980 556 579 556 579 514 020
Taxeringvärde 48 600 000 39 600 000 39 600 000 39 600 000
otadta, kvm 2 172 2 172 2 172 2 172
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 737 737 737 737
Lån per kvm otadta, kr 7 482 6 634 6 708 6 782
Genomni�lig kuldränta, % 1,48 1,16 1,15 -
elåninggrad, % 55,58 48,69 48,63 49,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 17 793 380 - - 17 793 380
Fond, �re underhåll 556 579 - 172 401 728 980
alanerat reultat -1 454 792 -124 447 -172 401 -1 751 640
Året reultat -124 447 124 447 -988 098 -988 098
get kapital 16 770 720 0 -988 098 15 782 622
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 751 640
Året reultat -988 098

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

325 000

A� från �re fond i anpråk ta -387 505
alanera i n räkning -2 677 233

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 621 207 1 620 666
Röreleintäkter 37 022 652

umma röreleintäkter 1 658 229 1 621 318

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 896 612 -1 038 846
Övriga externa kotnader 8 -82 290 -107 393
Peronalkotnader 9 -81 407 -66 321
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -369 003 -368 701

umma rörelekotnader -2 429 311 -1 581 261

RÖRLRULTAT -771 082 40 057

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 10 174 4 007
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -227 190 -168 512

umma �naniella poter -217 016 -164 505

RULTAT FTR FINANILLA POTR -988 098 -124 447

ÅRT RULTAT -988 098 -124 447

10



rf C Höllviken
716406-2825

Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 29 235 858 29 598 186
Markanläggningar 12 6 825 13 500
Pågående projekt 1 882 137 941 524

umma materiella anläggning�llgångar 31 124 820 30 553 210

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 13 2 000 2 000

umma �naniella anläggning�llgångar 2 000 2 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 31 126 820 30 555 210

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 5 583 5 421
Övriga fordringar 14 669 1 064
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 54 811 38 177

umma kor�ri�ga fordringar 61 063 44 662

Kaa och ank
Kaa och ank 1 298 512 1 641 445

umma kaa och ank 1 298 512 1 641 445

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 359 575 1 686 107

UMMA TILLGÅNGAR 32 486 395 32 241 317
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 17 793 380 17 793 380
Fond för �re underhåll 728 980 556 579

umma undet eget kapital 18 522 360 18 349 959

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 751 640 -1 454 792
Året reultat -988 098 -124 447

umma fri� eget kapital -2 739 738 -1 579 239

UMMA GT KAPITAL 15 782 622 16 770 720

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 13 190 000 7 920 000

umma långfri�ga kulder 13 190 000 7 920 000

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 3 060 000 6 490 000
Leverantörkulder 156 519 738 525
ka�ekulder 2 880 2 435
Övriga kor�ri�ga kulder 4 174 58
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 290 200 319 579

umma kor�ri�ga kulder 3 513 773 7 550 597

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 32 486 395 32 241 317
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf C Höllviken har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,11-5 %
Markanläggningar 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkt förråd 10 000 10 000
Hreintäkter, p-plater 1 530 0
Intäkt överlåtele- och panthantering 0 9 014
Åravgi�er, otäder 1 601 652 1 601 652
Övriga intäkter 45 047 652
umma 1 658 229 1 621 318

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 70 915 6 210
Fa�ghetkötel 0 30 128
nöko�ning 7 807 0
tädning 30 628 0
Trädgårdarete 113 854 107 638
umma 223 204 143 976

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 227 344 255 692
umma 227 344 255 692

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder VV 948 867 0
Dörrar och lå/por�ele 0 46 000
l 0 24 508
Gård/marktor 0 42 000
Ven�la�on 38 638 29 966
Övriga gemenamma utrmmen 0 55 125
umma 987 505 197 599

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 278 999 268 934
ophämtning 31 039 32 631
Va�en 88 188 84 166
umma 398 226 385 731
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 29 953 26 668
Fa�ghetka� 30 380 29 180
umma 60 333 55 848

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 5 012 3 531
Kameral förvaltning 30 296 28 952
Konultkotnader 21 421 32 410
Reviionarvoden 10 625 8 750
Övriga förvaltningkotnader 14 936 33 750
umma 82 290 107 393

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner, aretare 9 500 0
ociala avgi�er 9 417 14 321
trelearvoden 62 000 52 000
Övriga peronalkotnader 490 0
umma 81 407 66 321

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 226 794 168 512
Övriga räntekotnader 396 0
umma 227 190 168 512
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 33 936 700 33 936 700

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -4 338 514 -3 976 488
Året avkrivning -362 328 -362 026

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 443 200 2 443 200

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 34 000 000 25 000 000
Taxeringvärde mark 14 600 000 14 600 000
umma 48 600 000 39 600 000

NOT 12, MARKANLÄGGNINGAR 2022 2021

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 133 500 133 500

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -120 000 -113 325
Året avkrivning -6 675 -6 675

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Inat ranchorgania�on 2 000 2 000
umma 2 000 2 000

16



rf C Höllviken
716406-2825

Årredovining 2022

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 40
ka�ekonto 669 1 024
umma 669 1 064

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 37 205 22 511
Förvaltning 7 704 7 574
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 9 902 8 092
umma 54 811 38 177

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2022-07-30 1,40 % 6 330 000
tadhpotek 2024-09-01 0,95 % 6 360 000 6 420 000
tadhpotek 2025-07-30 1,07 % 1 600 000 1 660 000
tadhpotek 2025-01-30 1,19 % 2 000 000
tadhpotek 2027-07-30 3,33 % 3 310 000
tadhpotek 2023-07-31 2,63 % 2 980 000
umma 16 250 000 14 410 000

Varav kor�ri�g del 3 060 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 39 519 39 887
Förutetalda avgi�er/hror 137 988 143 471
ociala avgi�er 16 338 16 338
Utgi�räntor 32 879 14 215
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 63 476 105 668
umma 290 200 319 579
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NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 28 000 000 28 000 000
umma 28 000 000 28 000 000

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

er�l Nilon
Ordförande

ri�-Marie Pe�eron
treleledamot

Ronn Düerg
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Per Laron
Auktorierad revior
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RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Bertil Ingemar Nilsson Signed 27.04.2023 18:01 eID Swedish BankID (DOB: 1943/02/27)

bertil.i.nilsson@telia.com Authenticated 27.04.2023 17:59 Low IP: 83.233.114.44

2. RONNY DÜBERG Signed 27.04.2023 18:42 eID Swedish BankID (DOB: 1938/12/22)

ronnyduberg@hotmail.com Authenticated 27.04.2023 18:32 Low IP: 94.255.130.145

3. BRITT-MARIE PETTERSSON Signed 28.04.2023 22:13 eID Swedish BankID (DOB: 1961/02/05)
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m
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