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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hasthagen i Jonkoping, 769639-0314 som registrerats hos Bolagsverket den
2020-09-22 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems réatt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2021-2023 uppféra 7 radhuslangor med 4
ldgenheter i varje, totalt 28 bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till ca
3158 m2.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag. Marken tillhor féreningen men
bostadsratthavaren disponerar och har skdtselansvar for den.

Foreningen har forvarvat fastigheten Bankeryds-Torp 1:392. Forvarvet av fastigheten sker genom att
forvarva bolaget Grundbulten 40812 AB una Hasthagen projekt pa torps Gard AB (559311-9349) som
ursprungligen dger fastigheten. Darefter transporteras fastigheten till Brf Hasthagen i Jonkdping. Affaren
medfor att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen. Betalningsskyldighet for
denna skatt uppkommer endast om féreningen upphor med verksamheten och séljer fastigheten.

Upplatelsen berdknas att paborjas under Q4 2022. Inflyttning beraknas paborjas under Q1 2023.

Projektet kommer ha fardigstallandeforsakring och 10-arig nybyggnadsforsakring. Innan forskott tas in ska
tillstand for detta erhallas, tillstandet Iamnas av bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden ar preliminar och berakningar av
foreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda Q3 2022.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Bankeryds-Torp 1:392

Kommun: Jonkoping

Upplatelseform fastighet: Aganderétt

Bostadsrattsform: Beraknad som dkta bostadsrattsférening
Markareal: cab711m?

Lagenhetsarea: 3158,4 m?

Antal lagenheter: 28 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2021-2023
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2.2

Adress:

Detaljplan:

Servitut:

Aktuell status:

Passgangen 2, 4, 6-16
Skrittgatan 1-3, 5, 7, 9-39

Bankeryds Torp 1:11 mfl akt 0680K-P2020-6

Avtalsservitut, kraftledning, last, akt 93/791
Avtalsservitut, kraftledning, last, akt D-2021-00468858:1

Bygglov har erhallits

BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Husens utformning:

Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:
Uteplatser:

Fonster:

Lagenhetsdorrar:

Trappa:
Brevlador:
Forrad:
Parkering:
Cykelstall:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:
Undercentral:

El:

Ventilation:

Avfall:

KabelTV/bredband:

Radhus i 2 vaningar. Entrésidan med plattlaggning, grasmatta, altan,
forrad och grasmatta pa baksidan.

Platta av betong

Barande vaggar av tra. Bjalklag av tra. Takkonstruktion av tra
Liggande trapanel

Takpapp

Uteplats av tratrall alternativt markplattor

3-glas isolerglas pivahdngda

Dorrar i tra och glas

Invandig tratrappa

Placerade ut mot gatan

Ca 4 m? stort kallférrad pé& uppfarten

Parkering pa avsedd yta pa fastigheten

Anordnas sjalv av bostadsrattsinnehavaren

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avloppssystem.

Uppvarmningen sker med franluftvarmepump. Vattenburen golvvarme i
bottenvaningen och vattenradiatorer pa dvervaningen.

Switchrack (Inkommande fiber som sedan distribueras till varje ldgenhet)

Fastigheten ar ansluten till allmanna elnatet. Féreningen har ett
abonnemang, varje radhus far kostnaden for sin el pa faktura fran
forvaltaren.

Mekanisk till- och franluft med atervinning
Gemensam sophantering for foreningen

Fastigheten &r ansluten till kabeltevenat for internet, IP-telefoni och TV.
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2.2.1 Lagenhetsbeskrivning

Entréutrymme/hall: Parkett, klinker, hatthylla och malade vaggar

Kok: Parkett, elspis, kyl/frysenheter, diskmaskin, koksflakt, skap- och
bankinredningar med malade luckor

Badrum: Klinker/kakel pa golv och vagg, badkar, tvattstall och we-stol
Duschrum: Kakel/klinker pa golv och vagg, dusch, tvattstall, we-stol, golvvarme.
Kladvard/teknik: Tvattstall, tvattmaskin och torktumlare, varmevaxlare,

multimediacentral, vattenmadtare, elcentral samt golvvarmereglering

Vardagsrum: Parkett, malade vaggar och tak
Ovriga rum: Parkett, malade vaggar och tak
Garderober: En fast garderob per lagenhet

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 6.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad, inklusive styrelseférsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allméanna fastighetstaxeringen ar
2021-2023, har taxeringsvadrdet uppskattats till 47 628 000 kr, varav 11 844 000 kr fér mark och
35 784 000 kr for byggnad.

Vid berakningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 230. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fas-
tighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erldggas, se bilaga 1 Prognos och kéns-
lighetsanalys.
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3

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen forvarvade aktierna i det bolag som dger
fastigheten Bankeryds-Torp 1:392. Bostadsrattsforeningen férvarvar sedan fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas
som sdkerhet for féreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 64 330 789 kr
Entreprenadkostnad** 53073 750 kr
Lagfartskostnad 83967 kr
Pantbrevskostnad 682 214 kr
Summa 118 170 720 kr
Kassa 100 000 kr
Att finansiera 118 270 720 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 5 597 799 kr
**Totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 118 270 720 kr i en
garantiutfastelse fran West Side Holding AB (556924-7553). West Side Holding AB garanterar dven
forvarvet av eventuella osalda bostadsréatter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfor en
hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.
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6 FINANSIERINGSPLAN

BELANING | FORENINGEN

Lan Belopp Bindnings- Rénte- Réntor Amortering Summa
tid sats arl arl arl
(SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
Lan1 8527 680 Rorligt 2,51% 214 045 85277 299 322
Lan 2 8527 680 Rorligt 2,51% 214 045 85277 299 322
Lan 3 8527 680 Rorligt 2,51% 214 045 85277 299 322
Lan 4 8527 680 Rorligt 2,51% 214 045 85277 299 322
Summa Ian 34110720 2,51% 856 179 341107 1197286
TOTALA
INSATSER 84 160 000
SUMMA 118 270720

Foreningen avser att, beroende pa rantelaget uppta lan med kort bindningstid. Den ekonomiska
planen &r baserad pa en genomsnittsranta om 2,90% (rorlig ranta och 1 ar) enligt offert fran
Danske Bank daterad 2022-08-23. Sakerhet for lanen utgbrs av pantbrev. Amortering sker med
1,00 % arligen.

West Side Holding AB (556924-7553) garanterar gentemot Bostadsrattsforeningen att under de
forsta 2 aren erlagga ett belopp som motsvarar mellanskillnaden mellan de berdknade
bankkostnaderna (rénta + amortering) om 3,90% och den verkliga bankkostnaden, maximalt upp
till en rantekostnad om 3,50% pa det i den registrerade ekonomiska planen beraknade
foreningslanet. Eventuell mellanskilinad betalas kvartalsvis i efterskott.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Fdreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1 % pa
byggnadens varde. Inre underhall dligger bostadsrattshavarna. Fastighetens I6pande renoveringar
finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.
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7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad 2,90 % 989 211

vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa i genomsnitt ca 1 ar
Amortering 341 107

Planenlig avskrivning™* 530 738 kr

Driftkostnader** 356 750

Forsakring 65 000

Administration och jour 38 000

Kallvatten och avlopp 100 000

Sophantering 50 000

TV grundutbud, bredband 80 000

Lopande underhall/évrigt 23 750

Avsattning underhall (40 kr/m?2)*** 126 336
Summa kostnader 1813404

*Da avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad &ar den inte medréknad.

** Den ekonomiska planen forutsatter att medlemmarna ombesorjer all fastighetsskotsel inklusive snéréjning.

*** Enligt §15 i foreningens stadgar ska avsattning ske i enlighet med antagen underhallsplan. Da fastigheten ar under
uppférande har ndgon underhallsplan annu inte upprattats.

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 1813404
Summa intakter 1813 404
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr/man
1 5 ROK 112,8 3,5714% 3195 000 64 764 5397
2 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
3 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
4 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
5 5 ROK 112,8 3,5714% 3195000 64 764 5397
6 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
7 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
8 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
9 5 ROK 112,8 3,5714% 3195 000 64 764 5397
10 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
11 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
12 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
13 5 ROK 112,8 3,5714% 3195 000 64 764 5397
14 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
15 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
16 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
17 5 ROK 112,8 3,5714% 3195 000 64 764 5397
18 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
19 5 ROK 112,8 3,5714% 2 795 000 64 764 5397
20 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
21 5 ROK 112,8 3,5714% 3395 000 64 764 5397
22 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
23 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
24 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
25 5 ROK 112,8 3,5714% 3095 000 64 764 5397
26 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
27 5 ROK 112,8 3,5714% 2 895 000 64 764 5397
28 5 ROK 112,8 3,5714% 3395 000 64 764 5397
28 3158,4 100,00% 84 160 000 1813 404 151 117

”e

Kostnaden for lagenhetens viarme, forbrukningsel och hemforsakring ingar ej i “arsavgift medlemmar”
ovan.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HASTHAGEN | JONKOPING

8.1 UPPSKATTADE KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM INGAR | ARSAVGIFTEN

Foérbr. Férbr. Pris Forbr. / ar
(SEK/kvm)  Area (kvm) (kwh) (SEK/kwh) (SEK)
Hushallsel * 54,3 112,8 4080 1,5 6120
Varme/Tappvarmvatten ** 66,0 112,8 5000 1,5 7 500
Natabonnemang (EON) *** 33,3 112,8 3750
Natavgift (EON) *** 16,1 112,8 0,2 1816

* Berakningen ar gjord efter en uppskattad hushallselsforbrukning. Kostnaden fér en kWh varierar och &r for narvarande vasentligt

hogre an den vi rdknat med i ovan tabell.
** Berakningen ar gjord utefter energiberakning i energiberakningsprogrammet TMF.
*** Berakningen ar baserad pa uppgifter fran EON’s hemsida.

Bostadsrattshavaren ska teckna hemférsdkring med bostadsrattstillagg, detta uppskattas till en kostnad
om ca 350 kr/man/ldgenhet och ar beroende av individuella abonnemang/avtal och eventuella rabatter.

8.2 NYCKELTAL

Insats snitt per m? BOA 26 646 kr
Driftkostnad i snitt per m? BOA 113 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar BOA 574 kr
Anskaffningskostnad per m? BOA 37 415 kr
Foreningslan per m? BOA 10 800 kr
Avsattning underhallsfond per m? BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA 168 kr
Kassaflode per m?2 40 kr
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A.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall erldgga insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan, i enlighet med féreningen stadgar
uttagas efter beslut av styrelsen.

Foreningens I6pnade kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrattslagenheternas andelstal enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag for el, virme samt utdkade
abonnemang fér bredband, telefoni och utbud av tv kanaler.

Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheterna i gott skick dven till
ldgenheterna hérande ytteromraden ingdr i bostadsrattshavarnas skyldigheter att halla i gott skick i
enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utforande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte. Vissa
arbeten, sasom markarbeten, yttre malning och anslutning av Bredband och TV kan komma att
fardigstéllas efter flytt.

Bostadsratternas insatser grundar sig pa lagenheternas bedomda marknadsvarde. Angiven boarea
hanfor sig till uppmatt pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar inte de
faststallda insatserna eller avgifterna.

Vid upplésning av foreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som anges i foreningens
stadgar.

Marken tillhor foreningen men bostadsratthavaren disponerar och har skdtselansvar for den.

Styrelsen ansdker hdarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Jénkoping den

Bostadsrattsforeningen Hasthagen i Jonkoping

Fredrik Forsberg Bjorn Johansson

Fredrik Berggren
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avsattningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar
Bokfort resultat

N&dvandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for Iopande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Prognosforutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten férvarvas under l6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstaende kénslighetsanalys beriknas pa hela ar, 1/1 -31/12.

989 211
530738

356 750

126 336
341107

1813404

574

63294

1813404

1813404
1876 698
530738
467 443
341107
126 336
126 336

2,90%
2,0%
2,0%

47 628 000

34110 720

979319
530738

363 885

128 863
341107

1813174

574

60 768

1813174

1813174
1873941
530738
469 970
341107
128 863
255199

2,90%

galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

48 580 560
33769613

969 427
530738

371163

131 440
341107

1813137

574

58 190

1813137

1813137
1871327
530738
472 547
341107
131 440
386 639

2,90%

49552171
33 428 506

959 535
530738

378 586

134 069
341107

1813296

574

55 562

1813296

1813296
1868 858
530738
475176
341107
134 069
520707

2,90%

50543 215
33 087 398

949 642
530738

386 158

136 750
341107

1813 657

574

52 880

1813 657

1813 657
1866 538
530738
477 857
341107
136 750
657 458

2,90%

51554 079
32746 291

939750
530738

393 881

139 485
341107

1814224

574

50 145

1814224

1814224
1864 369
530738
480 592
341107
139485
796 943

2,90%

52 585 160
32405 184

929 858
530738

401 758

142 275
341107

1814 999

575

47 355

1814999

1814999
1862354
530738
483 382
341107
142 275
939218

2,90%

53 636 864
32064077

919 966
530738

409 794

145120
341107

1815987

575

44510

1815987

1815987
1860497
530738
486 228
341107
145120
1084338

2,90%

54709 601
31722970

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 530 738 kr.Foreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

910 074
530738

417 989

148 023
341107

1817193

575

41 608

1817193

1817193
1858 801
530738
489 130
341107
148 023
1232361

2,90%

55803 793
31381862

10

900 182
530738

426 349

150983
341107

1818622

576

38 647

1818622

1818622
1857 269
530738
492 090
341107
150983
1383344

2,90%

56 919 869
31040755

11

890 290
530738

434 876

154 003
341107

1820276

576

35627

1820276

1820276
1855904
530738
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KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%
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