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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rikenskapséret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatriakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),

~ underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrékning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

Signed document (x9E3N8)
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1942-05-06 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades

1947-05-06. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-10-12.

Sdite

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun, Stockholm Ién.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Stockholm Niten 6.

Nir foreningen startades fanns bland annat ett centralkdk med mat for avhamtning, egen dygnet runt
forskola, bemannad tvittstuga, egna lokalvardare och personalboende.

Foreningens fastighet bestar av tre bostadshus pa adress Runda Vigen 22A till Runda Végen 32. Fastigheten
byggdes 1945 och har virdear 1945. Foreningen har 60 bostadsritter om totalt 3 795 kvm och 4 lokaler om
300 kvm. I foreningen finns 20 parkeringsplatser och 3 garageplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringsplatser till de boende. I dagsldget dr det ko till bade garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler till externa hyresgister vilket inbringar hyresintékter om cirka 400 kkr.

Signed document (xX9E3N8)
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Tomtritt
Féreningen har ett tomtrittsavtal med Stockholms Stad géllande fastigheten Niten 6. Nytt avtal for tomtrétten
har tecknats och borjade gilla 2022-07-01 och 16per 10 ar framat.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I avtalet ingér
styrelseforsikring.

Underhdllsplan
Foreningen har en upprittad underhallsplan fran 2015-12-04, vilken stracker sig till 2035. Planen uppdateras
fortlopande.

Byggnaderna virms upp med fjérrvirme.

Styrelsens sammansittning
Aksel Wunch Widoff ~ Ordforande

Bert Ytterstrom Ledamot
Gertrud Dyer Ledamot
Jessica Bergendahl Ledamot
Martin Wiig Ledamot
Tobias Fridén Ledamot
Cecilia Tillberg Suppleant
Pir Grénhagen Suppleant
Valberedning

Karin Schultze och Agneta Asp.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Anders Thorson Internrevisor

Convensia

Peter Liend Revisor
van Lienden  Reviso Revision Pvl AB

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantriden.

Signed document (x9E3NB)
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Utfirda historiska underhdll

2021
2021
2021
2020
2020
2020
2019
2018
2017
2016
2016
2016
2015
2014
2014
2014
2014
2013
2012/2013
2012
2011/2012
2008
2007
2006
2005
1998/1999
1995

Utbyte av utrustning i tvittstugan

Utbyte av stidlldon i fjarrvirmeanldggningen

Forbéttring mélning av dérrar och garageportar |

Forbéttrad utebelysning

Installation av nytt lassystem

Reparation pga vattenskada

Stamspolning

Ommalning av trapphus och kéllargangar
Rorférnyelse dagvatten- och avloppssystem
Takrenovering hus 1-2 (22-24, 26-28)
Roérfilmning samt viss rorfornyelse

Ny fjarrvirmepump, expansionskirl och avgasare
Fonsterrenovering med nya lagenergiglas
Nya dorrar till cykelrum

Upprustning kallargéng 24A/B

Nytt golv, gang 24A/B

Malning ytskikt/golv tvittstuga

Nytt marmorgolv entré, port 32

Samtliga ldgenheter 3-fascentral

Avslut gasleverans till foreningen

Arsredovisning 2022

Installering termostatventiler samtliga lagenheter och injustering av virme

Byte héngrannor och stuprér
Putsning samt mélning av socklar
Takrenovering hus 3 (30A-32)
Renovering av balkonger
Rorstambyte

Elstambyte

Planerade underhdll

2023 Oversyn av parkeringsplatser och utreda méjligheter till elbilsladdning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Fjarrvirmeleverans Stockholm Exergi AB
Teknisk forvaltning Jensen Drift & Underhéll AB

Skotsel av gronomraden . Regarden Nordic AB

Signed document (x9E3N8)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2022 uppgick till en vinst om 40 kkr jamfort med en vinst f6r 2021 om 90 kkr.
Réntekostnaderna 6kade med 80 kkr och kostnaden for tomrittsavgilden 6kade med 105 kkr. Detta
kompenserades med minskade kostnader for fastighetsskotsel och reparationer med 124 kkr och att
kostnaderna for fjarrvirme minskade med 65 kkr. I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av 1an och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om érets likviditetsflode. Exklusive engéngsbetalningen av effektavgiften for fjdrrvairme uppvisar
foreningen ett postitivt kassaflode.

I slutet av 2021 beslot styrelsen att anta ett erbjudande fran Stockholm Exergi att mot 9 % rabatt betala den
del av fjarrvirmeavgiften som utgors av effektavgiften 5 ér i forskott. Beloppet uppgick till 1 340 kkr. Det
innebir att foreningen slipper att betala ca 295 kkr per ar under kommande 5 ar utifran 2021 érs utfall.
Besparingen uppgar till cirka 133 kkr oaktat eventuellt kommande prishéjningar.

For att finansiera detta upptogs ett lan i december 2021 om 700 kkr till 0,62 % rénta. Betalning for
effektavgiften ingick i fjarrvirmefakturan f6r december 2021 och betalades i borjan av februari 2022.

Genomforda storre underhallsitgirder under 2022:

¢ Filmning och dokumentation av rdr for dagvatten och avlopp inklusive tillhérande brunnar vid samtliga
hus.

¢ Projektgrupp for hantering av parkeringsplatser och laddstolpar etablerad

Fordndringar i avtal

Den 1:a juli 2022 gick det gamla tomtrittsavtalet med Stockholm Stad ut. Ett nytt avtal for de kommande 10
aren har tecknats som kommer att 6ka kostnaden i en trappa de kommande &ren. Slutkostnaden 2027
kommer att vara 800,8 kkr att jimfora med 318,5 kkr for det gamla avtalet. Trappan for kostnaden ser ut
enligt foljande:

e 2022-07-01—2023-06-30 527 800 kr
¢ 2023-07-01—2024-06-30 596 000 kr
¢ 2024-07-01—2025-06-30 664 300 kr
e 2025-07-01—2026-06-30 732 600 kr

Signed document (x9E3N8)
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Ovriga uppgifier
e Digitalt bokningssystem for tidsbokning av tvittstugan infort

e Hyresgisten Striking sade upp sitt hyresavtal. Avtalet gar ut 2023-03-31. Avtal har ingétts med méklare for
att hitta ny hyresgast

Hyresforhandling med forskolan péborjad

Omléggning av 5 lan

Upphandlat ny leverantér for tradgérdsskotsel

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

. Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 - 2019
Nettoomsittning 2893011 2865041 2885812 2923336
Resultat efter fin. poster 39 865 90078  -165137 222341
Soliditet, % neg neg neg neg
Yttre fond 3085643 2827874 2570105 2312336
Taxeringsvirde 112 642 000 85923000 85923000 85923000
Bostadsyta, kvm 3795 3795 3795 3795
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 566 565 571 557
Léan per kvm bostadsyta, kr 3523 3559 3410 3 446
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32 0,74 0,79 0,85
Belaningsgrad, % 168,49 166,33 155,28 152,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark

Signed document (x9E3N8)
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 164 300 - - 164 300
Upplatelseavgifter 618 400 - - 618 400
Fond, yttre underhall 2827 874 - 257 769 3085643
Balkongfond 16 430 - - 16 430
Balanserat resultat -6 739 277 90 078 -257769 -6 906 968
Arets resultat 90078 -90 078 39 865 39 865
Eget kapital -3022195 0 39865 -2982330

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 906 968
Arets resultat 39 865
Totalt -6 867 103

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond f6
eservirlng ond for yttre 337 926
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -35 000
Balanseras i ny rakning -7 170 029
-6 867 103

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt frarhgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.

Signed document (x9E3NS8)
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Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

o
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2893011 2 865 041
Rorelseintikter -3 5997
Summa rorelseintikter 2 893 008 2871038
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2212 186 -2 202 597
Ovriga externa kostnader 7 -171 760 -160 489
Personalkostnader 8 -94 618 -97 363
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -198 402 -221 662
Summa rorelsekostnader -2 676 965 -2682 112
RORELSERESULTAT 216 043 188 927
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 9 1239 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -177 417 -98 849
Summa finansiella poster -176 178 -98 849
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 39 865 90 078
ARETS RESULTAT 39 865 90 078

Signed document (x9E3NB8)
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 7 935 342 8120112
Maskiner och inventarier 12 140 886 154518
Summa materiella anlidggningstillgangar 8076228 8274630
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8076 228 8274 630
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 488 27 170
Ovriga fordringar 13 107 519 121 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1290789 183 302
Summa kortfristiga fordringar 1408 796 331506
Kassa och bank
Kassa och bank 1510 896 2652 812
Summa kassa och bank 1510 896 2652 812
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2919 691 2984 318
SUMMA TILLGANGAR 10995919 11 258 948

11
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 782700 782 700
Fond for yttre underhall 3 085 643 2 827 874
Summa bundet eget kapital 3 868 343 3610574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 890 538 -6 722 847
Arets resultat 39 865 90 078
Summa fritt eget kapital -6 850 673 -6 632 769
SUMMA EGET KAPITAL -2 982 330 -3022 195
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5950 000 3232891
Summa langfristiga skulder 5950 000 3232891
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 420 031 10273 008
Leverantorsskulder 132 874 308 543
Ovriga kortfristiga skulder 12 870 12717
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 462 475 453 984
Summa kortfristiga skulder 8 028 250 11 048 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 995 919 11 258 948

Signed document (x9E3N8)
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13

Signed document (x9E3N8)

Kassaflodesanalys

2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2652 812 1614 443
Resultat efter finansiella poster 39 865 90 078
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 198 402 221 662
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 238 267 311740
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 077 290 73 542
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -167 026 221 699
‘Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -1 006 048 606 981
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -132 744
Kassaflode fran investeringar 0 -132 744
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 _ 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -135 868 564 132
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -135 868 564132
Arets kassaflode -1141916 1038 369
Likvida medel vid arets slut 1510 896 2652 812
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Alviksgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l4gre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Signed document (x9E3N8)
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Bredband 77 760 77 760
Forsakringsersittningar 0 2939
Hyresintakter, lokaler 462 084 444 631
Hyresintakter, p-platser och garage 183 225 183 550
Arsavgifter, bostader 2148 504 2 145 565
Ovriga intikter 21435 16 593
Summa 2 893 008 2871038
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 2879 0
Fastighetsskotsel 73728 70 094
Snéskottning 11 186 2411
Stadning 91 042 113 244
Tradgardsarbete 159 610 120 045
Ovrigt 0 2983
Summa 338 445 308 777
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Planerat underhéll 35000 0
Reparationer 124 936 281771
Summa 159 936 281771
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 86 091 58 439
Sophidmtning 82329 71113
Uppvirmning 717 082 781 695
Vatten 99 949 91208
Summa 985 451 1002 456

15
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 47 207 45 192
Fastighetsskatt 137 560 126 770
Kabel-TV/Bredband 120 437 119132
Tomtrittsavgalder 423 150 318 500
Summa 728 354 609 594
Not 7, (")vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 83 596 81 876
Férbrukningsmaterial 13 086 5824
Revisionsarvode internrevisor 2 500 2500
Revisionsarvoden 15 000 15 000
Serviceavgift till brf-org 6570 6510
Ovriga férvaltningskostnader 51008 48 780
Summa 171 760 160 489
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 20 418 20 363
Styrelsearvoden 74 200 77 000
Summa 94 618 97 363
Not 9, Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021
Rénteintdkter fran bank 1108 0
Riénteintikter skattekonto 131 0
Summa 1239 0
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 177 417 97 789
Ovriga rintekostnader 0 1060
Summa 177 417 98 849

16

Signed document (x9E3N8)




Brf Alviksgérden
702000-0415

Arsredovisning 2022

Not 11, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 865 780 13 865 780
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 865 780 13 865 780
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 745 668 -5531 555
Arets avskrivning -184 770 -214 113
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 930438 -5 745 668
Utgaende restvirde enligt plan 7935 342 8120112
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 45 540 000 39187 000
Taxeringsvirde mark 67 102 000 46736 000
Summa 112 642 000 85923 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 493 772 361 028
Inkép 0 132 744
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 493 772 493 772
Ingiende ackumulerad avskrivning -339 254 -331 705
Avskrivningar -13 632 -7 549
Utgaende ackumulerad avskrivning 352 886 -339 254
Utgaende restvirde enligt plan 140 886 154518
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 50 10 840
Skattekonto 106 279 106 148
Ovriga fordringar 1190 4046
Summa 107 519 121 034

17
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 0 19 028
El 440 0
Fjarrvirme effektavgift 781 601 0
Forsakringspremier 49 231 47 207
Forvaltning 22079 20 899
Kabel-TV 30012 9973
Tomtratt 131950 79 625
Uppvirmning 267983 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 493 6 570
Summa 1290789 183 302
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut ' 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB : 2023-06-28 0,79 % 82 891 218759
SEB 2024-09-28 4,29% 1000000 1000000
SEB 2023-05-28 1,97% 2937140 2937140
SEB ' 2023-05-28 1,97% 1700000 1700000
SEB 2023-05-28 1,97 % 2000000 2000000
SEB 2024-05-28 0,71% 2450000 2450000
SEB 2024-09-28 4,29% 2500000 2500000
SEB 2023-12-28 0,62 % 700 000 700 000
Summa 13370031 13505 899
Varav kortfristig del 7420031 10273008

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall.

Signed document (x9E3N8)
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Anders Thorson Peter van Lienden

Internrevisor Auktoriserad revisor
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
El 14 689 8 835
Forutbetalda avgifter/hyror 319 821 300 827
Sophidmtning 13 097 0
Uppvirmning 92115 117 666
Utgiftsrantor 4230 1972
Vatten 18 523 13 635
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 11 049
Summa 462 475 453 984
Not 17, Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 588 000 13 588 000
Summa 13 588 000 13 588 000
Ort och datum
Aksel Wunch Widoff Bert Ytterstrom
Ordférande

. Gertrud Dyer Jessica Bergendahl
Martin Wiig Tobias Fridén
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Alviksgérden

Org.nr. 702000-0415

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Alviksgarden for ar 2022.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisoms ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa r tillaimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog

grad av silkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors

enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrédckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Alviksgérden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets art,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadstittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och $vriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omriden och forhéllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den

Anders Thorson

Fortroendevald revisor

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor
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