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Brf Grevinnan
Org nr 769626-4949

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor och siffror inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet )
Foreningen édger fastigheten Gulsippan 1 i Orebro kommun sedan den 19 februari 2014. Lagfart erholls
20 januari 2015.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsrittslédgenheter, total

boarea ca. 3 658 m” . Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Foreningen disponerar over 34
parkeringsplatser i garage och alla ar utrustade med laddbox.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns rullstols- och barnvagnsforrad samt stidrum och miljobod.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr sedan 2020-12-14 delaktig i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan, Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, gangytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, samt andra for féreningens
fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhallsbehov
Foreningen foljer en underhéllsplan som striacker sig mellan 2022 - 2031, mindre underhall genomfors 16pande.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors i enlighet med underhallsplan och dr berdknad till ett arligt

belopp motsvarande 100 kr/m’ boarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 10pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond. Under ar 2022
har arsavgifterna inklusive Triple Play varit ofordndrad. Varmvatten debiteras utefter forbrukning och varje
medlem betalar for sin egen forbrukning.

Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play: 682 kr/m’.
Genomsnittlig arsavgift utan Triple Play: 653 kr/m’.

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den &r en dkta forening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2015 och ar deklarerad som fardigstilld. Nybyggnadsar 2015. Vérdeér 2015.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2031
utgér full fastighetsavgift.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Kone avseende hisservice.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning, MBF om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat om en hdjning pd 5,5% avseende avgiften for bostadsritter, hyran for garageplatser
forblir ofordndrad 2023.

Under aret har tre (fyra) bostadsratter overlatits.

Styrelsen har dven beslutat att dndra forsaljningspriset for el till laddboxarna i garaget till 2,80 kr/kWh.
Foreningen har tagit ett ytterligare steg i skalskydd genom att taggar krivs for att komma in i garaget och tagit
bort portkoderna s att man enbart kan komma in med taggar &dven dér.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 65 (63).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman den 21 april 2022 och dirpa foljande konstituering haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bjorn Lifvergren Ordf6rande 2023
Bjorn Emmerik Ledamot 2023
Susanne Felldin Ledamot 2023
UIf Nilsson Ledamot 2023
Amanda Sjoberg Ledamot 2023
Lars-Ove Grell Suppleant 2023
Mats Johansson Suppleant 2023
Carl Klockhoff Suppleant 2024
Mikael Ramner6 Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 12 (9) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.

Foreningsstimman reserverade 48 300 kr i arvode till styrelsen.

Revisorer

Joacim Brannstrom Ordinarie revisor, Auktoriserad revisor
Lisbeth Sorman Revisorssuppleant, Foreningsvald revisor
Valberedning

Pierre Modig

Féreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 mars 2018.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 2903994 2905474 2922727 2919940
Resultat efter finansiella poster kr 62 067 340 179 504 067 595 891
Soliditet % 74 74 73 73
Likviditet % 100 109 110 81
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 653 653 653 653
Skuldséttning per kvm kr 6 895 7075 7 266 7 464
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt kr 8 887 9119 9366 9 620
Energikostnad per kvim kr 110 92 73 76
Réntekénslighet % 13,6 14,0 14,3 14,7
Sparande per kv kr 216 280 294 308
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 044 000 46 081 000 1 051 875 1 806 661 340 179
Reservering till yttre fond 366 000 -366 000
lanspréktagande av yttre fond -89 375 89 375
Balansering av foregaende érs resultat 340 179 -340 179
Arets resultat 62 067
Oresutjaimning -1
Belopp vid arets utging 46 044000 46081000 1328500 1870214 62 067
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 870 215
Arets resultat 62 067
1932 282
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 366 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -61 175
I ny rékning balanseras 1 627 457
1932282
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 62 067
Dispositioner -304 825
Arets resultat efter dispositioner -242 758
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 633325
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Periodiskt underhall

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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-2022-12-31

2 2903 994
0

2903 994

-1318 923

-158 589
5 -61 921
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W
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470 590
6 -61 175
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62 067
61175
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2021-01-01
-2021-12-31

2905474
18 344

2923 818
-1172 538
-106 995
-62 153
-888 978
-2 230 664
693 154
-89 375

2 835
-266 435

-263 600
340179

340179

340 179
89 375
-366 000

63 554
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 126 925 576 127 742 274
Inventarier, verktyg och installationer 9 2335 91733
Summa materiella anldiggningstillgangar 126 927 911 127 752 007
Summa anliggningstillgdngar 126 927 911 127 752 007
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 1 602 030 1518291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 451 70 375
Summa kortfristiga fordringar 1696 481 1588 666
Summa omsiittningstillgangar 1696 481 1588 666
Summa tillgdngar 128 624 392 129 340 673
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

92 125 000
1328 500

93 453 500
1870214
62 067
1932281

95 385 781

11, 12 21294 166
21294 166

11, 12 11215 833
224234

13 1558
13 1200
501 620

11 944 445

128 624 392
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2021-12-31

92 125 000
1051875

93176 875
1 806 661
340 179
2146 840

95 323 715

21223 166
21223 166
12 135333
208 889
1598
1190

446 782

12 793 792

129 340 673
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

409 415

893 971

3192

-350 540

956 038

94216
15 345

54 808

1120 407

-69 875

-69 875
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202 032
1303 337
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2021-01-01
-2021-12-31
603 779

888 978

2 835
-266 435

1229 157

_144 840
36 843

20 488

1141 648

-483 080

-483 080

-900 500
-900 500

-241 932
1 545 269

1303 337
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka éarets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2135)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
Kortlasare 15 ar (t.o.m. 2035)
CCTVI 5 ér (t.o.m. 2022)
CCTV2 5 ér (t.o.m. 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande
till ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som é&r
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bilplatser
Vattenavgifter
Elavgifter

Telefoni, bredband, TV

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa tjanster

Summa évriga externa kostnader
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2387700
361 900
30190
16 096
108 108

2903 994

2903 994

2022-01-01
-2022-12-31

173 147
292 764
248 648
177 091
91 845
85592
75 938
26 795
105 231
14 111
27760

1318922

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
3946
16 000
62 393
11 241
47 813
17 197

158 590
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2021-01-01
-2021-12-31

2387700
366 050
42 860

0

108 864

2905474

2905474

2021-01-01
-2021-12-31

199 366
234 303
174 492
166 836
91560
74 120
42 492
20981
108 092
36 876
23420

1172 538

2021-01-01

-2021-12-31

2 457
1780
1973
15 500
59272
8904
0

17 109

106 995
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Not 5 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 48 299 47 294
Sociala kostnader 13 622 14 859
Summa arvoden, personalkostnader 61921 62 153
Not 6 Periodiskt underhall
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Byte kortldsare 0 89 375
OVK 32100 0
Rorinspektion, spolning brunnar 29 075 0
Summa periodiskt underhall 61175 89 375
Not 7 Finansiella intdkter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 3140 2787
Ovriga ranteintékter 52 48
Summa finansiella intikter 3192 2 835
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt varde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler (garage)
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2022-12-31

102 408 168
69 875

102 478 043

-5 340 806
-886 573

-6 227 379

96 250 664

30674912

30674912

126 925 576

83 776 000
22 800 000

106 576 000

103 800 000
2 776 000

106 576 000
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2021-12-31

101 925 088
483 080

102 408 168

-4 459 224
-881 582

-5 340 806

97 067 362

30674912

30674912

127 742 274

64 342 000
23 600 000

87942 000

85 600 000
2342 000

87 942 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter
Ovriga fordringar
Klientmedelskonto MBF

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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2021-12-31

36 984

36 984

-19 855
-7 396

-27 251

9733

2021-12-31

44
19 094
195 815
1303 337

1518 290
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank 0,81 2023-08-25 10 705 833
Nordea 0,68 2024-08-21 10517333
Nordea 3,33 2025-08-26 11286 833
Summa skulder till kreditinstitut 32 509 999
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -976 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -10 239 833
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21294 166
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 27 629 999
Not 12 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 40 475 000 40 475 000
Summa stiillda sikerheter 40 475 000 40 475 000
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Not 13 Skatteskulder och 6vriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder (fastighetsskatt) 1558 1598
Skulder till MBF 1200 1190
Summa évriga Kortfristiga skulder g 2788

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Bjorn Lifvergren Bjorn Emmerik
Ordforande Ledamot
Susanne Felldin UIf Nilsson
Ledamot Ledamot
Amanda Sjoberg

Ledamot

Min revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Joacim Brannstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BJORN LIFVERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjérn Karl Birger Lifvergren

Bjorn Lifvergren

BJORN EMMERIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BJORN EMMERIK

Bjorn Emmerik

SUSANNE FELLDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNE FELLDIN

Susanne Felldin

ULF NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: UIf Gunnar Nilsson

UIf Nilsson

AMANDA SJOBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: AMANDA SJOBERG

Amanda Sjoberg

JOACHIM BRANNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joacim Brannstrém

Joachim Brannstrém

« Signerat 2023-03-02 15:57:35 UTC

2023-02-28 18:30:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-28 18:32:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-28 18:46:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-01 00:19:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-02 15:35:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-02 15:57:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Grevinnan
Org.nr. 769626-4949

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Grevinnan for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag

Rapp ort om andra krav enhgt lagar och andra gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

férfattningar atgirder och andra forhdllanden som ar relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens
Uttalanden forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

revision av styrelsens forvaltning fér Brf Grevinnan for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

Foelust Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min

elektroniska signatur
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

.. . . . . . . oacim Brinnstrém
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar J

enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr Auktoriserad revisor
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma f6éreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

2(2)
«/ Signerat 2023-03-02 15:59:51 UTC Oneflow ID 4432535 Sida2/3



Deltagare

JOACHIM BRANNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-02 15:59:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joacim Brannstrom Datum

Joachim Brannstrom
Leveranskanal: E-post
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