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Bostadsrattsforeningen
GREVINNAN Orebro 2024-03-19

ARSSTAMMA

Bostadsréattsforeningen GREVINNAN

Tid: Tisdagen den 16 april 2024, kl. 18:00
Lokal: Creative House, Alvtomtagatan 12

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmaélan om ordforandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberéattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Andra beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar. Stamman har bifallit forsta
beslutet.

Fraga om skotsel av trottoar och fasad, se bilaga.
18. Styrelsen informerar

19. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Grevinnan
Org nr 769626-4949

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor och siffror inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.
Styrelsen har sitt site i Orebro kommun.

Foreningens fastighet )
Foreningen édger fastigheten Gulsippan 1 i Orebro kommun sedan den 19 februari 2014.
Lagfart erholls 20 januari 2015.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsrittslédgenheter, total

boarea ca. 3 658 m” . Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Foreningen disponerar over 34
parkeringsplatser i garage och alla 4r utrustade med laddbox.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns rullstols- och barnvagnsforrad samt stidrum och miljobod.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar sedan 2020-12-14 delaktig i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med Gulsippan 5 (Brf
Baronessan, Gulsippan 6 (Brf Baronen) och Gulsippan 7 (Brf Greven). Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, gangytor, korytor, belysningsarmaturer, LOD-anldggning, garage, samt andra for féreningens
fastighet erforderliga anldggningar.

Fastighetens underhallsbehov
Foreningen foljer en underhéllsplan som striacker sig mellan 2022 - 2031, mindre underhall genomfors 16pande.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors i enlighet med underhallsplan och dr berdknad till ett arligt

belopp motsvarande 100 kr/m’ boarea for foreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
kostnader for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond. Varmvatten
debiteras utefter forbrukning och varje medlem betalar for sin egen forbrukning.

Genomsnittlig arsavgift, total avgift: 732 kr/m’.
Genomsnittlig arsavgift, grundavgift: 689 kr/m’.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemissiga statusen for foreningen ar att den &r en dkta forening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2015 och ar deklarerad som fardigstilld. Nybyggnadsar 2015. Vardear 2015.

Bostadslédgenheterna &r fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2031
utgar full fastighetsavgift.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning Orebro AB om teknisk forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Kone avseende hisservice.

Foreningen har tecknat avtal med Brunata avseende IMD, individuell métning och debitering av varmvatten for
lagenheterna och el avseende elbilsladdning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning, MBF om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat om en hdjning pé 10 % avseende avgiften for bostadsrétter och hyran for garageplatser
hojs till 1 000 kr/ménad, hojningarna géller fran 2024-01-01.

Under aret har armaturer i garaget bytts ut till LED-belysning och nya varmvattenmétare installerats i
foreningen.

Under aret har sju (tre) bostadsritter dverlatits.

I samband med arsstimman 2023-04-14 fattades beslut ett av tva géllande att anta nya stadgar.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 66 (65).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimman den 14 april 2023 och dirpa foljande konstituering haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bjorn Lifvergren Ordf6rande 2024
Susanne Felldin Ledamot 2024
Lars-Ove Grell Ledamot 2025
UIf Nilsson Ledamot 2024
Mikael Ramnero Ledamot 2024
Mats Johansson Suppleant 2024
Fredrik Skeppner Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 9 (12) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.

Foreningsstimman reserverade 52 500 kr i arvode till styrelsen.

Revisorer

Joacim Brannstrom Ordinarie revisor, Auktoriserad revisor
Lisbeth S6rman Ordinarie revisor, Féreningsvald revisor
Valberedning

Pierre Modig

Féreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 mars 2018.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning ke 3066072 2903994 2905474 2922727
Resultat efter finansiella poster kr -249 974 62 067 340 179 504 067
Soliditet % 75 74 74 73
Likviditet % 102 100 109 110
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 689 653 653 653
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 732 691
Skuldséttning per kvm kr 6 704 6 895 7075 7 266
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8 641 8 887 9119 9366
Energikostnad per kvm kr 145 110 92 73
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,5 13,6 14,0 14,3
Réntekénslighet (total avgift) % 11,8 12,9
Sparande per kvin kr 175 216 280 294
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 86,0 87,0

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens forméga att hantera sina framtida dtaganden. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall
med hjélp av en underhallsplan. For att sdkra finansiering av framtida ekonomiska ataganden har styrelsen
beslutat att hoja arsavgiften infor 2024, primért hanforligt till kade rantekostnader.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 044000 46081000 1328500 1870214 62 067
Reservering till yttre fond 366 000 -366 000
lanspraktagande av yttre fond -61 175 61175
Balansering av foregaende 4rs resultat 62 067 -62 067
Arets resultat -249 974
Belopp vid arets utgang 46 044 000 46 081 000 1 633 325 1 627 456 -249 974
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 627 456
Arets resultat 249 974
1377 482
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 366 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -185 847
I ny rédkning balanseras 1197 329
1377 482
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -249 974
Dispositioner -180 153
Arets resultat efter dispositioner -430 127
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1813478
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Periodiskt underhall

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2023-01-01
-2023-12-31

3066072
49 331

3115403

-1 454 645
-128 362
-66 799
-888 908
-2 538 714
576 689
-185 847

14 686
-655 502

-640 816
-249 974

-249 974

-249 974
185 847
-366 000

-430 127
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2022-01-01
-2022-12-31

2903 994
0

2903 994
-1318923
-158 589
-61 921
-893 971
-2 433 404
470 590
-61 175

3192
-350 540

-347 348
62 067

62 067

62 067
61175
-366 000

-242 758
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgadngar
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Not 2023-12-31

1,2

9 126 039 003
10 0

126 039 003

126 039 003

11 1566 193
49 704

1615897

1615 897

127 654 900
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2022-12-31

126 925 576
2335

126 927 911

126 927 911

1 602 030
94 451

1696 481

1696 481

128 624 392
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

92 125 000
1 633 325

93758 325
1627 456
-249 974
1377 482

95 135 807

12,13 21 090 666
21 090 666

12,13 10517 333
274 864

14 1184
14 0
635 046

11 428 427

127 654 900
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2022-12-31

92 125 000
1328 500

93 453 500
1870214
62 067
1932281

95 385 781

21294 166
21294 166
11 215 833
224 234
1558
1200

501 620

11 944 445

128 624 392
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
390 842

888 908

14 686
-655 502

638 934

-120 101
50 630

131 852

701 315

-902 000
-902 000

-200 685
1505369

1304 684
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2022-01-01
-2022-12-31
409 415

893 971

3192
-350 540

956 038

94216
15 345

54 808

1120 407

-69 875

-69 875

-848 500
-848 500

202 032
1303 337

1505 369
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
ur fonden gors genom Overforing till balanserat resulat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter
beslut pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérdet minskat med avskrivningar. Virdehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (t.o.m. 2135)
Laddboxar 15 ar (t.o.m. 2035)
Kortlasare 15 ar (t.o.m. 2035)
CCTV2 5 ar (t.o.m. 2023)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter telefoni, bredband, TV
Hyror bilplatser

Elavgifter

Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for féreningens medlemmar.

2023-01-01

-2023-12-31

2519016
51 687
107 856
370 800
8991
7722

3066072

3066 072

12(17)

2022-01-01
-2022-12-31

2387700
30190
108 108
361 900
16 096

0

2903 994

2903 994

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell mitning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

« Signerat 2024-03-14 11:16:50 UTC

2023-01-01

-2023-12-31

159 096
179 050
393 698
212 504
78 510
92 887
100 653
81819
111 080
17 588
27760

1454 645
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2022-01-01

-2022-12-31

173 147
292 764
248 648
177 091
91 845
85592
75 938
26 795
105 231
14 111
27760

1318922
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Periodiskt underhall

OVK

Rérinspektion, spolning brunnar

Stamspolning, spillvatten- och dagvattenledningar
Nodtelefon hiss, 4G

Varmvattenmaétare

Armatur garaget, LED-belysning

Summa periodiskt underhall

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter
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2023-01-01

-2023-12-31

1973
18 763
7070
63 235
18 515
0

18 806

128 362

2023-01-01
-2023-12-31

52500
14 299

66 799

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
64 680
41 250
42 000
37917

185 847

2023-01-01

-2023-12-31

14 628
58

14 686
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2022-01-01
-2022-12-31

3946
16 000

0
62 393
11 241
47 813
17 197

158 590

2022-01-01
-2022-12-31

48 299
13 622

61921

2022-01-01
-2022-12-31

32100
29075
0

0
0
0

61175

2022-01-01

-2022-12-31

3140
52

3192



Brf Grevinnan
769626-4949

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvérdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler (garage)

« Signerat 2024-03-14 11:16:50 UTC

2023-12-31

102 478 043
0

102 478 043

-6 227 379
-886 573

-7 113 952

95 364 091

30674912

30674912

126 039 003

83 776 000
22 800 000

106 576 000

103 800 000
2 776 000

106 576 000
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2022-12-31

102 408 168
69 875

102 478 043

-5 340 806
-886 573

-6 227 379

96 250 664

30674912

30674912

126 925 576

83 776 000
22 800 000

106 576 000

103 800 000
2 776 000

106 576 000



Brf Grevinnan
769626-4949

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Upplupna vattenavgifter
Ovriga fordringar
Klientmedelskonto MBF

Summa évriga Kortfristiga fordringar
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2023-12-31

36 984

36 984

-34 649
-2 335

-36 984

2023-12-31

1 865

20 682
238 962
1304 684

1566 193
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2022-12-31

36 984

36 984

-27 251
-7 398

-34 649

2335

2022-12-31

1807

11 680
83174
1505369

1602 030



Brf Grevinnan
769626-4949

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Nordea 0,68 2024-08-21 10177 333
Nordea 3,33 2025-08-26 11116 833
Swedbank 4,34 2026-08-25 10313 833
Summa skulder till kreditinstitut 31 607 999
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -680 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -9 837333
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21 090 666
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 28207 999
Not 13 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 40 475 000
Summa stiillda sikerheter 40 475 000
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2022-12-31

40 475 000

40 475 000
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Not 14 Skatteskulder och 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder (fastighetsskatt) 1184 1558
Skulder till MBF 0 1200
Summa évriga Kortfristiga skulder 784 E

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Bjorn Lifvergren Susanne Felldin
Ordforande Ledamot
Lars-Ove Grell UIf Nilsson
Ledamot Ledamot

Mikael Ramnero
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Joacim Brannstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BJORN LIFVERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bjérn Karl Birger Lifvergren

Bjorn Lifvergren

ULF NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: UIf Gunnar Nilsson

UlIf Nilsson

SUSANNE FELLDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNE VIOLA CHRISTINA
FELLDIN

Susanne Felldin

MIKAEL RAMNERO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MIKAEL RAMNERO

Mikael Ramnero

LARS-OVE GRELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS-OVE GRELL

Lars-Ove Grell

«/ Signerat 2024-03-14 11:16:50 UTC

2024-03-14 08:22:30 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 194.236.9.18

2024-03-08 08:10:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 1.0.208.79

2024-03-14 08:40:21 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.79.171.201

2024-03-14 07:51:25 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.211.216.124

2024-03-13 16:09:38 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.211.216.149
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JOACIM BRANNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-14 11:16:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joacim Brannstrom Datum

Joacim Brannstrom

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.14.78.10
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Grevinnan

Org.nr. 769626 - 4949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsférening Grevinnan fér &r 2023.

Jag  har en revision av d&rsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrdttsfrening Grevinnans finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och  kassafléde  fér  &ret enligt  &rsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
att ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas  och den en rdttvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr

|dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
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1(2)

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
beslut fattar
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer riskerna  for

. jog vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd&
oegentligheter  eller misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillréckliga och andamélsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter Gr
hdégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

gransknings@tgdrder som dar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, madste
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och

Oneflow ID 6876928
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Q GrantThornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfrening
Grevinnan for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
férhallande il
Grevinnan enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort

Jag d&r oberoende i Bostadsrattsférening

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga  delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

o -
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana &tgdrder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberdattelse har lémnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Joacim Brdnnstrém
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2024-03-14 11:19:04 UTC
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Deltagare

JOACIM BRANNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-14 11:19:04 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joacim Brannstrom Datum

Joacim Brannstrom

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 194.14.78.10
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Fraga om skotsel av trottoar och fasad

Vi upplever att trottoaren utanfor var fastighet inte skots pa ett acceptabelt satt. | vinter har det varit
si och s med borttagning av sn6 och is for hela trottoaren. Plogning har dven skett utan hansyn till
gatans och trottoarens form. Vi har dven noterat att befintligt skrap inte stadas bort. Nar I6ven falls
sa ligger dessa kvar och blaser in pa trottoar och in i entréerna med en skrapig miljé som foljd.
Dessutom hjalper dom som sa smaningom samlar ihop I6ven att blasa in ytterligare 16v ut pa gatan
och till var trottoar. Kvarliggande 16v blir snart lera och skit som stéanker upp pa doérrar och fasad.
Detta intraffar ocksa vid regnigt vader nar billarna snabbt kor forbi pa gatan.

Hur ofta har vi stadning av tomtytan runt vara huvudentréer och trottoar.
Hur ofta rengors det utan och innan pa dorr och fonsterytor runt vara entréer och resten av fasadens
nederkant.

Vi vill ha redovisat ansvar och avtal angaende dessa ytor samt hur féreningen tanker agera for en
forbattring

Med vanlig halsning
Elisabeth Norstrom och Kjell Norstrom

Svar pa fraga om skotsel av trottoar och fasad
Styrelsen meddelar svar fran foreningens tekniska forvaltare enligt nedan.

Hej!

Vi skottar trottoaren utanfor er fastighet, det gérs i samband med 6vriga gulsippan och innergarden.
Gatan som gransar till trottoaren skottas av kommunen och tyvarr gar det inte att synkronisera
kérningen efter nar dem har kort och det ar dven ont om utrymme for snévallarna. Jag tar garna
emot mer detaljer kring sn6n sa jag kan ta det vidare om det finns problem.

Generellt nar vi kor sno vill man invanta tills snofallet slutat men det dr beroende pa nar pa dagen
snon faller och hur det ser ut just da. Dessvarre kan vi inte vara pa alla stallen samtidigt och skulle
frekvensen 6kas sa skulle dven kostnaden gora det.

Grasytan med de stora kastanjetraden mellan er och Hertiginnan vill jag minnas skéts av Orebro
Kommun.

Enligt avtal gor vi en host & varstadning runt om fastigheten och tar dven upp lovsamlingar efter
behov mellan det men vi haller oss bara till fastigheten. Om jag foérstar det ratt sa ar grundproblemet
|6ven fran allmanningen och fér att komma vidare med det skulle jag lyfta fragan med kommunen.

Dorr- och fonsterpartier putsas samt golv sopas och vattorkas pa entréplan 1 gang per vecka
november-april och

1 gang varannan maj-oktober enligt avtal.

Fasaden gors inte rent utan det sker vid avrop eller vid behov.

Med vanliga halsningar
Robin Gustafsson
Teknisk Forvaltare
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