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Ekohomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 f6r

Riksbyggen Bostadsrittsférening Slottshamnen

Organisationsnummer 769638-7229

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsdttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens I6pande intikter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

l. Kﬁnslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder nirmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen féreskrivet intyg




A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-05-15 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljgméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i juni manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med bérjan i november manad 2023 och avslutas i januari manad 2024.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstalit till c.a 85 %.
49 st. férhandsavtal har tecknats (100%).

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k 8kta bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Malmé Abborren 4
Adress: Citadeilsvagen 21 A-C, Véstra Alvgatan 2-4
21118 Malmd
Areal: 1344 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Malmé kommun 2020-11-26.
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar; 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 49
Antal lokaler: 1
BOA (m3): 4117
LOA (m?3): 76

Byggnadens utformning
Byggnaden uppfors i atta vaningar med kéllare och sammaniagt 49 lagenheter samt 1 st hyreslokal.

Byggnaden kommer att uppféras pa ett sadant sat att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréattshavarna.



Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning Malmé Abborren GA:1 (ga:1) har inrattats for att tillgodose féreningens fastighets
behov garage och dagvattensystem.

| gemensamhetsanlaggningen ga:1 ingar 4 st fastigheterna Abborren 2, 3, 4 samt 5. For anléggningen
nodvandigt utrymme upplats i deltagande fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning Malmé Abborren GA:2 (ga:2) har inrattats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergard, kommunikationsytor, lekplats m.m.

| gemensamhetsanlaggningen ga:2 ingér 3 st fastigheterna Abborren 2, 4 samt 5. Fér anlédggningen nédvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter.

Anlaggningen ga:1 forvaltas av en samfallighetsférening och anlaggningen ga:2 via delagarforvalining.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skétsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Féreningen svara for 17/100-delar (17 %) av driftskostnaderna i ga:1 och 49/182-delar (ca 27 %) i ga:2.

Servitut m.m.

Andamal Rattsférhallande Typ Rittighetsbeteckning
Vég Forman Officialservitut 1280K-2020/48.1

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.
Byggnaden ansluts for varmeleverans till E.ON.
Undercentral &r belagen i kéllarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Hissar 2
Trapphus 2
Byggnaden &r anslutna {ill Tele2 fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljorum
1 st gemensamhetslokal

st cykelrum
2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F 4



Kortfattad byggnadsheskrivning

Grund Kallargrund i betong

Stomme Betong

Yttervagg Betong

Yttertak Takpapp

Balkong Balkongplatta i betong, récke av aluminium
Fénster Aluminiumbekladda tréfénster
Entreport Tré/glas

Lagenhetsdorr Séakerhetsdorr i stal

Uppvarmnings- Fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem
system

Ventilation Centralt FTX-system
Ligenhetsférrad 1 per lagenhet belaget i kéllaren

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Inredning enligt tagenhetsritning

Vardagsrum Parkett Malat Malat

K6k Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt {genhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare.

Woc/Dusch Klinker Kakel Mélat Inredning och sanitetsutrustning enligt légenhetsritning.
WC Klinker Malat/Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt l&genhetsritning.
Kladkammare "Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgéang ritningar tillgangligt.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning lokaler

Lokal nr 1

Rum Goly Viggar  Tak Gvrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak  Avsattningar for el och vatten. Kék/Pentry

RWC Klinker Kakel Undertak  Grundfléde ventilation.WC-inredning och porslin.Belysning. Ovrigt
Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsékrad hos Folksam.

| férsakringen ingar styrelseansvarsfoérsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Foérvary RB Guldslottet Fastighets AB *

Kopeskilling fastigheten Malmo Abborrén 4 *

Utskiftning efter likvidation av RB Guldslottet Fastighets AB *

Summa anskaffningsvirde fastighet

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, andel i gemensamhetsanlaggning (Malmé Abborren
GA:2), lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

Foéreningens andel av byggnadskostnader for garage i
gemensamhetsanlaggning (Malmé Abborren GA:1) inkl anslutningsavgifter
och mervéardesskatt.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av lokal***

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

41 254 206 kr

12 530 794 kr

25 000 kr

53 760 000 kr -

218 244 000 kr

9731 000 kr

281 735 000 kr

581 100 kr
282 316 100 kr

*Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga aktier i aktiebolaget RB Guldslottet Fastighets AB som &ger fastigheten Malmé
Abborren 4, darefter har fastigheten salts vidare till bostadsréttsféreningen och aktiebolaget har likviderats. Likvidationen har bekostats

och utforts av Riksbyggen.

Fér det fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatteméssiga vérdet med tillagg for

entreprenadkostnader samt &vriga anskaffningskostnader ligga till grund for berékning av eventuell skattepliktig vinst. Den latenta

skatten har beréknats till cirka 9,2 miljoner kronor

** Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter att lokalen hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse minst
en period p& 10 &r. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppat eller nerét skall erséttning till

Riksbyggen korrigeras pa motsvarande s&tf.

Taxeringsvéardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststalits men
beréknas till
Taxeringsvéardet inklusive byggnad och for lokaler har &nnu ej faststallts men

beridknas till
Taxeringsvéardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststéllis men

beraknas till

126 000 000 kr

1675 000 kr

2 802 500 kr



D. Preliminér finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Raéntesats* Bindningstid Amort plan**
% c.a ar

Lan 1 17 745 000 kr Pantbrev 4,34 2 1,0% rak

Lan 2 17 745 000 kr Pantbrev 4,14 3 1,0% rak

Lén 3 17 745 000 kr Pantbrev 3,93 5 1,0% rak

* Réntor for 1an ovan &r angivna per 2023-04-28
** | &nen amorteras med 0,5 % de tre (3) férsta aren.

Summa lan 53 235 000 kr
Insatser 228 500 000 kr
Summa 281 735 000 kr
Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende lokal enligt avsnitt C ovan som ‘ 581 100 kr

tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 282 316 100 kr
Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

E. Berakning av f6ref1ingens I6pande intakter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 3396 500 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna foérdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Bedémd uppmatt férbrukning? per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel 586 200 kr
samt kostnad fér/ TV/Data/Tele.

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostédder. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushallets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per légenhet redovisas i ldagenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Hyresintakter [okaler exkl moms 152 000 kr

Avgifter Forbrukning inkl moms, Lokaler

Bedoémd uppmatt forbrukning? per lokal av kall- och varmvatten, el samt 7 600 kr
kostnad fér/ TV/Data/Tele. Avvikelser av den uppmatta forbrukningen kan

forekomma beroende pé verksamhet i lokalen./

SUMMA INTAKTER - 4142 300 kr
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KOSTNADER
Kapitalkostnader

Réntor

- Amorteringar

Réntekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan (motsvarar
c:a 0,3 % -enhetshéjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt

moms i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift

Lokalvard gemensamma utrymmen
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall och lokal *
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’
VA-kostnader inkl forbrukning hushall och lokal *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhalining/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, évriga instaliationer
Gemensamhetsanldggning (delagarforvaltad GA:2)
Lépande underhall

Driftnetto samfallighetsférening
Férenings andel av driftnetto fran samfallighetsféreningen
Abborren SFF (GA:1)

*YOvanstaende driftskostnader 4r bersknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushéllens sammanséatining
och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det

beraknade vérdet.

1) Se féregaende sida.

90 417 kr
199 960 kr
86 400 kr
55 725 kr
15 000 kr
64 000 kr
391793 kr
316 541 kr
86 472 kr
93 646 kr
70 000 kr
17 790 kr
61782 kr
10 000 kr

2 199 900 kr
266 200 kr
159 700 kr

1 559 500 kr

231 000 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 44 800 kr
SUMMA KOSTNADER 4 3999 100 kr
Avsiéttning till underhallsfond. 82 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 61 200 kr

2)For de forsta femton aren efter vardedret utgéar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 4142 300 kr
Summa kostnader - 3999 100 kr
Aterféring amorteringar 266 200 kr
Avskrivningar - 5262 423 kr
SUMMA RESULTAT - 4853 023 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa komponenter.

F. Redovishing av ldgenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
lokalnr | Area |Lokalens anvéandning| Arshyra | Mé&nads-
hvra
1 76 Butik/kontor 152 000] 12 667
Summa 76 152 000

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet. Garaget ar
gemensamt med vtterligare tre fastigheter och kommer att forvaltas av en samfallighetsférening.
Foérhyrning av garageplatser sker via Samféallighetsférening. Garageplatserna kommer vara
samutnyttjade, dvs gj fasta platser och ej garanterad plats.

Hyra for garageplats ar 1 375 kr/ménad inkl moms.

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Our Green Car vid inflyttning (1 st anslutning per
hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och [6per i 10.4r. Kostnaden for
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 10-arsperioden dérefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt. Kostnaden for [6pande
abonnemangsavgift star Riksbyggen fér under forsta 10-arsperioden.

Bilpoolsbilar avses placeras i det gemensamma garaget och kommer att vara tillgangliga for
bilpoolens medlemmar via bilpoolens bokningssystem. Bilpoolen nyttjas av ytterligare 3 fastigheter.
6 st el-ladcyklar och 4 st elcyklar kommer att finnas tillgangliga i cykepool, bokning sker via
bilpoolens bokningssystem. Avgift till cykelpool bekostas av Riksbyggen under den forsta 10-
arsperioden. Cykelpoolen nyttjas av ytterligare 3 fastigheter.

Vardekoder hos Skanetrafiken kommer att delas ut, ett per hushall vid forsta inflyttning. Riksbyggen
bekostar detta.
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G. Nyckeltal
BOA: 4117 m? LOA: 76 m?

*} Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**} Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.

***} Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund. =

kr/m?
Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 55 502
Foreningens lan * 12 931
Anskaffningsvarde * 68 432
Belaningsgrad 18,9%
Snittranta foreningens 1an 4,1%
Réntekostnadsreserv for féreningens 1an 0,3%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 825
Hyresintakter Lokaler ** 2000
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 142
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 100
Driftskostnader (inkl ovan bedémd forbrukning) *** 372
Kassaflode *** 15
Avsattning till underhalisfond inklusive amortering * 85
Avskrivning *** 1255
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmatning av l&genhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh dr berdknade utifran lagenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Malmé Abborren 4 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pé féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med E.ON

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhéallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmétt forbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Hér bergknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa foljande sétt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Malmé 2023-05- O &/

Riksbyggen Bostadsrattsforening Slottshamnen

Z,
Al L. . ................

Nicklas Tempel

Kristina Quist



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Slottshamnen
Organisationsnummer 769638-7229

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-05-04 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lémnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsatiningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intraffar ndgot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten. '

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-04-04

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-05-15

Beslut om bygglov, daterat 2020-11-26

Situationsplan daterad 2020-05-06

Aktiebverlatelseavtal upprattat 2021-03-12
Proformabalansrakning 2021-03-12

Kopekontrakt, fastighet uppréattat 2021-03-12

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-02-10

Riksbyggenavtal, upprattat 2021-03-12

Uppdragsavtal forsaljning, 2021-02-02

Kreditoffert Handelsbanken 2020-08-31

Aktuella rantenivaer per 2023-04-28 samt &ndrad amortering 2023-04-28
Driftkostnadsberakning, daterad 2023-04-18
Driftkostnadsberakning Samff, daterad 2023-03-17
Sammanstalining anskaffningskostnad GA:1/Samff, 2020-10-07
Berakning av taxeringsvérde 2023-02-12

Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-04-28

HHNENENOHHMHEE-EE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023-05-16 Stockholm 2023-05-16
CIOM @ ........... \M\AM
JAb-Olof Sjshplm Bjorn Olofsson ="

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



