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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Aretorpet 1 (769636-4582) som har registrerats hos
Bolagsverket 2018-07-06, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till
nyttjiande utan tidsbegransning.

Fastigheten &r bebyggd med en byggnad om nio plan, varav de tva nedersta i
souterrang. Byggnaden &r uppférd 1991.

Byggnaden inrymmer 29 st lagenheter om totalt 2 089 kvm.

Byggnaden &r beldgen p4 Granlidsvagen 1 i Are.

I enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnaderna bygger dels pa uppgifter fran
nuvarande fastighetségare, dels pa uppskattningar av vad som anses vara
marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvérvet ar slutligt kénd.
Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under 4:e kvartalet 2018.
Bostadsrattsféreningen berdknas tilltrada fastigheten under 4.e kvartalet 2018.

Forvarvet av fastigheten planeras ske genom att foreningen forvarvar fastigheten
direkt av fastighetsagaren.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplatelseform:
Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

P-platser:

Byggnad.

Servitut/nyttjanderatt:

Brandférsakring:

Planférhallanden:

Taxeringsvérde:

Typkod:

Are Totten 15:45
Aganderatt
Granlidsvégen 1, Are
1 916 kvm

2 089 kvm

Det kommer finnas parkeringsplatser att hyra. En
parkeringsplats for varje lagenhet i antingen narliggande
garage eller utomhus pa anvisad p-plats.

Pa tomten finns det en byggnad som &r uppford i nio plan
varav de tva nedersta planen i souterring.
Souterrangplanen inrymmer ocksa traditionella
gemensamhetsutrymmen som tvéttstuga och forrad.

For fastigheten Are Totten 15:45 finns inga
nyttjanderatter/servitut inskrivna i fastighetsregistret.

Fastigheten kommer att bli férsakrad till fullvarde med
inkluderad férsakring for styrelseansvar.

Detaljplan
Datum: 1989-05-02
Aktbeteckning: 2321-P89/37

24 400 000 kr, som ar fordelat enligt féljande:
a) 17 800 000 kr utgdr byggnadsvarde
b) 6.600.000 kr utg6r markvarde

320, Hyreshusenhet, bostader
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Bjélklag:
Yttertak:
Fasader:
Fénster:
Uppvarmning:

Ventilation:
Tvattstugor:

Tomt/mark
Hiss:
VI/A

Sophantering:

Betongplatta

Prefabricerad betong

Prefabricerad betong

Betongtakpannor pa underlagstak av spanskivor

Malade betongytor

Treglas med tvaglas isolerrutor (2+1).

Vattenburen — anslutet till fidrrvarmenatet via kulvert fran
undercentral i intilliggande byggnad (Tottebovégen 6).
Mekanisk fran och tilluft med atervinning (FTX).
Sedvanlig tvattstuga med tva st moderna tvattmaskiner och
en torktumlare och torkskap.

Omvéxlande grasytor och asfalterade kér och gangytor.
En st personhiss.

Kommunalt inkommande vatten. Vattenmatare placerad i
intilliggande byggnad (Tottebovagen 4).

Separat rum med fraktionskarl

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Se bifogat besiktningsprotokoll

Fastighetens skick

Se bifogat besiktningsprotokoll
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Ovrigt gdllande upplatelse
och dverlatelse
samt den ekonomiska planen

Bostadsrattsféreningen kommer upplata lagenheterna till
redan befintliga hyresgéster varfor inflyttning har skett.
Flertalet av lagenheterna kontrolleras av nuvarande
fastighetsagare, vilket i sig innebar att
bostadsrattsféreningen kommer betraktas som en dkta
bostadsrattsférening nar cirka 60 % av ldgenheterna
innehas av medlemmar som ej &r juridiska personer.

Som séakerhet fér de lan som bostadsrattsféreningen
kommer att upptaga kommer pantbrev i fastigheten Are
Totten 15:45 utgdra sakerhet.

Vad avser bostadsrattsféreningens lan s& kommer
bindningstiden for detta Ian mixas till en maximal angiven
genomsnittsrénta.

Bostadsrattsféreningens kredittid ar ett (1) ar fér Ian med
tremanaders bindningstid samt for lan med annan
bindningstid samma som bindningstiden.

Fdreningen ska enligt lag géra bokfaéringsmassiga
avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa byggnaden
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte
dess likviditet. Féreningens kostnad fér avskrivningar tacks
ej av arsavgiftsuttaget. Det berdknade byggnadsvérdet har
justerats med hansyn till bostadshavarnas ansvar for
lagenheternas underhall i enlighet med stadgarna.

Underlag for avskrivning: 41 581 967 kronor
Avskrivningstakt: 0,5 % rak avskrivning
Kr/kvm/ar: 99,50 kr/kvm

Avskrivningsmetod K2 kommer anvéndas.

Innehavare av en bostadsratt kommer utéver beréknad
arsavgift aven bara kostnaden fér respektive lagenhets
hushallsel, vilkken beréknas uppga till 50-75 kronor per kvm
och ar.

| enlighet med bifogat besiktningsprotokoll sker en
uppskattad avséttning till reparationsfond om 1 300 000:-
inkl moms. Dérutdver har det lagts till 75 000:- vad avser
underhall fér de kvarvarande hyresgéasterna. Den totala
summan uppgar till 1 375 000 kronor.
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Kostnader for ev installation av undermétare avseende
figrrvarme, fastighetsel och tappvatten &r ej inberéknade.
Det férutsatts att detta atgardas och bekostas av nuvarande
fastighetsdgare innan bostadsréattsféreningen férvarvar
fastigheten.



Aretorpet 1

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARYV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde

Fﬁrdelning Yo

Bostéder, byggnad 17 800 000 kr 72.95%

Bostéder, mark 6 600 000 kr 27.05%

Summa taxeringsvarde 24 400 000 kr 100,00%!

Befintliga inteckningar 11 000 000 kr

Berdknad Anskaffningskostnad
IKépeskiIling 56 965 000 kr

Féreningsbildning 50 000 kr

Lagfart 1,.50% 855 300 kr

Lagfart baserad pa: Képeskilling

Pantbrev 2.00%1 - kr

Totalt 57 870 300 kr

Reparationsfond I 1375 000 kr

Summa inkl reparationsfond 59 245 300 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan Linebelopp  Réntesats Riénta/ar Amortering

Nytt [&n 6 000 000 kr 2,50% 150 000 kr 60 000|kr/ar
Tillkommande lan fér utebliva insatser 1490 931 kr 2,50% 37 273 kr 14 909 |kr/ar
Totalt Lin 7 490 931 kr 2,50% 187 273 kr 100|ar
Fdreningslan per kvm: 3586 kr/ kvm

Insatser, 100 % 51 754 369 kr

Totalt 59 245 300 l_:r_j
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Total yta Mediemsyta
|Anskaffningskostnad (kr/kvm) 28361 kr| 29 185 kr
Foreningsiin (kr/kvm) 3 586 kr 3690 kr
Driftkostnad (ks/kvm) 395 kr 406 kr
insats (krikvm) 24 775 kr 25 495 kr
Avskrivning (kr/kvm) 99 kr 102 kr
Avsattning underhll (kr/kvm/ar) 35 kr 36 kr
Arsavgift (krfkvm) 540 kr 556 kr
Kassafidde (kr/kvm) 0 kr 0kr
Anslutningsgrader
Nu Nivaer | kvm Lan Lan/kvm Insats/kvm Avgift/kvm
[ 97,18%] 2 030] 8 952 639 kr | 4 286 kr | 24 755 kr | 582 ar |
100% 2 089 7 490 931 kr 3 586 kr 24 775 kr 574 kr |

97,18% 90% 1 880 § 000 000 kr 4 308 kr 26 704 kr 530 kr

" B0% 1671 9 000 000 kr 4 308 kr 30 041 kr 463 kr

70% 1462 5 000 000 kr 4 308 kr 34 333 kr 366 kr

60% 1253 9 000 000 kr 4 308 kr 40 055 kr 236 kr

50% 1045 9 000 000 kr 4 308 kr 48 066 kr 55 kr

40% 836 9 000 000 kr 4 308 kr 60 083 kr 218 kr

30% 627 9 000 000 kr 4 308 kr B0 111 kr 671 kr

20% 418 5 000 000 kr 4 308 kr 120 166 kr 1578 kr

10% 209 9 000 000 kr 4 308 kr 240 332 Kr |- 4300 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1

/

Areq/o 8 -\ vz

Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga drsavgift med belopp som
anges i bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplatelseavgift, pantsattnings- och overldtelseavgift kan uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
fdreningsstdmma.

Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadsl4get som bar
krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
dvenlyras.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang for
hushéllsel.

Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna hemférsakring inklusive
bostadsrattstillzgg,

Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalia féreningens
bestand.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a.
framgdr vad som galler vid féreningens upplésning eller likvidation,

De i denna ekonomiska plan [amnade uppgifter angaende bersknade
kostnader ach intakter m, m. hanfér sig vid tidpunkten fr planens
upprdttande kdnda eller bedémda forutsattningar.

Adam Nordstrém

“J;/jr

tfas Fattinen
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
[Srestiende ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Aretorpet I, organisationsnummer
769636-4582 daterad 2018-10-12 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehdller uppgifter som dr
av betydelse fér bedomandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att frutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen dr uppfylida.

I planen gjorda berdkningar 4r vederh#ftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar p tillfsrlitliga grunder.

Stockholm 2018-10-26

o) .

Claes Mork Alf Larssgn
Jur.kand. Bygenadsing.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda iniyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll Octopal AB, 2018-03-01

Bankoffert, Handelsbanken. 2018-10-12

Hyresgiistlista

Kopekontrakt i koncept

Intyg om parkeringserbjudande, Aretorpets Ligenheter AB, odaterat

Intyg om leverans av fjirrvirme, el och vatten, Tagehus Holding AB, odaterat




