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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Thoméus far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1939 pa fastigheten Sankt Thomas 31 som foreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser dr Stora Tomegatan 48 och Ostra Vallgatan 61 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 3 441

2 | 71

3 9 722

4 3 331

6 1 159

22 1724

Lokaler, bostadsritt 4 304

Lokaler, hyresriitt 1 10
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2022-05-22, varvid 16 rostberdttigade medlemmar deltog.
10 pa plats och 6 genom fullmakter.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Sten Kjellstrom ordforande
Tanja Holmqvist styrelseledamot
Maérten Dunér styrelseledamot
Birger Torkildsen styrelsesuppleant
Gunnar Skagerberg styrelsesuppleant

Av foreningen vald revisor har varit Joakim Sandstrém.
Vid arets shut bestod valberedningen av Clara Gustafsson, Lison Nordlsf och Wilhelm Schalén.
Valberedningens sammankallande, Clara Gustafsson.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjdrrvirme
Comhenv/Tele 2 kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk férvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal
Linsforsikringar Skine fastighetsforsiikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsdkringen.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall
Endast I6pande underhall har utforts under dret. Diverse mindre lickage bade pd Stora Tomegatan och Ostra Vallgatan

har uppdagats och étgirdats. Férslag till renovering av tridgarden har inkommit men har skjutits pad framtiden
da stora underhéllsinvesteringar kommier framéver.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 518 ki/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ér 2023 upprttade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen beslutade att héja avgifterna

med 5 %.
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Foreningens banklén uppgdr pd bokslutsdagen till 4.908.000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 0 kr

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rﬁkenskaﬁsﬁrets borjan 38
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 38

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, tvé bostadsritter dverlatits (forra dret Gverlits tva
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ir att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsiittning, tkr 1152 1153 1141 1157
Resultat efler finansiella poster, tkr ) =76 -76 -13 -66
Eget kapital, tkr 2741 2817 2893 2905
Taxeringsviirde, tkr ) 49 275 37170 37170 37 170
-varav byggnad, tkr 23 039 18458 18458 18 458

Soliditet, % 35% 35% 36% 36%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider i 518 518 518 518
Bankskuld/m? bostadsriittsyta ) 2420 2420 2420 2420
Beliningsgrad (skuld/tax-viirde) ) 10% 13% 13% 13%
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Forandring i eget kapital

Brf Thoméus
Org nr 745000-1321

Medlems- Reserv- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhill resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 1635 086 5000 644 464 608 240 -75 861 2816928
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman: - o o

Balanseras

i ny rikning ] -75 861 75 861 0
Styrelsens dispositioti
av fond for yttre
underhdll: -

Reservering till fond

for ytre underhall
_ enligt underhéllsplan 34 000 -34 000 0
Avrets resultat <76 073 -76 073
Belopp vid arets
utgdng 1635 086 5 000 678 464 498 378 -76 073 2 740 855
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel ]
Balanserat resulfat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 532378
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan -34 000
Avrets resultat -76 073
Summa till stimmans forfogande 422 305
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 422 305
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Resultatrikning : 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1151 562 1152 678
Ovriga rérelseintikter Not 3 29 188 25 000
Summa rorelseintakter 1 180 750 1177 678
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -832 445 -841 279
Ovriga externa kostnader Not 5 28 720 -25 965
Personalkostnader Not 6 47 675 -49 937
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 7 -241 812 -276 021
Summa rérelsekostnader -1 150 652 -1 193 202
Rérelseresultat 30098 -15 524
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -106 171 -60 338
Summa finansiella poster -106 171 -60 338
Resultat efter finansiella poster =76 073 -75 861
=76 073 -75 861

Arets resultat
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 528 406 6770 218
Summa materiella anliiggningstillgdangar 6 528 406 6770 218
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not9 1 600 1 600
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 1 600 1 600
Summa anlaggningstillgangar 6 530 006 6771818

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1208 0
Ovriga fordringar Not 10 5399 14 022
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 16 763 15813
Summa kortfristiga fordringar 23370 29 835
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Kassa och bank Not 13 530 038 1 155397
Summa kassa och bank 530 038 1 155397
Summa omsattningstillgangar 1353 408 1185232
Summa tillgangar 7 883 414 7 957 050
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Rerservfond

Fond for yitre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

2021-12-31

Brf Thoméus
Org nr 745000-1321

83 072 83072

1552014 1552014

5000 5000

678 464 644 464

2318550 2284550

498 378 608 240

-76 073 -75 861

422 305 532 378

2740 855 2816928

Not 14 0 4 908 000
0 4 908 000

Not 14 4 908 000 0
41 975 47192

2875 10 649

Not 15 189 709 174 281
5142559 232 122

5142 559 5140 122

7 883 414 7957 050
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ér

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhll. Fond for yttre underhdll utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ir hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocks4 skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 893 892 893 892
Arsavgifter lokaler 246 360 246 360
Hyresintikt lokaler 6720 6720
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 4 590 5706
1 151 562 1152 678
Ovrigt 29 188 25000
29 188 25000
Reparationer =74 950 -28 003
El -55369 -39 789
Uppvirmning -324 185 -338 882
Vatten -46 106 -44 479
Renhéllning -33 193 -34 539
Bevakningskostnader -3 369 0
TV, bredband, iptelefoni -72 014 -71 394
Obligatoriska besiktningar 0 -23 288
Hissar serviceavtal & besiktning -10 793 -10 569
Forvaltningskostnader -110 736 -146 676
Forsikringar -19 891 -18 923
Fastighetsskatt =77 200 =77 307
Ovriga driftskostnader -4 640 -7 430
-832 445 -841 279
Externt revisionsarvode -9 250 -6 250
Ovriga forvaltningskostnader -14 349 -11533
Kostnader 6verlatelse och panter -4 672 -7 735
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -449 -448
-28 720 -25 965
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -37 998 -37 998
Sociala avgifter -9 677 -11 939
-47 675 -49 937
Not7  Avskrivningar

Byggnader -241 812 =276 021
-241 812 =276 021
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2022-12-31 2021-12-31

Not8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 10947 438 10 947 438
Ingdende anskaffningsvirde mark 80 000 80 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 11 027 438 11 027 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 257 220 -3 981 199
Arets avskrivningar byggnader 241 812 -276 021
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 499 032 -4 257 220
Utgdende redovisat viirde 6528 406 6770 218
Redovisade virden byggnader 6 448 406 6690218
Redovisade virden mark 80 000 80 000

Fastighetsbeteckning: Lund Sankt Thomas 31

Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 1959 23 039 000 26 236 000 49 275 000 37 170 000

23 039 000 26 236 000 49 275 000 37 170 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 500 000 7 500 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 7 500 000 7 500 000

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga virdepappersinnnehav 1 600 1 600
1 600 1600

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 5399 14 022
5399 14 022

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetald forsdkring 5047 4750
Forutbetald kabel-TV och bredband 11716 11 063
16 763 15813

Not 12 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
SEB 1,25% 2023-01-12 800 000
800 000

(=]

=]

Not 13 Kassa och bank

SEB 530038 1155397
530038 1155397
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 4,28 2023-03-15 4 908 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 4 908 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4908 000
Genomsnittsréntan vid drets utgéng 4,28%
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Nej

Finns det Swap-avtal i féreningen?

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 61 544 60315
Upplupna réntekostnader 6418 1914
Upplupen revision 8000 6250
Forutbetalda arsavgifter och hyror 113 747 105 802

189 709 174 281
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cvisorvald av foreningsstimman
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