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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Osteréng 1, Orebro f8r hdrmed ldmna
8rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Alimant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsréattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-08-28.

Foreningen som har sitt sate i Orebro, dger fastigheten Kolg&rden 4 i Orebro. Fastigheten ar
ett nybyggnadsprojekt ddr byggnationen pdbdrjades under augusti 2020 och fardigstalldes i
september 2022. Inflyttning genomférdes under tv8 veckor i slutet av september ménad.

P& fastigheten finns ett bostadshus med 68 bostadsrattslagenheter och en hyreslokal i sju till
elva plan med adress Montorgatan 15 och Férmansgatan 20, Orebro.

Foreningens 68 bostader fordelar sig enligt foljande:

9st 1 rok 34,5m2
2st 1,5rok 41,3m2
24st 2 rok 583 m2
23st 3 rok 77,8m2
9st4rok  102,0 m2
1st5rok  256,5m2

Inom féreningen finns 1 st lokal som &r uthyrd. Parkeringsplatser tillhandahdlls genom
parkeringskop av 31 st p-platser i separat p-hus som har byggts av extern aktor.
Bostadsrattsforeningen ar inte deldgare i garaget samt att all administration skéts av den
externa aktoren.

Lagenhetsyta: 4 656,5 m2
Lokalyta: 130 m2

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts kontinuerligt under &ret i samband med
garantibesiktning.

Byggnaderna ar fullvérdesforsdkrade i Lansforsakringar Bergslagen dér dven
bostadsrattstilldgget ingér.

Avtal for tv/telefoni/data finns med Telenor. Avtal fér enhetsmétning finns med EcoGuard.
Avtal for administrativ forvaltning och finansiellt tilldggsavtal finns med HSB MélarDalarna.
Féreningen har avtal med HSB Forvaltning géllande SBAB, Energitrygg samt fastighetsskotsel
och Iokalv%rd.ﬂl
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Agarforhillande, medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 97 (4) medlemmar varav HSB MéalarDalarna utgor en.
Samtliga lagenheter &r uppldtna. Under dret har dtta Gverldtelser skett.

Styrelsen

Mattias Bjurling ordférande

Joakim Berzelius sekreterare o ledamot

Linda Torpfeldt ledamot, utsedd av HSB MalarDalarna
Jenny Johansson ledamot, utsedd av HSB MalarDalarna
Patrik Karlsson ledamot, utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Jenny Johansson och Patrik
Karlsson.

Styrelsen har hallit 6 sammantraden under &ret.

Firmatecknare har varit Mattias Bjurling, Joakim Berzelius, Jenny Johansson och Patrik
Karlsson, tvd i forening.

Vicevird och forvaltare
Vicevard/forvaltare har HSB MalarDalarna ansvarat for.

Revisor
Revisor har varit Frida Viberg samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Samarbetskommitté

I samband med inflytthingsstamman sa utsdgs en kommitté som ska jobba tillsammans med
styrelsen med bland annat den inre och yttre miljon samt att f& fram fortroendevalda till
kommande dverlamningsstamma.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-10 pd HSB MalarDalarnas kontor, Tallmatargatan
9. P8 stamman deltog 3 medlemmar. Foreningen holl dven inflyttningsstémma 2022-11-30 i
Engelska skolans matsal, Orebro dar man valde in tvd boenderepresentanter. P3
inflyttningsstdmman deltog 25 medlemmar.

Underhall och investeringar

Inget stérre underhdll eller investeringar har gjorts under dret d3 fastigheten &r nybyggd.
Foreningen har kopt in brandskyddsutrustning. T
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Féreningen kommer att uppréattat en underhdllsplan under 2023.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt EK-plan. Arets fonderingsbehov uppgér till
335 000 kronor (heldr).

Garantidrenden foljs upp efter &tgérdande av HSB och OBK.

Ekonomi

Foreningens bankl8n uppgér pd bokslutsdagen till 58 969 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 0 kr.

Infér 2023 beslutade styrelsen att hoja drsavgiften med 32% utifrdn 6kade rantekostnader.
Rrsavgifterna uppg8r till kronor 921/kvm efter héjning. I &rsavgiften ingdr vdarme och
kallvatten. Avgift for hushéllsel, varmvatten samt bredband, tv och telefoni tillkommer.
Styrelsen bedémer att drsavgiften de narmste dren behéver hdjas med cirka 3-5 % beroende
p& kommande rénteldge vid villkorséndring av 1an.

Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran féreningen vilket daremot framtida
underhdliskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa
Srsavgifterna Sver tid till det faktiska behovet av att hélla byggnaden i gott skick genom att
arbeta strukturerat med underhéllsplan och flerdrsprognoser for att tillse att kommande
rsavgifter técker det prognostiserade behovet av utbetalningar fér foreningen. Styrelsen
anser att en bedémning av eventuella foréndringar i 8rsavgiftsuttaget bor goras utifrén
ovanstdende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebara flera drs framtida
redovisningsméssiga underskott i foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pé
sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om drsavgiftsuttaget mellan
stdmmorna och framtida styrelser kan géra en annan beddmning &n sittande styrelse.

Flerarsoversikt

Baseras pa total Idgenhetsyta

Resultat och stillning 2022
Nettoomsattning tkr 1102
Resultat efter finansiella poster tkr -533
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgangar) 74%
Arsavgifter bostader kr/m? 698
Bankskuld kr/m? 12 664
Réntekostnader kr/m? 85
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 115%
Avsittning underhallsfond kr/m? 18

Uppgifterna baseras pa endast tre manader. T
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid 8rets ingdng 0 0 0 0
Inbetalning Igh under aret 173 240 000
Omféring av drets resultat enl
drsstamma 0 0
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 83 750 -83 750
Arets resultat -532 807
Belopp vid arets slut 173 240 000 83 750 -83 750 -532 807

Resultatdisposition

Ansamlad forlust -
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden 83 750
Arets resultat | 532 807
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 616 557

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

616 557

Balanseras i ny rékning
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 83 750 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir -616 557 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar. T
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatréikning 2022-12-31 2021-12-31
Rdorelseintdkter

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

RRorelsekostnade
Driftskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 4
Summa rorelsekostnader

0
-667 706 0
0

-1 377 558

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underhallsfond

Disposition underhalisfond

Netto avséattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Underskott efter fordndring av underhalisfond

139 023 0
-396 208 0
-257 185 0
.. -532807
-83 750 0
0 0
83750 0

=616 557 0 7C
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Not 7 181 641 294 0
Mark Not 8 49 900 000 49 900 000
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 9 0 138 079 591

231 541 294 187 979 591
Finansiella anldggningstiligéngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 10 500 0
500 0
Summa anldggningstillgéngar 231 541 794 187 979 591

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 425 048 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 612 772 3339700
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 496 512 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 132 935 0

1 667 266 3339700
Summa omséattningstillgangar 1 667 266 3339700

Summa tiligdngar 233 209060 191319291 -,—E
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 173 240 000 0
Underhallsfond 83 750 0
173 323 750 0
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -83 750 0
Arets resultat -532 807 0
-616 557 0
Summa eget kapital 172 707 193 0
Skulder
Léngftistiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 14 43 683 522 0
43 683 522 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 15 285 478 188 013 041
Leveranttrsskulder 256 369 6 250
Aktuell skatteskuld 296 999 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 3 300 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 979 499 0
16 818 345 191 319 291
Summa skulder 60 501 867 191 319 291
Summa eget kapital och skulder 233 209 060

191 319 291 T
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Noter

‘Redovisningsprinciper m.m
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,46 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
fdreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1&nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)
For féreningen finns det ett latent skatteméssigt underskott d& marken overlatits via paketering.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. °ﬂ;
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HSB Brf Osteriing 1 i Orebro

Noter

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Net2

Not3 =

Nota

Not6 ' Réntekostnader och likn

Nettoomsattning "~ "
Arsavgifter
Hyror

Ovriga avgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader. .
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm
El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader

Ovriga driftskostnader

Avskrivningar av materiella ar
Byggnader

nde resultatposter

Ranteintdkter skattekonto

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder

935 857
38 999
113 822
13 258

1101 936

oloccoco

1101936

127060

241 347
104 215
26 099
38 822
65 527
103 714
3 069

(1]

ggningstillgangar -

709 852

667 706

Olcoocococooool;

667 706

138 002
1021

Sjoi;

ande resultatposter .

139 023

396 208

396 208
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not7 . Byggnader .. .

Caaoae T

Arets nyanskaffnina

Omklassificerat fr&n pdgdende nyanldggningar 138 079 591

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 182 309 000

Krets avskrivningar -667 706 - 0

Utgéende avskrivningar -667 706 0

Bokfort virde 181 641 294 0

Taxeringsvérde for Kolg8rden 4 i Orebro. Vérdedr 2022,

Byggnad - bostader hyreshus 24 090 000 0
24 090 000 0

Mark - bostéder hyreshus 27 000 000 22 651 000
27 000 000 22 651 000

Taxeringsvérde totalt 51 090 000 22 651 000

Not8 Mark .« - ¢ i
Ingdende anskaffningsva 49 00 99 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 900 000 49 900 000

Bokfort virde 49 900 000 49 900 0060

Not9  Pdgdende nyanldggningar och forskott ©° . 0 0 o e cne
Ingdende anskaffningsvarde 138 079 591

37 441 018

Arets investeringar 0 100 638 573
Omklassificeringar -138 079 591 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 138 079 591

‘Not 10 Aktier, andelar. lepapper
1 andel i HSB Malardalarna
Aktier Djupadal Mark AB

Ingdende anskaffningsvarde 0 39 700
Avyttring av aktier 0 -39 700
Utg8ende ackumelerade anskaffningsvarden 500 0
Specifikation andelar koncernforetag Orgnr. Sate Agarandel

Djupadal Mark AB 559161-1230 Stockholm 100% -[_
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Noti1” Avgifts- hyres och andra kundfordringar . ( S
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

425 048 0

Not'12 ' Ovriga kortfiistiga fordringar * < = T L 4
Skattekonto 1021 0

Ovriga fordringar 495 491 0

496 512 0

at
Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingng 0 0 0 0
Inbetalning Igh under &ret 173 240 000
Omféring av drets resultat enligt &rstamma 0 ) 0
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisptan 83 750 -83 750
Arets resultat -532 807
Belopp vid drets slut 173 240 000 83 750 -83 750 -532 807
der till kreditinstitut i
Nasta ars
Léneinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 13020131855 4,21% 2024-12-02 14 742 250 181 076
Danske Bank 13020131863 3,89% 2023-12-29 14 742 250 181 076
Danske Bank 13020131871 ’ 3,67% 2023-02-28 14 742 250 181 076
Danske Bank 13020131898 3,67% 2023-02-28 14 742 250 181 076
58 969 000 724 304
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 683 522
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 55 347 480
Stéllda sidkerheter
Panter och dérmed jamfdriiga sékerheter som har stdllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 58 969 000 58 969 000
Summa stilida sdkerheter 58 969 000 58 969 000
ortfristiga skulder till kreditinstitut e o o
Byggkreditiv . 0 188 013 041
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 724 304 0
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (nésta 8rs 18neomsattning) 14 561 174 0

15 285 478 188 013 041

3 300 000

4] 3 300 000

(Not 17 - Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter = .. . i
Férutbetalda hyror och avgifter 372 656 0

Upplupna réntekostnader 141 282 0

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 465 561 0

979 499 0
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V&r revisionsberéttelse har lamnats 2023-0f OL

Frida Wiberg Theodor Lénnman

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Osterang 1 i Grebro, org.nr. 769636-6520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Osterang 11
Orebro for rakenskapsaret 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och Gverviga om
informationen i vésentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar illampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om 1mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en fdrening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Osteréng 1 i Orebro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittst Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fériust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekongumiska situation och at fillse att
férsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat | strid med bosladsratislagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot t.|llampllg_al d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande

- om ansvarsfiihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 7./ 5 2023

Theodor Lénnman Frida Viberg
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 = > 250 kr/lkvm
28 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs {or att klara 4 =201 - 250 krfkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhali per framtida investeringsbehov eiler 3 =151 200 kr/kvm

kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

2 =100 - 150 ke/kvm
1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller afla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomforas.

Investeringsbehov

&

For att ha framforhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimiigt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

krlkvm

Skuldsattning 5 = <2 000 kr/kvm

Finansiering med lanat kapital &r ett

12320 viktigt métt for att bedéma 4= 2000 ~ 4 999 krfkvm
krikvm Totala réntebérande skulder per kvm total yta  yiterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 krfkvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2 =10 000~15 000 kr/kvm
behov.

1 => 15 000 kr/kvm

Réntekénslighet Det &r viktigt ait veta om 5=<4%
foreningens A=4-TY%
1 procentenhets rantefdréndring av de totala  ekonomi &r kénslig for
18% réntebdrande skulderna delat med de totala  réntefdrandringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda rantor kan paverka _ o
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad Ett rikimérke ffjf en normal
energikostnad &r i
dagsléaget
78 Totala kostnader f8r vatten + vérme + el per Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men

energi- och resurseffektivitet i maénga faktorer kan

kvm total yta (boyta + lokalyta)

foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
: Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
Nej (Tomtratt innebar att foreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller ngj
marken) kostnadsokningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
698 medlemmens manadskostnad och
Totala arsavgifter per kvm total boyta vardelt Pé bostadsﬂratten. Dérior &r Bor vérderas utifrén risken
krikvm det viktigt att beddma om

(Bostadsrattsytan) for framtida hdjningar.

arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.




