Arsredovisning 2022

BRF JOHANNEBERGSVILLAN
769612-5835

piety e 1]




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF JOHANNEBERGSVILLAN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &dr sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade {”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansridkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nér det dr dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMAL\IT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2005-05-19.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsféreningen dger fastigheten Krokslatt 93:43, med adress Utlandagatan 27. Pa fastigheten har
uppforts ett flerbostadshus i 2 vaningar, omfattande 4 st bostadsratter med en sammanlagd bostadsarea om
286 kvm.

LAGENHETSFORDELNING LAGENHETSTYP
2 st 2 rok
2 st 4 rok

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Alexander M B Pirosanto Ordférande, ledamot
Julia Kathinka Lindseth Eriksen  Ledamot

Fedoua Mabkhout Beckerman Ledamot

FIRMATECKNING
Firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening



Brf Johannebergsvillan Arsredovisning 2022
769612-5835

REVISORER

Edvin Olsson  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022  Byte av tva FTX-ventilationsaggregat

PLANERADE UNDERHALL
2023  Byte av tva fonster i kallarlagenhet

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har upphandlats via avtal fran Nabo Géteborg AB,

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Tidigare ordforande Robert Andersson har flyttat fran féreningen och ny styrelse har tillsatts med Alexander
Pirosanto som ny ordférande, Fedoua Mabkhout Beckerman, ledamot och Julia Eriksen, ledamot. Féreningens
internrevisor dr Edvin Olsson.

Edvin Olsson har meddelat att en forlangning av att arrendera foreningens mark (uteplatsen) inte kommer att
ske, vilket innebdr att samtliga lagenheter har full tillgang till uteplatsen fran och med 230101.

Edvin Olsson upptdckte mogel bakom en garderob i sin kallarlagenhet. Styrelsen anlitade en besikthingsman
fran Ocab som konstaterade att orsaken inte var bristfillig drinering utan snarare fuktig luft som bildat
kondens mot den kalla yttervdaggen och att luft inte kunnat cirkulera bakom garderoben som statt for nara
yttervaggen.

Ett av foreningens lan omforhandlades i december och innebar en visentligt hdgre ranteldge. Beslut om att
hoja samtliga avgifter med 10 % fran och med 1 januari 2023 beslutades av styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 6 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende mediemmar under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 7 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsadttning 233502
Resultat efter fin. poster -129 216
Soliditet, % 78
Taxeringsvarde 7 317 000
Bostadsyta, kvm 286
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 640
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 259

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 4 004 000 -
Upplatelseavgifter 3211000 -
Fond, yttre underhall 126 550 -
Balanserat resultat -765 389 -58 429
Arets resultat -58 429 58 429
Eget kapital 6517 732 0

2021 2020
231 163 231 046
-58 429 -23 152
78 78
6620000 6620000 6
286 286
623 651
6 285 6 309
Disp av
ovriga poster  2022-12-31
- 4 004 000
- 3211000
19900 146 450
-19 900 -843718
-129 216 -129 216
-129 216 6 388 516

Arsredovisning 2022

2019
228 184
46 115
78

620 000
286
660
6336
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -843 718
Arets resultat -129 216
TotalE -972 934

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eserve’rmg ond for yttre 19 900
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 748
Balanseras i ny rakning -989 086
-972 934

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

233 502
22 801

256 303

-237 136
-28 065
-94 624

-359 825

-103 522

-25 694
-25 694

-129 216

-129 216

2021-01-01 -
2021-12-31

231163

-3
231160

-143 965
-25 144
-94 624

-263 733

-32573

-25 856
-25 856

-58 429

-58 429
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

9 8 104 656 8199 280
8 104 656 8199 280

8 104 656 8199 280

0 8 560

11 6 466 21
12 9947 9403
16 413 17984

111128 161 856

111128 161 856

127 541 179 840

8232197 8379120
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

7215000
146 450

7 361450

-843 718
-129 216

-972 934

6388 516

13 634735
634 735

1155 407

2959

11912

2732

14 35936

1208 946

8232197
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2021-12-31

7 215 000
126 550

7 341 550

-765 389
-58 429

-823 818

6517 732

1505 142
1505 142

292 336
7173
11552
4167
41018

356 246

8379120
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Johannebergsvillan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Fo6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,58%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostdder VVS

Dérrar och las/porttele
Fonster
Gard/markytor
Reparationer
Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022

0

24 048
183 154
49101
256 303

2022
4000
1951
2840
1247

10038

2022
1000

3748

0

0

105 000
109 748

2022
23 883
5529
28 842
22343
80597
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2021
13800
26 080
178 251
25029
231160

2021

4122

1660
5782

2021

1406

229
9884
6 850

18 369

2021
30384
5060
28 265
20 067
83776
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022
9 889
6076
20788
36 753

2022
2816
18 828

6421
28 065

2022
25 656
38
25694

2021
9445
5836

20757
36 038

2021

18 341
2799
4004

25 144

2021
25814
42

25 856
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 8975104 8975104
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8 975 104 8 975 104
Ingdende ackumulerad avskrivning -775 824 -681 200
Arets avskrivning -94 624 -94 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -870 448 -775 824
Utgadende restvirde enligt plan 8 104 656 8 199 280
| utgdende restvdrde ingar mark med 3231946 3231946

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 3230000 2777 000
Taxeringsvarde mark 4 087 000 3843000
Summa 7 317 000 6 620 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 18 622 18 622
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 18 622 18 622
Ingaende ackumulerad avskrivning -18 622 -18 622
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 622 -18 622
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 32 21
Ovriga fordringar 6 434 0

Summa 6 466 21
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 3367 0
Forvaltning 1739 1569
Kabel-TV 0 3 465
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4841 4369
Summa 9947 9403
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2022-03-09 1,85 % 100 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,51 % 461 219 466 223
Stadshypotek 2023-03-01 1,51 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2022-12-30 1,29% 185 000
Stadshypotek 2024-12-30 1,27 % 543 923 546 255
Stadshypotek 2024-03-01 1,77 % 100 000

Stadshypotek 2023-03-30 3,94 % 185 000

Summa 1790142 1797478
Varav kortfristig del 1155407

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 934 0
Forutbetalda avgifter/hyror 20752 19 262
Uppvarmning 4451 0
Utgiftsrantor 2911 3489
Vatten 5374 5354
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1514 12913

Summa 35936 41018
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1845 000
Summa 1 845 000

Underskrifter

Uﬂ'
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Ort och datum

Alexander M B Rjtosanto Fedoua Mabkhou

Ordférande, ledakyot Ledamot
/%&,&t ZN

Juliaﬁathinka Lindseth Eriksen
Ledamot

eckerman

Min revisionsberéattelse har lamnats ng - 03 - /§
Edvyy 07550k

Edvin Olsson
Internrevisor
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2021-12-31
1 845 000
1 845 000



Till f6reningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Johannebergsvillan
Org. nr 769612-5835

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadrittsforeningen Johannebergsvillan f6r vetksamhetsaret 2022. Det it styrelsen som har
ansvaret f0or rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arstedovisningen och forvaltningen pi grundval av min
revision. Jag har planerat och genomfort revisionen for att med god sakerhet f6tsikra mig om
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Min uppfattning som lekmannatevisot ir att drstredovisningen get en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Goteborg den 15 mars 2023

Edvin DISsok

Edvin Olsson




