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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kaverdsi Goteborg med site i Goteborg org.nr. 757200-7966 far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en &kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-
11-09.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jarnbrott 98:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2023-10-27 1954

Jarnbrott 99:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2023-10-27 1954

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Moderna Forsakringar. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 50
364 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20039
Totalt 365 objekt 20089

Foreningens | agenheter fordelas p& 60 st 1 rok, 234 st 2 rok, 60 st 3 rok, 10 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Nilsson Ordférande 2016-11-30
Bengt Asterfjord Ledamot 2021-12-04
Per Olof Larsson Ledamot 2016-11-30
Lars Magnusson Ledamot 2016-02-03
Lena Carlberg Ledamot 2016-11-30
Karin Nilsson Ledamot 2016-02-03
Manilla Pettersson Ledamot 2021-12-04
Daniella Bystrom Ledamot 2020-12-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Christina Nilsson, Daniella Bystrom, Karin Nilsson samt
Per Olof Larsson

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrel seméten.

Firmatecknare av styrelsen aternativt tvai forening av Per Olof Larsson, Lars Magnusson, Karin Nilsson, Christina
Nilsson.

Revisorer har varit: Malin Olofsson med Anna Y arari Sumpero som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Mia Jonsson (sammankallande) och Mary-Ann Tengstrém, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-11-25. P4 stdmman deltog 84 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastigheternas underhdllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2022-01-19.

Foreningen har fornyat avtalet avseende sndskottning med Svensk Markservice.

Transaktion 09222115557480300355
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Fler forhyrda parkeringsplatser har skapats for att minska kétiden for de som dnskar hyra parkeringsplats.
Téacken och kuddar i gastl&genheten har tvéttats under senhdsten och forsommaren.

Foreningen har under var och hést haft en gemensam tradgardsdag dar resning av rabatter m.m. har utforts.
Det har planterats fler buskar och blommor i tradgarden och vi har ocksa uttkat skotselavtalet med Montins nagot
avseende fler rabatter som ingdr i den regelbundna skétseln.

En loppis anordnades pa varen. Utbver att manga skatter bytte dgare och en del foremal skanktestill valgérenhet, fanns
det ocksa mojlighet for medlemmarna att slénga grovavfall i en framstalld container under en veckas tid.

Under aret har det gjorts en inventering av kvarstdende fel pA medlemmarnas balkonger. Eventuella skador som har
inrapporterats har atgardats av var balkongleverantor.

En ny upphandling av féreningens stddavtal har genomforts. Flera offerter inkom och styrelsen beslutade att anta den
offert som var mest ekonomiskt fordelaktigt for foreningen vilket innebér att vi fortsditer med nuvarande stédfirma
Metodstad.

Réttsanering har gjorts vid tradgardskomposten vid korthuset.

En 6versyn av varafastigheterstak i syfte att kontrollera takpannor men ocksa plocka bort fagelbon har gjorts. Vi har
falkattrapper uppsatta pa taken vilka har minskat antal masar.

En cykelinventering har gjorts dér omérkta cyklar har tagits bort i syfte att bereda mer plats.
Tvéttning av garageportar har gjorts.

Trasigalampor i kéllare och trapphus har bytts ut.
Belysningen vid nagra av garagen har forstarkts och bytts ut till LED-lampor.

Forstarkning av kéllardorrar har gjortsi syfte att forsvara vid inbrottsforsok.

Samtliga torktumlare har rengjorts och alafilter i torkrummen har bytts ut. Ett antal tvéttmaskiner och torktumlare har
reparerats/bytts ut.

En cirkulationspump och ett expansionskérl i en av undercentralerna har bytts ut. Injustering av vérme och
varmvattensystemet har utforts. Utdver det har det gjorts olika dtgérder i varmesystemet for att sékerstélla en jamnare
temperatur i varafastigheter.

Tétning av taket till MC-garaget har gjorts.

En ny traningsbank &r inkopt till foreningens gym.
En ny leksaksléda har koptsin for att ersétta den gamla pa lekplatsen.

Malning har gjorts av diverse kdlarutrymmen som t ex vissa cykelrum och torkrum samt kélargolv i samband med
reliningproj ektet.

Foreningens gamla akgrasklippare har gétt i pension och en ny akgrasklippare har koptsin.
Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Transaktion 09222115557480300355

Signerat CN, LC, MP, BA, DB, POL, LM, KN, MO, CE



2021/2022 | ARSREDOVISNING SB BifKavercs [Boenorg  4(19)

Foreningens tomtréttsavtal som vi har haft i 10 ar [6per ut 2023-10-26 och ska skrivas om for en ny 10-arsperiod.
Styrelsen har mottagit de nya tomtréttsavtalen fran Goteborgs stad for undertecknande. Som befarat &r det en extrem
hojning fran tidigare avtalsperiod fran 780 748 kr till 2 684 728 kr arligen. Styrelsen har anlitat en jurist for att bestrida
hojningen och att foretrada foreningen i en réttslig forhandling av tomtréttsavgalden da vi anser den vara orimligt hog.

En gemensam upphandling (gruppavtal) av bredband genom en fiberans utning for foreningens medlemmar har
genomforts och avtal har tecknats med OWNIT. Kostnaden kommer att tas centralt inom féreningen for samtliga
medlemmar pa samma vis som foreningen redan idag har ett gemensamt upphandlat TV-utbud till vara medlemmar. |
samband med 6vergangen till det gemensamma bredbandet till hdsten 2022, kommer ocksa uttag och kablar att
forberedasi respektive lagenhet, vilket gors av en installatér pa uppdrag av féreningen.

Ett arbete med relining av de liggande avloppsstammarna har genomfortsi foreningens fastigheter. Relining innebér att
roren infodras med flexibelt foder och nyaror gjutsinnei de befintliga slitna gjutjarnsroren.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Goteborgs Stads Fastighetskontor har tagit fram en markanvisning for byggnation pa Basungatan. Tva byggherrar har
tilldelats kontrakt for att bygga bostader patomten dar var forening idag arrenderar mark for parkeringsdéck och
garage, samt upp mot Ruddal en.

Styrelsen har haft méte med Fastighetskontoret och en av byggherrarna for att inleda en dialog kring planerad
byggnation i syfte att bevaka var foreningsintressen i form av miljoé och kommande parkeringsmajligheter. Var strategi
ar att vi forst och framst inte vill att det ska byggas alls och i andra hand att miljon beaktas och parkeringsplatser ersétts
utan merkostnad for féreningen.

Fastighetskontoret har ssmmanstéllt en férprovningsrapport om planbesked dér olika forvaltningar som t ex Goéteborg
Energi, Kretslopp och vatten, Kulturforvaltningen, Stadsledningskontoret m.fl har fétt yttra sig om forutsattningar for
att bygga bostader pa tomten.

Forprovningsrapporten har varit uppe i Byggnadsnamnden dar beslut har fattats om att inte bygga pa tomten nérmast
Ruddalen, men daremot pa Basungatans parkeringsomraden, dvs foreningens ytor. Arbetet med att ta fram en detaljplan
kommer att paborjas under 2024 och bedéms att ta 2-3 &r. Under denna process kommer olika remissrundor att ske dar
Fastighetskontoret inhamtar synpunkter fran berdrda parter och instanser somt ex var bostadsréttsforening,
Lansstyrelse, Miljoforvaltning, allméanhet m.fl.

Styrelsen foljer &rendet och kommer att yttra sig under processen for att bevaka féreningens intressen.

Inom den kommande 5 ars-perioden kommer fastigheternas fasader och tak ses 6ver avseende malningsarbete och
takrenovering.
| 6vrigt foljer styrelsen underhdllsplanen som omfattar foreningens fastigheter.

Foreningen kommer att gora justeringar av sophanteringen. Bakgrunden &r en riskbeddmning som utforts av Nordisk
Atervinning som hanterar véra sopor pé& uppdrag av Goteborgs stad. De har bedémt arbetsmiljén som undermélig pé de
stéllen dar det & en kraftig lutning till soprummen och foreningen har dagts att gora en forbéttring enligt
Arbetsmiljverkets foreskrifter. En annan orsak &r att Goteborgs stad kommer att byta ut sina kérl mot storre, vilket gor
att karlen inte gar in genom vissa soprumsoppningar i korthuset.
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For att atgarda ovanstdende brister kommer foreningen att anlagga molucker (nedgravda sopnedkast) utanfor korthuset
och stélla nagra separata sopkarl utanfor langhuset for att kompensera for de soprum som tyvarr maste stangas.
Foréndringen innebér att dér foreningen har mojlighet att bevara soprum och sopnedkast gors det, men dér det inte &r
majligt f&r medlemmarna anvanda sig av molucker och separata sopkarl.

Spolning av kdksavloppen kommer att goras under hosten.

From 1 juli 2022 hojdes avgifterna for |agenheterna med 4 % samt hyra av parkerings- och garageplatser med 10 %.
Anledningen till hojningen & for att mata den kraftiga prisutvecklingen som paverkar féreningens kostnader av

framforallt vatten, el, fjarrvérme, sophantering och arrende m.m. men ocksa foreningens rantekostnader for |an samt
avsittning for kommande underhall.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 36 bostadsrétter Gverl atits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantal et 450.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 443,

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 253 274 274 247 249
Skuldsattning, kr/kvm 3365 3390 3410 3181 2 454
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 172 151 153 159 153
Driftskostnad, kr/kvm 435 389 382 385 374
Arsavgifter, kr/kvm 707 693 693 676 676
Totala intakter, kr/kvm 763 745 744 727 693
Nettoomséattning, tkr 15 318 14 975 14 947 14 599 -13916
Resultat efter finansiella poster, tkr 2128 2014 2330 2480 2590
Soliditet, % 31 30 29 27 31
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala drsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi & kandlig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 609 708 0 0 609 708
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 188 570 0 0 188 570
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 20329304 0 501 359 20 830 663
S:a bundet eget kapital, kr 21 127 582 0 501 359 21 628 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8715414 2014 085 -501 359 10 228 140
Arets resultat, kr 2 014 085 -2 014 085 2127677 2127677
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10729 499 0 1626 318 12 355 817
S:a eget kapital, kr 31 857 081 0 2127 677 33984 758

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 1 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 598 641 kr.

Transaktion 09222115557480300355
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till €ller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 10729 499
Arets resultat, kr 2127677
Reservation till underhéallsfond, kr -1 100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 598 641
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 12 355 817

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 12 355 817

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finnsi efterféljande resultat- och
bal ansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480300355 Signerat CN, LC, MP, BA, DB, POL, LM, KN, MO, CE
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2021-07-01 2020-07-01
Resultatrékning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15317 730 14 975 358
Ovriga rérelseintakter Not 2 5 000 0
Summa rorelseintakter 15 322 730 14 975 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 972 611 -7 087 205
Qnderhéllskostnader Not 4 -598 641 -1 122 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -756 384 -732 844
Personalkostnader Not 6 -945 339 -964 674
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 351 511 -2 360 212
Summa rorelsekostnader -12624 486 -12 267 374
Rorelseresultat 2 698 244 2707 983
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 18 177 14 196
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -588 744 -708 094
Summa finansiella poster -570 567 -693 898
Arets resultat Not 10 2127 677 2 014 085
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 91 193 518 93 450 752
Inventarier Not 12 83 935 60 656
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 6 431 002 100 254

97 708 455 93 611 662
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 97 708 955 93 612 162
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 0 5635
Ovriga fordringar Not 16 5652 980 4 820 289
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 614 989 601 635
6 267 969 5427 559
Kortfristiga placeringar Not 18 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank 562 562
Summa omsattningstillgdngar 13 268 531 12428 121
Summa tillgdngar 110977 486 106 040 283
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Balansrdkning 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 798 278 798 278
Underhallsfond 20 830 663 20 329 304

21 628 941 21 127 582
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 228 140 8715414
Arets resultat 2127 677 2 014 085
12 355 817 10 729 499
Summa eget kapital 33 984 758 31857 081
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 35 608 000 67 608 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 000 000 500 000
Leverantorsskulder 963 974 684 769
Skatteskulder 52 278 73 281
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3482 975 3500 728
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 4 885 500 1816 423
41 384 727 6 575 201
Summa skulder 76 992 727 74 183 201
Summa Eget kapital och skulder 110977 486 106 040 283
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,27%
Balkonger 2,00%

Om / tillbyggnader
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod. Féreningens hissar ar fullt avskrivna.
Elomldggningen fardigstalldes dr 2021 och investeringen skrivs av pa 40 &r

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
och forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 10 3r. Samtliga markanléggningar ar fullt askrivna.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid p3 ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan 1dnen kommer att sattas om med ny 6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en anstalld under 3dret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 14 168 928 13 892 388
Hyror 813 469 788 187
Ovriga intakter 790 011 749 461
Bruttoomsattning 15772 408 15430 036
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
15317 730 14 975 358
Not 2 Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 5 000 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1257 361 1132741
Reparationer 447 702 487 061
El 843 884 498 441
Uppvarmning 2003 122 1987 580
Vatten 609 425 551 737
Sophamtning 421 528 395 750
Kabel-TV 131 046 131 037
Fastighetsforsakring 150 322 143 165
Ovriga avgifter 5947 0
Forvaltningsarvoden 443 725 425 875
Tomtrattsavgald 1120 287 1081 796
Ovriga driftskostnader 538 262 252 022
7972611 7 087 205
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 110 783 569 785
WS 320 353 36 750
Byggnad utvandigt 79 114 101 848
Markytor 88 391 326 352
Utrustning 0 87 705
598 641 1122439
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 595 616 577 766
Medlemsavgifter 118 200 118 200
Ovriga externa kostnader 42 568 36 878
756 384 732844
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 87 821 85 264
Sammantradesersattningar 50 400 42 000
Revisorsarvode 5767 5599
Loner och andra ersattningar 91 056 99 740
Sociala kostnader 59 382 66 366
Kurser och konferenser 5125 16 663
299 551 315 632
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 411 081 392 776
Sociala kostnader 132 844 118 869
Uttagsskatt 135 061 129 047
Pensionskostnader och forpliktelser -18 069 28 703
Forandring semesterléneskuld -15 868 -14 454
Ersattning fér hoga sjuklénekostnader -5 956 0
Ovriga personalkostnader och erhdlina bidrag 6 696 -5 898
645 788 649 043
945 339 964 674
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 307 908 2 307 908
Markanlaggningar 5630 0
Inventarier 37 973 52 304
2 351511 2 360 212
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 18 177 14 196
18 177 14 196
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 588 564 707 554
Ovriga finansiella kostnader 180 540
588 744 708 094
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 2127 677 2014 085
Avsattning till underhdlisfond -1 100 000 -1 500 000
Disposition ur underhéllsfond 598 641 1122 439
Resultat efter underhdllspdverkan 1626 318 1636 524
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 138 485 107 133 184 249
Utrangeringar 0 -5199 221
Arets investeringar 0 5 300 858
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 138 485 107 138 485 107
Ingdende ackumulerade avskrivningar -45 034 355 -47 925 668
Utrangeringar 0 5199 221
Arets avskrivningar -2 307 908 -2 307 908
Utgdende avskrivningar -47 342 263 -45 034 355
Bokfort varde byggnader 91 142 844 93 450 752
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1 500 783 1 500 783
Arets investeringar 56 304 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 557 087 1 500 783
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Arets avskrivningar -5 630 0
Utgdende avskrivningar -1 506 413 -1 500 783
Bokfort varde markanlaggningar 50 674 0
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 91 193518 93 450 752
Taxeringsvarde for Jarnbrott 98:1, 99:1, 758:66
Byggnad - bostader 212 000 000 172 000 000
Byggnad - lokaler 1779 000 1 846 000
213779 000 173 846 000
Mark - bostader 174 000 000 160 000 000
Mark - lokaler 2 491 000 2 823 000
176 491 000 162 823 000
Taxeringsvérde totalt 390 270 000 336 669 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 69 384 700 69 384 700
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 700 029 651 971
Arets investeringar 61 252 48 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 761 281 700 029
Ingdende avskrivningar -639 373 -587 069
Arets avskrivningar -37 973 -52 304
Utgdende avskrivningar -677 346 -639 373
Bokfort varde 83935 60 656
Not 13 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 6 431 002 100 254
Relining 2020/2021/2022 6 431 002 97 500
*Berédknad totalkostnad: 6 530 000 kronor. Projektet berdknas vara férdigt dec 2022
Elbilsladdare 2021 0 2754
Not 14 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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2021/2022 | ARSREDOVISNING B o 1)
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 5635
0 5635
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4112 575 4 605 702
Skattekonto 69 471 162 350
Kortfristig fordring pd leverantor avseende kreditfaktura 1465 934 0
Ovrigt 5000 52 237
5652980 4 820 289
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 608 100 594 746
Upplupna intakter 6 889 6 889
614 989 601 635
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-01-31 2022-07-31 6 mén 0,25% 5000 000
HSB Géteborg HSB 2022-02-01 2022-09-01 6 mén 0,25% 2 000 000
7 000 000
Fastranteplaceringar 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 418286 1,25% 2023-04-30 9 600 000 100 000
Stadshypotek 418332 1,25% 2023-04-30 17 207 000 0
Stadshypotek 421514 1,26% 2023-04-30 4 793 000 0
Swedbank Hypotek 2953725427 0,53% 2024-06-19 36 008 000 400 000
67 608 000 500 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 500 000
L&dn med ldneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 31 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 32 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 608 000
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 108 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 750 12 365
Arbetsgivaravgifter 15313 14 745
Mervardesskatt 164 346 155 762
Inre fond 3290 324 3317 856
Ovriga kortfristiga skulder 242 0
3482975 3500728
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Noter _ 2022-06-30 2021-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 62 474 64 848
Ovriga upplupna kostnader 3449 411 441 021
Forutbetalda hyror och avgifter 1373 615 1310 554
4 885 500 1816 423

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun

Bengt Asterfjord Christina Nilsson Daniella Bystrom
Karin Nilsson Lars Magnusson Lena Carlberg
Manilla Pettersson Per Olof Larsson

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna arsredovisning

Malin Olofsson Carina Eriksson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kaverds i Goteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaverds i
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaverés i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Malin Olofsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Kaverés i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHRISTINA NILSSON P X LENA CARLBERG i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-10-28 kl. 12:50:38

MANILLA PETTERSSON N o

L edamOt BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 20:21:24

DANIELLA BYSTROM " X

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 18:39:55

LARS MAGNUSSON P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 17:37:33

MALIN OLOFSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-01 kl. 11:55:48

E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 08:17:06

BENGT ASTERFJORD i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 08:35:36

PER OLOF LARSSON i o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 08:54:07

KARIN NILSSON P X

L edamot fantt®
E-signerade med BankID: 2022-10-30 kI. 18:39:51

CARINA ERIKSSON i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 17:03:17

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Kaverds i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN OLOFSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-01 kl. 11:53:52

CARINA ERIKSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 17:12:27

HSB - dar majligheterna bor
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HSB - diir mijligheterna bor

VALBEREDNINGENS REDOGORELSE

Valberedning har bestétt av Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom, vald av stimman.
Valberedning har under dret haft 3 moten samt intervjuer med nominerade kandidater.

VAL AV STYRELSELEDAMOTER

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Lars Magnusson Vice ordforande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Per-Olof Larsson Ledamot

Manilla Pettersson Ledamot

Bengt Olof Asterfjord Ledamot

Daniella Bystrom Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Christina Nilsson

Karin Nilsson

Per-Olof Larsson

Daniella Bystrom

Christina Nilsson, Karin Nilsson, Per-Olof Larsson stéller inte upp for omval som
styrelseledamoter.
Daniella Bystrom stéller upp for omval som styrelseledamot.

Valberedningen foreslar omval av nedanstdende person till styrelseledamot.
- Daniella Bystrom

Valberedningen foreslar nyval av nedanstdende personer till styrelseledamoter.
- Kiristian Vilhelmsson
- Simon Knutsson
- Joline Hanek

VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT

Malin Olofsson stéller upp for omval som revisor.
Anna Yarari Sumpero stéller inte upp for omval som revisorssuppleant.

Valberedningen foreslar omval av nedanstdende person till revisor.
- Malin Olofsson

Valberedningen foreslar nyval av nedanstdende person till revisorssuppleant.
- Séma Araz
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VAL AV VALBEREDNING

Mia Jonsson och Mary-Ann Tengstrom stéller upp for omval som valberedning.

Styrelsen foreslar omval av nedanstdende personer till valberedning.
- Mia Jonsson
- Mary-Ann Tengstrom

ARVODE

Valberedningen foreslér for styrelseledamoéterna ofordndrat arvode och ofordndrat
motesarvode per protokollfort mote samt rétt till ersdttning for forlorad arbetsinkomst for det
fall méten maste héllas under arbetstid.

Valberedningen foresldr for revisor och revisorssuppleant ofordndrat arvode och oférandrat
motesarvode per protokollfort mote samt rétt till ersittning for forlorad arbetsinkomst for det
fall moten méste héllas under arbetstid.

Styrelsen foreslar for valberedningen oforéndrat arvode och ofordndrat métesarvode per
protokollfort mdte samt rétt till erséattning for forlorad arbetsinkomst for det fall moten méste
hallas under arbetstid.



