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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

Styrelsen for Brf Bathuset i Strangnas, med sate i Strangnas, far harmed avge drsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2018-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan extra foreningsstamma 2022-12-14:

Rose-Marie Olsson Ordforande

Jorgen Lennartsson Ledamot
Hans Lundin Ledamot
Hakan Nystedt Ledamot
Marjatta Styrud Ledamot
Sofia Wall Ledamot

Gladness Olotu Nilsson  Suppleant

Under dret har 18 protokollforda sammantraden avhllits, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer

Ernst & Young AB Ordinarie extern

Valberedning

Tommie Back Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-14.
Extra Féreningsstémma holls 2022-12-14.

Aorsredovisningen upprattad av 2(12)
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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

Fakta om var fastighet
Foreningens Fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Strangnas Eldsund 6:19 2020 Strangnas

Fastigheterna bebyggdes 2020-2021 och bestar av ett bostadshus. Fastighetens vardear ar 2021.
Fastigheten ar belagen pa Eldsundsstraket 9 A-C.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 683 kvm, vilken avser lagenhetsyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratterna. | forsakringen ingér tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 47 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
14 5
2 rok 3 rok 4 rok
Aorsredovisningen uppréttad av 3(12)
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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan
Fastigheten ar nyproducerad och inget underhall forvantas de fem till tio forsta dren. Garantitiden for
entreprenaden ar 2027-01-12. Foreningen gor avsattning till underhallsfond om 0,3% av taxeringsvardet for

att mota upp ett framtida underhallsbehov. Underhallsplan kommer att upprattas nar behov uppstar.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Fbrvaltning NISSES Fbrva|tnings AB
Fastighetsskotsel HSB

GAN-avtal (TV/Bredband/Telefon)  Telia

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 47 st. Av dessa har 47 upplatits och intratts under ret samt har
2 st overldtits under aret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var O st, under aret har 2 st uttraden skett och 79 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 77 st.

Aorsredovisningen upprattad av 4(12)
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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021-2020
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 725* -
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 404 -
Genomsnittsranta (%) 1,3 -
Nettoomsattning (tkr) 3 061 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -74 0
Soliditet (%) 71 49
Kassalikviditet (%) 1,3 -
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 481 -

lan, inkl. nasta ars amortering

*/Z\rsavgiften ar beraknad pd helér. Inflytt skedde Iopande fran borjan av 2022.
Arsavgiften hojdes 2023-01-01 med 36%.

Forandring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 14 095 000 0 0 114 095 000
Arets resultat 74 460 -74 460
Belopp vid arets utgang 14 095 000 0 -74 460 114 020 540

RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 0
arets forlust -74 460
-74 460

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna 236 400
i ny rakning overfores -310 860
-74 460

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Aorsredovisningen upprattad av 5(12)
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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2022 2021-2020
Nettoomsattning 2 3 060 936 0
Summa rorelseintakter 3 060 936 0

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -1203 725 0
Ovriga externa kostnader -575422 0
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -774 588 0
Summa rorelsekostnader -2 553735 0
Rorelseresultat 507 201 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -581 661 0
Summa finansiella poster -581 661 0
Resultat efter finansiella poster -74 460 0
Resultat fore skatt -74 460 0
Arets resultat -74 460 0
Aorsredovisningen upprattad av 6(12)

NISSES Forvaltnings AB



BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Anléggningstillgé’mgar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 159 792 911 36 633499
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 792 9N 36 633 499
Summa anlaggningstillgangar 159 792 9N 36 633 499
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 770 0
Ovriga fordringar 1713 195 436 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 875 0
Summa kortfristiga fordringar 146 758 195 436 001
Kassa och bank

Kassa och bank 470 379 0
Summa kassa och bank 470 379 0]
Summa omsattningstillgangar 617137 0]
SUMMA TILLGANGAR 160 410 048 232 069 500
Aorsredovisningen upprattad av 7(12)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 095 000 14 095 000
Summa bundet eget kapital 114 095 000 114 095 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -74 460 0
Summa fritt eget kapital -74 460 0]
Summa eget kapital 114 020 540 114 095 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0]
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 45 684 220 86 000 000
Leverantorsskulder 246 469 0
Ovriga skulder 0 31974 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 458 819 0
Summa kortfristiga skulder 46 389 508 117 974 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 410 048 232 069 500
Aorsredovisningen upprattad av 8(12)
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Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga [an men med hansyn till

nasta ars amortering.

Aorsredovisningen upprattad av 9(12)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

2022 2021-2020
/&rsavghcter bostader 2 245 255 0
Hyresintakter, garage 4472 583 0
Debiterade elavgifter 162 416 0
Debiterade digitala tjanster 115 444 0
Ovriga debiterade avgifter 05 239 0
3 060 936 0
Not 3 Driftskostnader
2022 2021-2020
Fastighetskostnader 225158 0
Lopande underhéll 23823 0
Elavgifter 340 783 0
Fjarrvarme 350 583 0
Vatten- och avloppsavgifter 74 482 0
Sophantering 69 827 0
Snorojning/Sandning 11475 0
TV/Bredband/Telefoni (GAN-avtal) 104198 0
Forsakringspremier 3395 0
1203 725 0
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra loner har ¢j utbetalats.
Aorsredovisningen upprattad av 10(12)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Bostadsrattsforeningen Béthuset i Strangnas

769636-9045

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 633 499 36 633 499
Inkop 123 934 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 567 499 36 633499
Arets avskrivningar -774 588 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -774 588 0]
Utgdende redovisat varde 159 792 9N 36 633 499
Taxeringsvarden byggnader 64 000 000 -
Taxeringsvarden mark 14 800 000 -
78 800 000 -
Bokfort varde byggnader 123159 412 0
Bokfort varde mark 36 633 499 36 633 499
159 792 9 36 633 499
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken Rekarne 1,50 2023-02-08 45 684 220 86 000 000
45 684 220 86 000 000
Kortfristig del av [angfristig skuld 45 684 220 86 000 000
-varav amortering nasta dr 578 280 -

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 42 792 820 kr.

Lanet ar fran ranteandringsdatum uppdelat i tva Idn enligt nedan

Sparbanken Rekarne 3,95 2025-03-01 22842110
Sparbanken Rekarne 3,91 2026-03-01 22842110
Aorsredovisningen upprattad av 1012)

NISSES Forvaltnings AB



Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Bostadsrattsforeningen Bathuset i Strangnés

169636-9045

2022-12-31 2021-12-31
66 262 500 66 262 500

Strangnas den ?:6/3 2023

Rose-Marie Olsson
Ordférande

Hans Lundin

Ledamot

locfitly, Syt
Marjatta Styrud /

Ledamot

66 262 500 66 262 500

Jorgen Lennartsson

Ledamot

gkan Nystédt

Ledamot

A
Sofia Wall

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /L' / L1 2023

Ernst 2 Noupng AT

Niid s N\quv?@

Aumbonszg  veviSer

Arsredovisningen upprdttad av

NISSES Férvaltnings AB
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bathuset i Striangnas 769636-9045

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen  Bathuset i Strdngnds for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-09-
01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 2022-06-02 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

tirm of Ernst ung Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
f6r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi m3ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
B&thuset i Strangnas for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
farvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig Lill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

V&rt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

nember tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férhallanden som dr relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 21 april 2023
Ernst & Young AB

it M

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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